A MINISTERSTVO .
v PRO MISTNI Uzemni plan Kobylnice byl spolufinancovan
&/ ROZVOJ CR z prostiedkil Ministerstva pro mistni rozvoj

UZEMNI PLAN
KOBYLNICE

UP S PRVKY REGULACNIHO PLANU

TEXTOVA CAST
UZEMNIHO PLANU

priloha ¢.:

LA

etapa:

UZEMNI PLAN
(vydani § 54 SZ)

Pofizovatel dokumentace:

Méstsky urad Kutna Hora
Oddéleni regionalniho rozvoje a Uzemniho planovani

Objednatel: Obec Kobylnice

Zhotovitel: ’:" Atelier "AURUM" s.r.0., Pardubice

sro] Projektant (autorizovand osoba): Ing. Pavel Petr(
JARCHltEKTpRA URBANISMUS
REGIONALNI UZEMNI MANAGEMENT

zakazka: 721/17
Datum: 01/2024



UZEMNi PLAN KOBYLNICE etapa: vydani § 54 SZ priloha: I.A - TEXTOVA CAST

ZAZNAM O UCINNOSTI

Spravni organ, ktery Uzemni plan Kobylnice vydal: ZASTUPITELSTVO OBCE KOBYLNICE

Datum nabyti G¢innosti Uzemniho planu Kobylnice:

Jméno a pfijmeni, funkce opravnéné uredni osoby Mgr. Véra Klimentova

pofizovatele: vedouci Oddéleni regionalniho rozvoje a tzemniho
planovéni, MU Kutna Hora

Podpis opravnéné uredni osoby pofizovatele: Otisk ufedniho razitka:

Mgr. Véra Klimentova

2
Zpracoval Atelier ,AURUM" s.r.o. Pardubice, leden 2024



UZEMNI PLAN KOBYLNICE etapa: vydani § 54 SZ priloha: I.A - TEXTOVA CAST
E Obec Kobylnice
2
(o]
g Kobylnice 38 , 284 01 Kutna Hora

Atelier "AURUM" s.r.o.

ateliér)

S.r.o.

ARCHITEKTURA © URBANISMUS
\__| REGIONALNi UZEMNi MANAGEMENT

Jirdskova 21, 530 02 Pardubice
tel./mob.: 466 612 213 / 602 137 322
email: aurum@aurumroom.cz
web: www.aurumroom.cz

Projektant (autorizovand osoba): Ing. Pavel Petr(, autorizace CKA A.1 4476

Zpracovatelsky kolektiv: Ing. arch. Ivana Petrd, autorizace CKA A.0 0966
Ing. arch. Dana Suchdnkova
Ing. arch. Jana Pulpytlova

Odbornd konzultace: Ing. Zuzana Baladova (USES, krajina)
Ing. Drahomir Jezek (doprava, technicka
infrastruktura)

ZHOTOVITEL / PROJEKTANT

Méstsky urad Kutna Hora
Oddéleni regionalniho rozvoje a izemniho planovani
Sidlo: Vaclavské namésti 182, 284 01 Kutna Hora

PORIZOVATEL

UZEMNIi PLAN: ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU:

LA TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU LA TEXTOVA CAST ODUVODNENI
UZEMNIHO PLANU
Pfiloha €. 1 - Protokol

I.B3 VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB, OPATRENI A ASANACI

= z elektronického kontrolniho néstroje
<

-

g I.B1 VYKRES ZAKLADNI{HO CLENENi UZEMI 11.B1 KOORDINACNI VYKRES

=] |B2a HLAVNI VYKRES 1.B2  VYKRES SIRSICH VZTAHU

=J 1.B2b KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY - 1.B3 VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU
T - TECHNICKA INFRASTRUKTURA PUDNIHO FONDU

2

(@]

3
Zpracoval Atelier ,AURUM" s.r.o. Pardubice, leden 2024



UZEMNi PLAN KOBYLNICE etapa: vydani § 54 SZ priloha: I.A - TEXTOVA CAST

4
Zpracoval Atelier ,AURUM" s.r.o. Pardubice, leden 2024



UZEMNI PLAN KOBYLNICE etapa: vydani § 54 SZ priloha: I.A - TEXTOVA CAST

Obec Kobylnice

Ciul e v Kobylnicich dne.........cccccoviiiiiiiennenn.

Zastupitelstvo obce Kobylnice, pFislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisu, za pouZiti ustanoveni § 43 odst. 4 a
ust. 54 odst. 2 stavebniho zdkona, § 171 a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpist, § 13 a pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence tzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist

vydava

Uzemni plan Kobylnice
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vrs s

Uzemni plan Kobylnice fesi tizemi obce Kobylnice (kéd obce 531405), které je tvofeno jednim katastralnim Gzemim:
- k. u. Kobylnice nad Doubravou, kéd k. u. 789330 (dale i jen jako ,Fesené Gzemi“).

a) Vymezeni zastavéného Gzemi, véetné stanoveni data, k némuz je vymezeno

(1) Zastavéné Uzemi je vymezeno Uzemnim planem k datu 06. 03. 2023. Vyznadeno je v grafickych pfilohdch Gzemniho
planu Kobylnice:

a) 1.B1 Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi
b) 1.B2a Hlavni vykres
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b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

(2) Prirozhodovani o zménach v Uzemi a pfi vyuzivani Uzemi budou respektovany tyto priority a zasady koncepce rozvoje
feSeného uzemi:
a) Stavajici charakter sidla Kobylnice bude zachovan, jeho urbanistické struktury a obraz sidla v krajiné budou
rozvijeny v souladu s témito zasadami:
1. sidlo si zachova svij charakter tj. sidla s pfevahou rodinného bydleni se zachovalou stopou puvodni
urbanistické struktury,
2. respektovany budou zakladni sidlotvorné prvky obce Kobylnice — trasy hlavnich dopravnich linii a vodni
tok Doubravy,
3. rozvoj zastavby sidla smérovat primarné do zastavéného Uzemi a na zapadni a severozapadni okraj sidla,
a to v pfimé vazbé na zastavéné uzemi,
4. funkce posilujici vyznam centra sidla Kobylnice lokalizovat pfednostné do jeho jadrového Uzemi, ptip. do
blizkosti stavajici komunikace I. tFidy,
5. respektovany budou stavajici objekty ob&anského vybaveni (napt. obecni Gfad, MS), pro posileni slozky
obcanského vybaveni budou vyuZivany vytvorené podminky stanovenim podminek vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyufZiti,
6. stavajici areal (zemédélské) vyroby lezici severovychodné od centra sidla stabilizovat a rozvijet ve
stavajicim ploSném rozsahu.

b) Zastavba pro bydleni nebude rozsifovana do volné krajiny formou samot a rozptylené zastavby.

c) Podminky pro nepobytovou denni rekreaci rozvijet v jihozdpadni casti feSeného Uzemi ve vazbé na vodni tok
Doubrava a v severozdpadni ¢asti sidla pfi vodni nadrzi.

d) Respektovany budou dopravni osy. Pokud do jejich blizkosti budou umistovany zaméry s typem zastavby, pro
kterou jsou stanoveny limitni hodnoty negativnich vlivli s ohledem na ochranu verejného zdravi (napt. hluk,
vibrace), bude prokazano splnéni vyse uvedenych podminek pro moznost jejich umisténi.

e) Vytvareny budou podminky pro moZnost rekreacniho vyuZiti nezastavéného Uzemi ve smyslu zachovani
prostupnosti krajiny pro pési a cyklisty, rozsifovani sité turistickych tras a cyklostezek véetné realizace turistického
mobiliare (turisticky informacni systém, mobiliar — lavicky, odpad. kos, lehky pristfesek pro posezeni).

(3) Pfirozhodovani o zménach v Gzemi a pfi vyuzivani Gzemi budou respektovany tyto zasady koncepce ochrany a rozvoje
pfirodnich a krajinnych hodnot v feSeném tzemi:

a) Respektovény, chranény a rozvijeny budou charakteristické znaky oblasti krajinného razu Zehusicko (podrobné viz
kap. f.2., ¢l. (54), odst. a) ).

b) Respektovdany, chranény a rozvijeny budou charakteristické znaky zastoupeného krajinného typu:
- krajina relativné vyvaZzena — relativné pestra skladba zastoupenych druht pozemka.

c) Chranény a rozvijeny budou zachované a hodnotné Casti krajiny, respektovany budou jeji zachované vizualni
charakteristiky. Chranéna a rozvijena bude funkce vyznamnych krajinnych prvka, posilovany budou ekostabilizaéni
funkce v feSeném Uzemi, nové zaméry budou lokalizovany a realizovdny s ohledem na ochranu krajinného razu.

d) Chranény a rozvijeny budou funkéni skladebné ¢asti USES, vyuzivany budou vytvorené podminky pro moznost
zaloZeni chybéjicich skladebnych ¢asti USES.

e) Vytvareny budou podminky pro ochranu pfirodnich hodnot vyplyvajicich z nadrazené Gzemné planovaci
dokumentace — napf.: regionalni biokoridor RK 1332.

f)  Pfed nezadoucimi zdsahy budou chranény plochy lesa.

g) Respektovany, revitalizovany ¢i renaturovany budou vodni toky, chranéna bude kvalita vody vodnich ploch i
vodnich tokdl, udrZovéna bude kvalita bfehovych porosti a liniové zelené v nezastavéném Gzemi.

h) Respektovany a rozvijeny budou plochy zelené navazané na feku Doubravu.

i) Respektovano bude zachovani zemédélského charakteru krajiny v severni ¢asti reSeného Uzemi, respektovana
bude produkéni funkce zemédélskych ploch.

j) Zemédélska plida ze zemédélského pldniho fondu bude odniméana v nezbytnych pfipadech a optimalizovaném
rozsahu.

k) Chranéna bude kvalita podzemnich vod.
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(4) Prirozhodovani o zménach v Gzemi a pti vyuZivani Gzemi budou respektovany tyto zasady koncepce ochrany a rozvoje
kulturnich hodnot v feSeném Gzemi:

a) Respektovany budou urbanistické, architektonické a historické hodnoty v Gzemi — napft.:
1. kulturni pamatky
e socha sv. Jana Nepomuckého
e  zadkladni Skola s ohradni zdi a oplocenim
e  silni¢ni most
2. objekty lokalni historické hodnoty (napt. venkovské usedlosti a staveni — ¢p. 17, ¢p. 28, ¢p. 19, ¢p. 21, Cp.
41, ¢p. 43 a sypka pfi ¢.p. 13)
3. valecné hroby (pomnik obétem 1. a 2. svétové valky)
Uzemi s archeologickymi nélezy (UAN)
5. urbanisticka struktura sidla (historické jadro sidla s hloubkové orientovanymi usedlostmi, stopy pGvodni
zastavby, charakter verejnych prostranstvi) — zejména jizni ¢ast sidla
b) Pfi zménach v Uzemi bude nova zastavba i Upravy stavajici zastavby vychazet z vySe zminénych hodnot v Uzemi,
budou se témto hodnotam pfizplsobovat.

(5) Ptirozhodovani o zménach v Uzemi a pti vyuzivani Uzemi budou respektovany tyto zasady koncepce ochrany a rozvoje
civilizaénich hodnot v feSeném Uzemi:

a) zaciviliza¢ni hodnoty je povazovano (kromé vyse uvedenych kulturnich hodnot):
e systém silniéni sité, systém mistnich komunikaci zajistujicich dopravni obsluhu v sidle, cestni sit
v krajiné,

e systém staveb a zafizeni verejné infrastruktury (verejné obcanské vybaveni, technicka
infrastruktura, verejnd prostranstvi),

e  kvalita prostfedi a pohoda bydleni

b) Stavby, aredly a zafizeni obcanského vybaveni v sidle Kobylnice chranit jako dualezité stavby pro zajisténi
udrzitelného rozvoje, kvality Zivota v sidle a zajisténi socialni soudrinosti obyvatel.

c) Chranén a rozvijen bude systém verejnych prostranstvi v sidle, a to jak uli¢nich prostort, tak ploch verejné zeleng,
ktery jednak zajistuje moznost dopravni obsluhy pfilehlych nemovitosti, jednak vytvafi podminky pro denni
rekreaci obyvatel a podminky pro posileni jejich socialni soudrznosti.

d) Chranén a rozvijen bude hodnotny charakter jednotlivych urbanistickych celk( (napt. ¢ast sidla, blok zastavby,
zastavba kolem uli¢niho prostranstvi nebo kolem jeho ¢asti apod.) tvorenych zastavbou se shodnymi nebo
podobnymi charakteristikami (vyskova hladina, hmotové a prostorové reseni objektd tvoricich kulisu verejnych
prostranstvi apod.).

e) Respektovan a rozvijen bude systém silniéni sité, systém mistnich komunikaci, cestni sit v krajiné.

f)  Respektovany a rozvijeny budou systémy technické infrastruktury.
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c) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch

s rozdilnym zpiusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a
systému sidelni zelené

c.1. URBANISTICKA KONCEPCE A KOMPOZICE

(6)
SCHEMA URBANISTICKE KONCEPCE A KOMPOZICE
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(7) Pfirozhodovani o zménach v izemi bude respektovan a chranén charakter urbanistické struktury a kompozice sidla,
které |ze specifikovat takto:

e Jizni Cast sidla — zastavba je usporadana podél hlavnich dopravnich linii. Je tvofend plGvodnimi
zemédélskymi usedlostmi, podélného plidorysu, hlavni objekty jsou orientované Stitem do ulice, se
sedlovou stfechou podobného barevného odstinu. Jednd se prevdiné o objekty pfizemni s podkrovim,
nékteré objekty byly jiz upraveny na dvoupodlazni. Za stodolami jsou plochy zahrad, na né navazuji
zemédélsky obhospodafované plochy. Verejna prostranstvi jsou tvorena ulicnimi prostory bez
vyraznéjsich ploch verejné zelené.

7

e Severni cdst sidla — zastavba spiSe v pravidelném ulicovém usporadani podél dopravnich linii. V nékterych
Castech se jedna o historicky zaloZenou ¢ast s plvodnimi zemédélskymi usedlostmi. V historicky
zaloZenych ulicich jsou hlavni objekty podélného pldorysu orientované Stitem do ulice, se sedlovou
stfechou podobného barevného odstinu. Jedna se prevainé o objekty pfizemni s podkrovim. V severni
Casti sidla jsou lokality s nové vznikajici zastavbou —izolované rodinné domy situované v zahradach. Tato
zastavba respektuje stavebni ¢aru — tj. vzdalenost od ulicniho prostoru. Prostorovou dominantou je
hmotové vyrazny objekt obecniho Gfadu a materské skoly (KP). Vefejna prostranstvi jsou tvofena zejména
ulicnimi prostory, rozsahlejsi verejnd prostranstvi jsou v okoli obecniho Gfadu. DalSim vyznamnym
kompozi¢nim prvkem je stromoradi a zelen podél jizni strany stavajici silnice I. tfidy, dale pak zelen
oddélujici novou a plvodni historicky zaloZzenou zastavbu zapadné od obecniho Gfadu. Severni strana
sidla je tvofena hmotové vyraznou strukturou zastavby plvodné zemédélského arealu.
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(8) Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi a pfi vyuZivani Uzemi budou respektovany zasady urbanistické koncepce a
urbanistické kompozice:

a) Budou vytvareny a vyuZivany podminky pro udrzitelny rozvoj reSeného Gzemi — resp. pro rozvoj vsech jeho pilita,
tj. pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi. Rozvoj vlastniho sidla
Kobylnice bude realizovdn v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch a vsouladu se stanovenymi
koncepcemi. Stavebni rozvoj bude realizovan predevsim v rozsahu vymezenych ploch zmén pro funkce
urbanizovaného Uzemi. Rozvoj ve formé rlstu efektivity vyuzivani tzemi ¢i transformace zastavby je pfirozené
mozny i ve stabilizovanych plochach s ohledem na zachovani urbanistické struktury, zejména jeji hodnotné Casti.

b) Kobylnice jsou a nadéle budou sidlem s prevahou bydleni v rodinnych domech, funkce bydleni bude i nadéle v sidle
rozvijena jako funkce hlavni. Soucasné budou primérené rozvijeny a intenzifikovany i dalsi funkce dopliujici a
zkvalitiujici podminky Zivota v feSeném Uzemi — predevsim verejna infrastruktura, obcanské vybaveni a systém
verejnych prostranstvi véetné sidelni zelené.

c) Do krajiny budou doplriovany prvky liniové zelené, lemujici vodotece a cesty v krajiné tak, aby nebyl narusen
systém obhospodarovani zemédélské pady. Pfi vyuzivani ploch v krajiné budou respektovany dzemnim planem
stanovené podminky a zdsady, zejména na plochach smiSenych nezastavéného Uzemi's prevahou trvalych travnich
porostll, na kterych je mozno realizovat krajinotvorné prvky. Prioritou je zvySeni reten¢ni schopnosti krajiny,
posileni ekostabilizacnich funkci krajiny a ochrana ptirodné cennych tGzemi.

d) Pro mozZnost realizace novych struktur obytné zastavby ve formé rodinnych dom( bez vyznamnéjsich staveb a
zatizeni ob¢anského vybaveni, sluzeb nebo drobné vyroby budou vyuzity podminky vytvorené vymezenim ploch
zmén s hlavni funkci bydleni (Bl a BV), které jsou vymezeny na okrajich sidla v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi.
Zastavba bude svym charakterem (vyskové a hmotové reseni staveb hlavnich) navazovat na charakter stavajici
zastavby v kontaktnich plochach. Rozvoj zastavby bude navazovat na prevazujici stavajici charakter zastavby , tj.
na zastavbu solitérnich objektd rodinnych dom{, které maji charakter trvalych staveb, které jsou vystavény obvykle
z tradicnich stavebnich materialG. Neptipustné jsou méstské struktury svysokou intenzitou zastavéni — napfr.
fadova, atriova apod.

e) Respektovany budou stavajici stavby a arealy obcanského vybaveni (obecni Ufad s materskou Skolou atd.). Nové
stavby a zafizeni obcanského vybaveni mistniho vyznamu budou byt umistovany v souladu se stanovenymi
podminkami vyuziti ploch zejména v téZisti sidla, pripadné ve vazbé na stavajici trasu silnice I. tfidy. Dale je mozno
mensi stavby a zafizeni oblanské vybavenosti umistovat vrozptylu ploch vzastavéném UGzemi, pfipadné
v zastavitelnych plochach tak, aby negativnim zplsobem neovliviiovaly kvalitu Zivotniho prostfedi a pohodu
bydleni, tj. tak, aby se nezadoucim zplUsobem nezvySovala dopravni zatéZ v obytném prostredi a v souladu

s pravnimi predpisy byla feSena moznost jejich dopravniho napojeni.

f)  Pro sportovné rekreacni aktivity budou vyuzivany stavajici plochy za objektem skoly a v ndvaznosti na vodni nadrz
v severni ¢asti sidla.

g) Pro denni rekreaci budou obyvatelé nadale vyuZivat plochy svych soukromych zahrad. Dale budou vyuZivany
plochy verejnych prostranstvi, a to zejména ta s vy$Sim podilem zelené a ve vazbé na vodni plochy a toky. Pro
moznost vyuZiti rekreacniho potencialu Gzemi jsou vymezeny plochy jihozapadné od sidla pfi fece Doubravé.

h) Funkce vyroby bude rozvijena zejména ve stavajicim (zemédélském) vyrobnim arealu umisténém na severnim
okraji sidla. Pro jeho SirSi moznosti vyuZziti je Uzemnim planem vymezen jako plocha prestavby. Vyskova hladina
zastavby v arealu bude respektovat vyskovou hladinu stdvajici zastavby. Areal bude dle prostorovych moznosti,
zejména smérem k obytnym plocham a smérem do krajiny, doplnén izolacni zeleni.

i) Verejnd prostranstvi budou feSena s ohledem na kvalitu rfeseni a bezpecnost — podél useku silnice Ill. tfidy
prochazejici sidlem Kobylnice smérem na Zabofti nad Labem, zejména v rozsahu zastavitelnych ploch, budou dle
prostorovych moznosti realizovany nebo doplfovany chodniky nebo stezky pro pési a cyklisty, které navazi na
stavajici systém komunikaci pro pési. Realizace zamér( s chranénym venkovnim prostorem lokalizovanych
v blizkosti hlavni prijezdné silnice, jako liniového zdroje hluku a vibraci, je podminéné pfipustnd, pokud bude pfi
rozhodovani o zménach v Uzemi prokdzano splnéni povinnosti stanovenych pravnimi predpisy v oblasti ochrany
verejného zdravi na Useku hluku pfipadné vibraci.

j)  Respektovany budou stavajici systémy technické infrastruktury, tyto budou dale rozvijeny a doplriovany.
Rozsifovany budou systémy inZenyrskych siti do rozvojovych lokalit. Budou vytvofeny podminky pro mozné
doplnéni chybéjicich systému inZenyrskych siti.

k) Pro zlepsSeni prostupnosti Uzemi budou respektovany a do budoucna v souladu s komplexnimi pozemkovymi
Upravami doplfiovany ucelové komunikace v krajiné. Vyuzity budou vytvorené podminky pro obnovu zaniklych
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cest, pfipadné budou doplnény nové cesty zajistujici duleZita propojeni cilG, pfipadné zvykové cesty uZivateld
feSeného Uzemi.

I)  Stdvajici dopravni linie — zejména ucelovych komunikaci a linie vodnich tok( budou doplnény liniovou zeleni jako
soucast komponované krajiny typické pro krajinnou oblast Zehusicko.

m) Respektovdna bude historicky zaloZena struktura sidla zejména v jeho jizni a jihozapadni ¢asti. Zastavba v téchto
Castech sidla si zachova sv(j venkovsky, relativné kompaktni charakter v rostlé uli¢ni struktufe, svoje typické
méfitko i hmotové parametry a zplsob usporadani ve vztahu k uli¢nimu prostoru.

n) Zastavba v Uzemnim planem vymezenych ¢astech / plochach bude respektovat regulaéni prvky stanovené pro tyto
plochy (viz. kap. c.2.).

o) Respektovany budou hlavni urbanizaéni osy: stavajici silnice I. tfidy ve sméru severozdpad — jihovychod a silnice
Ill. tfidy prochdzejici sidlem ve sméru na severozapad. Zejména na silnici I. tfidy je navazana zastavba, obcanska
vybavenost a vyznamna liniova zelen.

p) Respektovdn bude systém stavajicich verejnych prostranstvi, které jsou vyznamnymi urbanizaénimi liniemi.

gq) Respektovany budou izemnim planem vymezené plochy zahrad, které zejména v jizni ¢asti sidla vytvareji prirodni
ramec sidla a respektuji historickou stopu plvodni struktury zastavby.

r) Respektovanou linii je a nadale bude vodni tok reky Doubravy, ktery se uplatriuje spolecné s navazujicimi plochami
zelené v jizni a jihozapadni casti feSeného Uzemi. Pfirodni hodnoty vazané na tento vodni tok budou nadale
chranény a rozvijeny. V blizkosti sidla bude vyuZzito rekreaéniho potencialu tohoto Uzemi pro nepobytové rekreaéni
vyuziti.

s) Vyska zastavby bude zachovavat stdvajici obvyklou droven - tj. z hlediska podlaznosti bude zastavba feSena
obvykle o 1 NP s podkrovim, vyjimecné 2 NP (s ohledem na vyskovou hladinu v okolni zastavbé).

t) Stavby pro reklamu jsou v celém feSeném Uzemi nepfipustné. V nezastavéném Uzemi nebudou umistovana ani
zatizeni pro reklamu.
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c.2. CASTI UZEMNIHO PLANU S PRVKY REGULACNIHO PLANU

(9) Pro vymezené ¢asti /plochy budou respektovany regulaéni prvky stanovené Gzemnim planem (viz. obrazek nize):

a) plochy U.1, U.2 a U.3 — charakteristika vymezeného Gzemi a jeho hodnoty: urbanisticky hodnotna struktura sidla
(historicky zaloZend), v plose je architektonicky hodnotnd zastavba, zdstavba s hodnotnymi architektonickymi
prvky (napf. Stukové dekory na fasadé, prvorepublikova podoba fasady apod.)

b) plochy U.4 — charakteristika vymezeného Uzemi a jeho hodnoty: plochy navazujici na historickou urbanisticky
hodnotnou ¢&3st sidla, Uzemfi s nové vznikajici zastavbou, zastavitelné plochy

stav
E hranice zastavéného tuzemi

hranice zastavitelnych ploch

: vymezeni &asti UP s prvky regulaéniho planu
oznateni &asti UP s prvky regulaéniho planu
stavebni hranice

|:| plochy pro zastavbu

@ vyznamny kompozicni prvek - stromoradi

LEGENDA
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(10) Pfi rozhodovani o zménach ve vymezeném Uzemi — plochy U.1, U.2 a U.3 - budou respektovany tyto prvky regulaéniho
planu:

1. chranény budou charakteristické znaky plvodni zastavby (podélny pladorys hlavniho objektu, na néj je
v kolmém sméru situovdna stodola, orientace hlavniho objektu prevazné stitem do ulice — z vétsi ¢asti
pfimo v uliéni ¢are, zplsob zastfeSeni — Sikmou symetrickou sklonitou stfechou — sedlové, obvyklého
sklonu 35°- 45°, odstiny Cervené barvy krytiny)

2. novostavby a dostavby budou respektovat vySe zminéné charakteristické znaky, nesmi naruSovat
historickou stopu struktury sidla, ale budou ji vhodné dopliovat, prostorové usporadani bude vychazet
ze stavajicich hmotovych charakteristik v okoli

3. respektovany budou stavajici uli¢ni prostory (verejna prostranstvi)

4. respektovana bude zaloZzena ulicni a stavebni ¢ara v okoli (v prislusSném uli¢nim prostoru, zejména na
sousednich pozemcich)

5. zastavitelna plocha Z.07a — zastavba bude vhodné dopliovat stavajici strukturu, hlavni objekt bude
podélného pudorysu se sedlovou stfechou, orientovan bude shodné s objekty stodol jihozapadné (tj.
kolmo k navrhovanému verejnému prostranstvi - ozn. zastavitelné plochy Z.07b)
pro U.2, U.3 — objekty hlavni budou orientovany stitem do ulice

7. zastavba nesmi byt umisténa mimo plochu vymezenou stavebni hranici (vyznaceno na obrazku vyse)
vySkové usporadani zadstavby: INP+P (pro novou zastavbu a rekonstrukce), sklonita stfecha — vhodné
doplnéni stavajici stfesni krajiny (napf. sedlova, valbova, v barevnych odstinech cervené; nepfipustné jsou
rovné a pultové stfechy jako zastfeseni hlavniho objektu) — viz. charakteristické znaky vyse

(11) Pfi rozhodovani o zménach ve vymezeném Gzemi — plocha U.4 - budou respektovany tyto prvky regulacniho planu:

1. zastavba bude respektovat zaloZenou uli¢ni a stavebni ¢aru v okoli (tj. v pFisluSném navazujicim uli¢nim
prostoru)

zastavba nebude negativné narusovat dalkové pohledy na sidlo, nebude vytvaret vyskové dominanty

3. v zastavitelnych plochach bude stavebni ¢dra 5 m od hranice uli¢niho prostoru, pokud neni v ploSe Z.03a
Uzemni studii stanoveno jinak

4. vyskové usporadani zastavby hlavni hmoty objekt( hlavnich:

a) plocha U.4: max. 1NP+P, sklonita stfecha (napf. sedlova, polovalbova, valbovd, nepfipustné jsou
rovné a pultové strechy jako zastfeseni hlavni hmoty hlavniho objektu)

5. velikost stavebniho pozemku rodinného domu — min. 800 m?, pokud neni v plode Z.03a Uzemni studii

stanoveno jinak

(12) Pti rozhodovani o zméndch v feSeném uzemi budou respektovany tyto ostatni prvky regula¢niho planu:

1. Oploceni pozemkl na hranici svefejnym prostranstvim bude svymi prostorovymi parametry a
charakterem vhodné navazovat na oploceni v kontaktnim Uzemi obvyklé s vyjimkou neprihlednych
betonovych prefabrikovanych plota.

2. Pro prostorové vnimany celek — napt. jedna strana ulice, budou dodrzeny spole¢né znaky oploceni — vyska
podezdivky, vyska oploceni, materialové pribuzné feseni pripadné clenéni.

3. 'V zastavbé bude oploceni umisténé na hranici s vefejnym prostranstvim bud prihledné s max. vyskou do
1,6 m, pfipadné s neprdhlednou ¢asti (podezdivkou) s vyskou max. 0,5 m, pokud neni v ploSe Z.03 a
Uuzemni studii stanoveno jinak.

4. Vysku neprlhledné casti oploceni Ize pfimérené zvysit, je-li vyssi oploceni v kontaktnim Uzemi obvyklé,
pokud Ize timto zplisobem zajistit splnéni poZzadavk( jiného pravniho predpisu nebo zvlastni ucel
oplocované nemovitosti, pfipadné vyplyva-li vétsi vyska z umisténi ve svahu.

5. Oploceni v pritoéném zaplavovém Uzemi musi umoznit prichod povodnovych pratoka.

Respektovan bude vyznamny kompozi¢ni prvek — stromoradi podél jizni strany stavajici silnice I. tridy.

7. V castech uzemi také mimo vymezené plochy U.1, U.2, U.3, U.4 se zalozenou urbanistickou strukturou
v mistech, kde je jiZ stavebni ¢ara zaloZena (je realizovana souvisla zdstavba RD umistovanych ve stejném
odstupu od verejného prostranstvi), bude tato stavebni ¢ara dodrzena pfi umistovani novych staveb.

(13) V zastavitelnych plochach, kde neni stavebni ¢ara dosud zaloZena, bude stavebni ¢ara umisténa ve vzdalenosti 5 m od
hranice vefejného prostranstvi.
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(14) Definice pojmu pouZitych pro prvky regulacniho planu:

a) stavebni ¢ara — rozhrani mezi stavbou a nezastavénou casti pozemku, ktera urcuje polohu hrany stavby ve vysi
rostlého nebo upraveného terénu; hranice, ktera urcuje umisténi zastavéni nadzemnich hlavnich staveb na
pozemku (v souladu s podminkami pro plochy s RZV):

- urcuje polohu priniku obvodovych konstrukci stavby hlavni (napf. rodinného domu) s terénem smérem
k uliénimu prostoru, je pferusend odstupovymi vzdalenostmi od hranic sousednich parcel, viz. napft. §
25 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.,

- uruje odstup pruceli stavby hlavni od hranice pozemku (hranice vefejného prostoru) a je sni
rovnobézna,

- stanovena stavebni ¢ara musi byt dodrzena hlavnim objemem hlavni stavby (napf. rodinného domu),
tj. hlavni objem stavby nesmi stavebni ¢aru prekrocit ani zni ustupovat s vyjimkou vyrazovych
architektonickych prvk( pfimérenym rozsahem, tvarem a funkci (balkon, arkyf, rizalit, zavétfi),

- nemusi byt dokrocena smérem dovnitf (napr. ustoupeni garaze, krytého pristresku, zadveri)

b) uliéni ¢ara — hranice mezi pozemky a vefejnym prostranstvim, jedna se o hranici vymezujici vefejné prostranstvi
(tj. uliéni prostor, ktery zahrnuje: komunikace pro dopravni obsluhu, pfidruzeny prostor pro inZenyrské sité, vstupy
vjezdy na pozemky, komunikace pro pési, vefejna zeleri apod.). Zpravidla je na ni umisténo oploceni, mize
oddélovat soukromé pozemky od verejné pristupnych uli¢nich prostoru.

c.3. VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

(15) Redené Uzemi je podle stavajictho (stabilizovaného) nebo pozadovaného zpisobu vyuZiti rozélenéno do ploch s
rozdilnym zpUsobem vyufZiti, které jsou s ohledem na specifické podminky a charakter izemi dale podrobnéji clenény.
Plochy s RZV jsou strukturovany do tfech Urovni (druh/typ/podtyp plochy s RZV); pfi rozhodovani o zménach v tzemi a
pfi vyuZivani Uzemi budou respektovany stanovené charakteristiky jednotlivych typ(, pfipadné podtypt ploch RZV:

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti kod Charakteristika plochy s RZV

Zdkladni ¢lenéni Podrobnéjsi élenéni (2./3. uroveri)

(1. droven)

Plochy bydleni bydleni venkovské BV bydleni v objektech charakteru rodinného domu s mozZnosti
hospoddrského zdzemi, doplnéné zdstavbou a zarizenimi
pro obsluZnou sféru a drobné vyrobni ¢innosti v omezeném
rozsahu tak, aby byla zachovdna kvalita obytného prostredi
a pohoda bydleni

bydleni individualni Bl bydleni v objektech  charakteru  rodinného  domu
sokrasnymi a uZitkovymi zahradami, denni rekreace
prevazné na zahraddch rodinnych doma

Plochy obcanské vybaveni vefejné ov vefejné (nekomeréni) obéanské vybaveni tvofené prevdzné

obé&anského monofunkénimi aredly, pripadné solitérnimi objekty

vybaveni

Plochy vefejna prostranstvi PU vefejnd  prostranstvi v ulicnich prostorech  zajistujici

verejnych véeobecna dopravni obsluhu pfilehlych ploch, slouZici silni¢ni dopravé

prostranstvi mistni i tranzitni, dopravé pési a cyklistické, vhodné pro
primdrni trasovdni siti technické infrastruktury (bez ohledu
na vlastnictvi)

Plochy zelené zelen — parky a parkové ZP plochy vefejné zelené, soucdst verfejnych prostranstvi

upravené plochy s vyznamnym podilem verfejné zelené - v mistech rozsifeni
ulicniho prostoru a plochy cilené zaloZené verejné zelené,
obecné slouZici predevsim krdatkodobému odpocinku,
prezentaci, estetickému zvyraznéni funkce verejného

18
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priloha: LA - TEXTOVA CAST

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti

Zakladni ¢lenéni
(1. droven)

Podrobnéjsi ¢lenéni (2./3. uroveri)

kod

Charakteristika plochy s RZV

prostranstvi, funkce dopravni je potlacena na nezbytné
nutnou miru pro obsluhu pfilehlych ploch

zelen - zahrady a sady

ZZ

plochy zahrad - okrasné, rekreacni a uZitkové zelene,
vetsinou plini doplrikovou funkci bydleni — slouZi denni
rekreaci obyvatel

zelen ochranna a izolacni

Z0

plochy zelené plnici funkci izolace mezi plochami
charakterové ruznymi (napf. dopravni infrastruktura —
bydleni), resp. pro eliminaci negativnich  vlivi
provozovanych cinnosti napr. vici zdrojim znecisténi (hluk
a prach), pripadné tvori ochranny pds podél vodnich toki

Plochy smisené
obytné

smiSené obytné venkovské

SV

smisené funkce ve venkovském prostredi vyuZivané pro
bydleni v rodinnych domech, pro verejné a komercni
vybaveni, administrativa, verejnd sprdva, sluZby, vyrobni
sluzby nesnizujici kvalitu Zivotniho a obytného prostredi

Plochy dopravni
infrastruktury

doprava silniéni sit

silnicni

DS.1

slouZi pro provoz vozidel po pozemnich komunikacich -
statni a krajska silnicni sit a vyznamné mistni komunikace

mistni a
ucelové
komunikace

DS.2

slouZi pro provoz vozidel po mistnich komunikacich, po
cestdch a komunikacich obsluhujici jednotlivé pozemky a
plochy mimo urbanizované uzemi, prevdzné ucelové
komunikace a cesty v krajiné a na okrajich zdstavby (bez
ohledu na vlastnictvi), stezky pro pési a cyklisty

Plochy smisené
vyrobni

smiSené vyrobni vSeobecné

HU

lehka nebo drobnd vyroba a vyrobni i nevyrobni sluzby v
malém rozsahu produkce bez velkych ndroki na prepravu,
bez negativnich dopad( na Zivotni prostredi, resp. pfipadné
negativni ddsledky zde provozovanych Ccinnosti jsou
eliminovdny na hranicich vyrobnich objektd, pripadné na
hranicich prislusné plochy

Plochy vodni a
vodohospodafs
ké

vodni a vodnich tokut

WT

plochy plinici  funkce vodohospoddrské, ekologicko-
stabilizacni, estetické a krajinotvorné pripadné rekreacni,
plochy staveb pro hospodareni se srdzkovymi a
povrchovymi vodami

Plochy
zemédélské

pole a trvalé travni porosty

AP

produkcni plochy zemédélského padniho fondu uZivané
prevdzné jako ornd pada, slouzi hospodareni na zemédélské
pldé, péstovdni zemédélskych plodin pripadné pro chov
hospoddrskych zvirat

Plochy lesni

lesni vSeobecné

LU

lesni porosty hospoddrské, ochranné nebo lesy zvldstniho
urceni

Plocha pfirodni

pfirodni vSeobecné

NU

zdkladni systém krajinného prostredi, ktery je ddl rozvijen
uplatnénim prirozenych procest a mechanizm( — zachovdni
a obnova prirodnich a krajinnych hodnot dzemi

Plochy smisené
nezastavéného
uzemi

smisené
nezastavénéh
o Uzemi

ochrana proti
ohroZeni
uzemi

MU.o

vieobecné pfirodni

priority

MU.p

rekreace
nepobytova

MU.r

zemédélstvi
extenzivni

MU.z

plochy prevdzné trvalych travnich porosti a luk, rozptylena
zelen v krajiné (vegetacni prvky rostouci mimo les), je jednim
ze zdkladnich systéma krajinného prostredi a jeji rozvoj je
ovlivnén predevsim uplatnénim pfirozenych procest a
mechanizmd, pini zejména  funkci prirodni (ekologicko —
stabilizacni), zemédélskou, pripadné izolacni a ochrannou
nebo rekreacni nepobytovou

pozn.: dvoupismenny oznacuje typ plochy s RZV; kdd, ktery je sloZen ze dvou pismen a dalSiho pismene nebo cislice
oddélené teckou oznacuje podtyp plochy s RZV
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c.4. VYMEZENI PLOCH PODLE VYZNAMU

(16) Pti rozhodovani o zménach v Uzemi a pfi vyuzivani Gzemi bude respektovano rozdéleni Uzemi do ploch podle vyznamu,
miry moznych zmén zplsobu vyuZiti, lokalizace v zastavéném nebo nezastavéném Uzemi a ¢asového predpokladu
realizace zmén v Uzemi, budou respektovany jejich stanovené charakteristiky:

a) stabilizované plochy — plochy s vysokou mirou stability pfislusného zplsobu vyuziti, prostorového usporadani a
struktury uzemi; nepredpokldda se zasadni zména stavajiciho stavu; vymezeny jsou v zastavéném i nezastavéném
Uzemi; u ploch s RzV, které predurcuji k zastavéni (funkce urbanizovaného Gzemi), se nepfedpokladaji zasadni
zmeény rozsahu zastavby, zdsadni prestavby ani vyznamné asanace, nepredpokldada se zména koncepce ani
kompozice, dostavba proluk a omezeny stavebni rozvoj jsou mozné; graficky jsou vyznaceny v hlavnim vykrese;

b) plochy zmén — plochy urcené ke zméné stdvajiciho zplsobu vyuZiti nebo zméné prostorového usporadani a
struktury uzemi:

1. koridory! — plochy koridort jsou vymezené nad plochami s RZV; plochy jsou vymezeny v nezastavéném i
v zastavéném Uzemi, omezuji vyuziti tzemi do doby realizace zdméru, pro ktery jsou vymezeny — napf.
pro dopravni infrastrukturu. Koridory jsou vymezeny Uzemnim planem, oznaceny jsou identifikatorem
CNU (napf. CNU.D1), nasledny identifikator ,,D“ — znamend, Ze se jednad o koridor pro dopravni
infrastrukturu; dale je vymezen koridor z nadrazené Uzemné pldnovaci dokumentace, oznaceny CNZ
(CNZ.E26);

2. zastavitelné plochy? — plochy vymezené pro moZnost zastavéni novymi strukturami vé. vefejnych
prostranstvi a véetné vybranych ploch systému sidleni zelené, vymezeny jsou v_zastavéném i
nezastavéném Uzemi; oznaceny identifikdtorem Z (napf. Z.01);

3. plochy zmén v krajiné® — plochy v nezastavéném Uzemi s poZadovanou nebo Zaddouci zménou vyuZiti nebo
usporadani krajiny, nejsou primarné urceny k zastavéni; oznaceny identifikatorem K (napt. K.01);

4. plochy prestavby® — plochy v zastavéném Uzemi s poZadovanou nebo Zadouci zménou zpGsobu vyuZiti,
zmeénou prostorného usporadani nebo struktury Gdzemi; oznaceny identifikatorem P (napt. P.01);

5. izemni rezervy’ — plochy a koridory s pfedpoklddanou budouci zménou vyuZiti, které je tfeba provéfit a
pro toto predpoklddané vyuziti ochranit, naznacuji koncepéni sméfovani rozvoje Uzemi; moznost jejich
vyuziti musi byt v budoucnu stanovena zménou izemniho planu; oznaceny identifikatorem R (napt. R.01)

c) jednotlivé plochy zmén jsou tvoreny jednim nebo vice typy ploch s RZV - navrhovymi plochami, které jsou
definovany podle poZzadovaného zplsobu vyuZiti a které jsou graficky vyznaceny v hlavnim vykrese; pokud je
plocha zmény tvorena vice navrhovymi plochami, jsou tyto plochy identifikovany oznacenim, jehoz zakladem je
oznaceni plochy zmény, ve které lezi, a je doplnéno o dalsi identifikator (napt. pism. a...) oznaceni ndvrhové plochy
pak je vyjadreno zplsobem napf. Z.01a, Z.01b. Pokud je plocha zmény tvofena jednou navrhovou plochou je
oznacenim navrhové plochy pfimo oznaceni plochy zmény.

c.5. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

c.5.a Zastavitelné plochy

(17)
Zastavitelné plochy, navrhové plochy:

1.6 2 odst. 1 pism. i) zdkona ¢& 183/2006 Sbh.
2 § 2 odst. 1 pism. j) zékona ¢ 183/2006 Sh.
3 § 2 odst. 1 pism. k) zékona ¢. 183/2006 Sh.
4§ 2 odst. 1 pism. I) zdkona ¢ 183/2006 Sb.
5 § 23b zdkona ¢ 183/2006 Sb.
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Lokalizace

Oznaceni
zastavitelné
plochy

Oznaceni
navrhové
plochy

Zpusob
vyuziti

Individualné stanovené podminky pro vyuZiti plochy,
omezujici skutecnosti a podminky vyplyvajici z pravnich

pFedpist (vyznaéeny kurzivou).

Podminky pro
rozhodovani

Kobylnice,
severni ¢ast sidla

.01

Z.01a

Bl

a)

c)

d)

Realizace zdméri ve vymezené plose (pfi
plose P.01) je podminéné pripustnd, pokud
bude pfi rozhodovdni o zméndch v uzemi
prokdzdno splnéni povinnosti stanovenych
pravnimi  predpisy v oblasti ochrany
verejného zdravi na useku hluku pfipadné
vibraci (ze stdvajici zastavby v plose P.01).
Pfi navrhu vnitfniho usporadani plochy
bude zajisténo napojeni na stavajici
systém verejnych prostranstvi (vychod a
na jihovychod) a propojeni navazujici
zastavitelné plochy Z.03 (alesponi pro pési
a cyklisty).

Navrhovana zastavba nebude negativné
ovliviiovat dalkové pohledy na sidlo,
nebudou vytvareny negativni dominanty.
Provéfen bude systém odvodnéni s
ohledem na zajisténi jeho funkcnosti a
nezhor$eni podminek v Uzemi.

Z.01b

P

a)

Plocha je souvisejici plochou verejného
prostranstvi pro navrhové plochy Z.01a, a
Castecné Z.03a.

Z.01c

Z0

a)

Pas zelené bude vymezen min. v Sifce
manipula¢niho pasu podél vodniho toku
tj. 6,0 m od bfehové hrany vodotece (bude
respektovat manipulacni pasmo vodotece
a stavajici brehovou zelen).

Z.01d

PU

Z.0le

Z0

uzemni studie
us.1

Kobylnice,
severni cast sidla, jeji
severni okraj obytného
uzemi

Z.02

Z.02

SV

a)

Realizace zamért ve vymezené plose (pfi
plose P.01) je podminéné pripustnd, pokud
bude pfi rozhodovdni o zméndch v uzemi
prokdzdno splnéni povinnosti stanovenych
pravnimi  predpisy v oblasti ochrany
verejného zdravi na useku hluku pripadné
vibraci (ze stdvajici zastavby v plose P01).
Dopravni napojeni plochy bude rfeSeno ze
stavajiciho verejného prostranstvi na
severozapadé.

neni stanovena

Kobylnice,
severni ¢ast sidla,
zapadni okraj

Z.03

Z.03a,
Z.03c

Bl

a)

Realizace zdmérli ve vymezené plose
(podél stdvajici silnice Ill. tfidy) je
podminéné pripustnd, pokud bude pfi
rozhodovdni o zméndch v uzemi prokdzdano
splnéni povinnosti stanovenych prdvnimi
predpisy v oblasti ochrany verejného
zdravi na useku hluku pripadné vibraci
(liniovy zdroj hluku — silnice III. tridy).

Umisténi zastavby bude respektovat
pfipravovanou PD pro zamér
homogenizace silnice lll. tfidy smérem na
Zabofi nad Labem. Realizace zastavby
bude respektovat vymezeny koridor
dopravni infrastruktury. V ploSe koridoru
nebude do doby realizace dopravni

¢ast UP s prvky
regulacniho
planu (plocha
u.4),
uzemni studie
US.2, dohoda o
parcelaci a
uzemni studie
DU.1
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Lokalizace

Oznaceni
zastavitelné
plochy

Oznaceni
navrhové
plochy

Zpusob
vyuziti

Individualné stanovené podminky pro vyuZiti plochy,
omezujici skutecnosti a podminky vyplyvajici z pravnich

pFedpist (vyznaéeny kurzivou).

Podminky pro
rozhodovani

c)

e)

f)

g)

infrastruktury (zdméru, pro ktery je
koridor vymezen) realizovéna jind stavba
nebo zastavba (viz. kap. d.1 Dopravni
infrastruktura).

Umisténi zdstavby bude reflektovat polohu
pri silnici Ill. trfidy a podminky ztoho
vyplyvajici (silnicni ochranné pdsmo).
Lokalita bude dopravné propojena se
stavajicimi  plochami  bydleni, bude
umoznén bezpecny prichod pro pési
podél silnice lll. tfidy do sidla. V severni
Casti lokality bude umoznén prlichod pro
pési do navrhovanych ploch verejného
prostranstvi. Umisténi zastavby v severni
Casti plochy zmény bude respektovat
manipulaéni padsmo vodotece a stdvajici
bfehovou zeler.

Navrhovand zastavba nebude negativné
ovliviiovat ddlkové pohledy na sidlo,
nebudou vytvareny negativni dominanty.
Usporadani zdstavby bude respektovat
regulaéni prvky stanovené UP pro plochu
U.4 (viz. kap. c.2.).

Pro plochu zmény Z.03 (navrhové plochy
Z2.03c a Z2.03d) je jako podminka pro
rozhodovani stanoveno uzavieni dohody
o parcelaci a zpracovani zemni studie.

Pri umistovani zastavby budou
respektovana vedeni a zafizeni technické
infrastruktury, v€. jejich ochrannych
pasem, pripadné budou feSeny prelozky
tras.

Pro Z.03 bude respektovana stanovena
etapizace.

Z.03b

P

Z.03d

Z0

Kobylnice
severni ¢ast sidla,
zapadni okraj

.04

.04

Bl

a)

b)

c)

Realizace zaméri ve vymezené plose je
podminéné pripustnd, pokud bude pfi
rozhodovdni o zméndch v uzemi prokdzdano
splnéni povinnosti stanovenych prdvnimi
predpisy voblasti ochrany verejného
zdravi na useku hluku pfipadné vibraci
(liniovy zdroj hluku — silnice III. tridy).
Umisténi zastavby bude respektovat
pfipravovanou PD pro zamér
homogenizace silnice lll. tfidy smérem na
Zabofi nad Labem.

Umisténi zdastavby bude reflektovat polohu
pri silnici Ill. tridy a podminky ztoho
vyplyvajici (silnicni ochranné pdsmo).

neni stanovena

Kobylnice
severni ¢ast sidla,
zapadni ¢ast

Z.05

Z.05

BI

Dopravni napojeni lokality bude feseno od
severovychodu ze stdvajiciho verejného
prostranstvi, kterym je vedena pozemni
komunikace, bude nutno upravit Sifku

neni stanovena
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Lokalizace

Oznaceni
zastavitelné
plochy

Oznaceni
navrhové
plochy

Zpusob
vyuziti

Individualné stanovené podminky pro vyuZiti plochy,
omezujici skutecnosti a podminky vyplyvajici z pravnich

pFedpist (vyznaéeny kurzivou).

Podminky pro
rozhodovani

b)

verejného prostranstvi tak, aby byly
dodrieny alespofi min. parametry dle
platné legislativy.

Zastavba vhodnym zplsobem doplni
stavajici urbanistickou strukturu, svym
charakterem navdZe na charakter okolni
zastavby. Vyskova hladina zastavby bude
max. INP +P.

Kobylnice
severni ¢ast sidla, jizni
okraj

Z.06

Z.06a

SV

a)

b)

<)

d)

Realizace zdméri ve vymezené plose
(podél stdvajici silnice Ill. tridy) je
podminéné pfFipustnd, pokud bude pfi
rozhodovdni o zméndch v uzemi
prokdzdno splnéni povinnosti stanovenych
pravnimi  predpisy v oblasti ochrany
verejného zdravi na useku hluku pfipadné
vibraci (liniovy zdroj hluku — silnice Ill.
tridy).

Zastavba vhodnym zplGsobem doplni
stavajici urbanistickou strukturu, svym
charakterem navdie na charakter okolni
zastavby.

Umisténi zastavby bude respektovat
pfipravovanou PD pro zamér
homogenizace silnice Ill. tfidy smérem na
Zabofi nad Labem.

Umisténi zdstavby bude reflektovat
polohu pfri silnici Ill. tfidy a podminky
ztoho vyplyvajici  (silnicni  ochranné
pdsmo).

neni stanovena

Z.06b

PU

jizni ¢ast sidla,
vychodni okraj

2.07

Z.07a

BV

a)

b)

c)

d)

Realizace zamérii ve vymezené plose je
podminéné pripustnd, pokud bude pri
rozhodovdni o zméndch v uzemi prokdzdno
splnéni povinnosti stanovenych prdvnimi
predpisy v oblasti ochrany verejného zdravi
na useku hluku pripadné vibraci (liniovy
zdroj hluku — silnice |I. tridy).

Umisténi zdastavby bude reflektovat polohu
v blizkosti silnice I. tfidy a podminky z toho
vyplyvajici (silnicni ochranné pdsmo).
Zdstavba je podminéné pfipustnd za splnéni
podminky zajisténi odpovidajiciho pristupu
v souladu s platnou legislativou.

Plochu Ize podminéné vyuZit, pokud bude
pfi rozhodovdni o zméndch v uzemi
prokdzdno, Ze je zohlednén kontakt se
zdplavovym uzemim a jsou respektovdny
podminky stanovené prislusnym DO nebo
spravcem toku. Pro tento pripad mohou byt
realizovdna  protipovodriovd  opatreni
(napr. zvyseni nivelety terénu), pokud bude
prokdzdno, Ze timto nebudou negativné
ovlivnény vodohospoddrské poméry, tzn. Ze
nebudou zdplavou diky této upravé

¢ast UP s prvky
regulacniho
planu (plocha
u.1)

23

Zpracoval Atelier ,AURUM" s.r.o. Pardubice, leden 2024



UZEMNIi PLAN KOBYLNICE

etapa: vydani § 54 SZ

priloha: .A - TEXTOVA CAST

Lokalizace

Oznaceni
zastavitelné
plochy

Oznaceni
navrhové
plochy

Zpusob
vyuziti

Individualné stanovené podminky pro vyuZiti plochy,
omezujici skutecnosti a podminky vyplyvajici z pravnich

pFedpist (vyznaéeny kurzivou).

Podminky pro
rozhodovani

e)

f)

g)

zhorseny podminky v jinych plochdch
urbanizovaného uzemi.

Vyuziti lokality nebude oslabovat pfirodni
hodnoty kontaktniho Gzemi a jeho krajinny
raz.

Usporadani zastavby bude respektovat
regulacni prvky stanovené UP pro plochu
U1 (viz. kap. c.2.)

Pozadavek DO wvzesSly zprojednani:
,Vystavba novych objektl v zdplavovém
tuzemi Quoo je moZnd za podminky, Ze tyto
objekty budou nepodsklepené, spodni
stavba pod urovni kéty hladiny Q100 bude
zhotovena z materidll, které odoldvaji
dlouhodobému plsobeni vody a kota
podlah obytnych mistnosti bude umisténa
nad hladinu Qioo.”

Z.07b

PU

a)

Respektovano bude hlavni odvodnovaci
zafizeni, zohlednéna bude funkcnost
systému tak, aby nedoslo ke zhorSeni
podminek v Uzemi.

jizni ¢ast sidla,
vychodni okraj

Z.08

Z.08

77

a

-

b

-~

Pfi pripadné realizaci oploceni bude
respektovana trasa stavajiciho
odvodiiovaciho zafizeni.

Vyuziti lokality nebude oslabovat pfirodni
hodnoty kontaktniho Gzemi a jeho krajinny
raz.

¢ast UP s prvky
regulacniho
planu (plocha
u.1)

severni ¢ast sidla,
vychodni okraj

Z.10

Z.10

DS.2

b)

Pfi realizaci zaméru nové obsluzné
komunikace pro vyrobni plochy budou
respektovana vedeni a zafizeni technické
infrastruktury, v¢. jejich ochrannych
pasem, pfipadné budou fesSeny prelozky
tras.

Dle moznosti bude komunikace doplnéna
liniovou zeleni.

neni stanovena
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c.5.b Plochy pfestavby

(18)
Plochy prestavby, navrhové plochy:
Lokalizace Oznaceni Oznaceni Zpuisob Individudiné stanovené podminky pro vyuZiti Podminka pro
plochy navrhové vyuziti plochy, rozhodovani

omezujici skutec¢nosti a podminky vyplyvajici

prestavby plochy JICT ST . i 3
z prdvnich pfedpisi (vyznacéeny kurzivou).

Kobylnice P.01 P.01 HU a) Realizace zdmérii ve vymezené plose je | nenistanovena
severovychodni okraj podminéné pfipustnd, pokud bude pfi
sidla rozhodovdni o zméndch v uzemi
prokdzdno splnéni povinnosti

stanovenych pravnimi predpisy
v oblasti ochrany vefejného zdravi na
useku hluku pripadné vibraci (ve vztahu
k plochdm bydleni v kontaktnim
uzemi), zaméry realizované na plose
zmeény nesniZi kvalitu a pohodu bydleni
v nejblizsich plochdch bydleni.

b) Podminkou pro moznost vyuZiti plochy
zmény bude realizace liniové zelené po
obvodu aredlu zejména v pohledové
exponovanych c¢astech.

c) Vyskova hladina nové zédstavby nebude
prekracovat vysku stdvajici zastavby
v arealu, resp. vysku vzrostlé zelené
v kontaktnim Gzemi, nebude vytvaret
nezadouci vyskové dominanty, nebude
narusovat krajinny raz.

d) V pfipadé vyuziti plochy pro zameér,
ktery bude vyZadovat zvySenou
dopravni zatéz, bude nutné zrealizovat
novy prijezd (zastavitelnd pl. Z.10) do

Uzemi tak, aby nedochazelo
k zatéZzovani navazujictho obytného
uzemi.

c.6. SYSTEM SIDELNi ZELENE

(19) Pi rozhodovani o zméndch v Uzemi a pfi vyuzivani Gzemi budou respektovany tyto zasady koncepce sidelni zelené:
a) Respektovan, stabilizovan a rozvijen bude systém sidelni zelené. Tento systém tvofi jednak vybrané typy ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti a jednak zelen, ktera je zahrnuta do dalsich typUd ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuziti, které jsou vymezeny v zastavéném Uzemi, a to jako jejich nedilnd soucdst. Jde o zelen verejné
pristupnou (zejm. v plochach , které jsou soucasti verejnych prostorti — napf. plochy komponované zeleng,
parky, verejna zelen s odpocinkovymi a volnocasovymi aktivitami), ale i zeleri soukromou (zahrady v ramci ploch
bydleni a ploch smiSenych obytnych, zelen v aredlech obcanského vybaveni, v aredlu vyroby apod.) a také zelen
oddélujici plochy s RZV. Samostatné vymezenymi typy ploch systému sidelni zelené jsou tyto typy ploch s RZV:

1. zelen - parky a parkové upravené plochy /ZP/;
2. zelen - zahrady a sady /Z2Z/;
3. zelefi ochranna aizolaéni /ZO/

(Za soucdst systému sidelni zelené je nutno povazovat i plochy zelené, které jsou soucasti verejnych
prostranstvi v ulicnich prostorech . Pro systém sidelni zelené jsou vyznamné plochy v mistech rozsiteni ulicnich
prostort, kde se uplatriuji i drobnéjsi plochy vefejné zelené).

b) Pfed neZadouci zdstavbou budou chranény v sidle Kobylnice pfedevsim plochy zelené navazané na prichod
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vodoteci urbanizovanym Uzemim, vyznamné plochy se stromoradim pfi silnici I. tfidy, vefejné pfistupna zelen
v okoli vodni nadrze a v plochach stavajiciho bydleni v severni ¢asti sidla, plochy PUPFL, které jsou soucasti
zastavéného Uzemi.

c) Systém sidelni zelené bude doplfiovan a rozsifovan daldimi zejména vefejné pistupnymi plochami v rozsahu
zastavéného Uzemi a dalSimi prvky systému, které budou soucasti ploch zmén.

d) Okraje zastavéného Uzemi, resp. okraje zastavitelnych ploch smérem do krajiny jsou a nadale budou (dle
podminek v lokalité) prevainé tvoreny zahradami se stromovou zeleni, které budou z ddvodu posileni
krajinného razu a dalkovych pohledd vytvaret pfirozeny ramec sidla.

e) Plochy, které se nachazeji v zastavéném Uzemi a jsou bez vzrostlé zelené a neplni funkce lesa, jsou vymezeny
jako zastavitelné plochy pro zahrady.

f)  Respektovany budou vytvoiené podminky pro Uzky kontakt systému sidelni zelené se skladebnymi &astmi

systému ekologické stability a systémem krajinné zelené obecné (provéazanost liniovych prvkl zelené v krajiné

v kontaktu se zeleni na okrajich urbanizovaného Gzemi a pti prichodu napf. vodoteci urbanizovanym Gzemim).

(20) Pfirozhodovani o zménach v Gzemi a pti vyuZivani Gzemi budou respektovany tyto plochy zmén, které jsou primarné
vymezeny pro posileni systému sidelni zelené:

1. zelen — parky a parkové upravené plochy /ZP/: Z.01b, Z.03b;
2. zelen — zahrady a sady /ZZ/: Z.08;
3. zeleri ochranna a izola¢ni /ZO/: Z.01c, Z.01e, Z.03b, Z.03d.
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Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridori pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

d.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

d.1.a Schéma koncepce dopravni infrastruktury:

(21)

] silnice I. tridy
[ silnice In. tidy
T:mm.} koridory dopravni infrastruktury
E vybrané mistni a G¢elové komunikace

[[7" navrZzena komunikace

ochranna pasma letisté Caslav
m zastavka hromadné dopravy - BUS
El cyklotrasa

silni¢ni ochranné pasmo
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d.1.b Silni¢ni doprava, doprava v klidu

(22) Respektovana bude stavajici silni¢ni sit a plochy uréené primarné pro funkci dopravy jako zaklad dopravniho systému
reSeného Uzemi, které predstavuiji:

a) silnice I. a lll. ttidy,

b) mistni obsluzné a verejné pristupné ucelové komunikace zajistujici dopravni obsluhu celého feseného Uzemi,
c) zemédélské ucelové komunikace, cestni sit v krajing,

d) ostatni stavajici plochy slouzici silni¢ni dopraveé véetné ploch pro dopravu v klidu.

(23) Respektovany budou tzemnim planem vymezené a vyznacené:

a) stavajici silnice I. tfidy a useky silnic IIl. tfidy mimo zastavéné Gzemi, a to jako plochy dopravni infrastruktury
— doprava silniéni — silniéni sit /DS.1/;

b) mistni obsluzné, vefejné pristupné ucelové komunikace mimo zastavéné lGzemi a cestni sit v krajiné jako
plochy dopravni infrastruktury — doprava silniéni - mistni a uéelové komunikace /DS.2/;

c) komunikace Ill. tfidy, mistni obsluZné a verejné pfistupné Gcelové komunikace pfi prichodu zastavénym
Uzemim nebo v tésném kontaktu s nim jako plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi vSeobecna
/PU/.

(24) Pti rozhodovani o zménach v izemi budou respektovany izemnim planem navrzené zaméry:
a) Plochy zmén pro verejna prostranstvi, resp. z hlediska funkéniho zafazeni vymezené v plochach ,verejnych

prostranstvi vSeobecnych”, jejichZz soucasti bude pozemni komunikace:
1. plochy zmén: 2.01d, Z.07b
2. nova verejna prostranstvi budou soucasti vyuZziti zastavitelnych ploch, které nejsou tzemnim planem
podrobnéji feseny a funkcéné ¢lenény: napt. Z.01a, Z.03a a Z.03c.
3. plochy pro upravu kfizovatky silnic . a lll. tfidy, véetné feseni komunikaci pro pési: Z.06b
b) zastavitelné plochy, resp. plochy zmén zarazené do jinych typl ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, kde je
Zadouci zajistit odpovidajici kapacity dopravy v klidu: Z.01a, Z.03a, Z.03c a P.01;

(25) Pfirozhodovani o zménach v izemi budou respektovany tyto zdsady:

a) Pfipadné upravy silni¢ni sité budou respektovat kategorizaci silnic.

b) Stavajici mistni komunikace, resp. vefejné pfistupné ucelové komunikace zajistujici dopravni obsluhu mj. i
zastavitelnych ploch, resp. ploch zmén, budou dle prostorovych moznosti rozsifeny minimalné na parametry
pozadované platnou legislativou.

c) Verejna prostranstvi (ulicni prostory) budou realizovana se zohlednénim vyznamu komunikace, pokud je
jejich soucasti (napf. verejné prostranstvi, jehoz soucasti je paterni komunikace s obousmérnym provozem,
nebo komunikace zajistujici dopravni obsluhu vétsi ¢asti sidla ¢i rozsahlejsi zastavitelné plochy / verejné
prostranstvi, jejichZ soucasti je mistni komunikace / vefejné prostranstvi, jehoZ soucasti je ucelova
komunikace zajistujici dopravni obsluhu pftilehlych nemovitosti apod.). Pfi feSeni mistnich Uprav na
komunikacéni siti v sidle budou preferovdna takova dopravni opatfeni, kterd povedou ke zklidnéni dopravy a
zvySeni bezpecnosti - napt. zpomalovaci ostriivky a pruhy, vytvoreni stfidavych parkovacich mist apod.

d) Pfipojeni mistnich komunikaci na silnice vysSich tfid musi byt realizovano v souladu s platnymi prdvnimi
predpisy a €SN, minimalizovany budou poéty viezdG na silniéni sit, jakoZ i pocty kiizovatek mistnich
komunikaci se silni¢ni siti. Dbdno bude na rozhledové poméry pfi pripojeni kiizovatek a stanoveni dopravniho
znaceni.

e) Odstavna a parkovaci mista budou v lokalitdch nové zastavby reSena v dostatecné kapacité, na plochach
bydleni budou primarné zajisténa na pozemku stavebnika. Tato zasada bude uplatfiovana dle lokalnich
podminek i pfi dostavbé v prolukach i rekonstrukcich stdvajici zastavby ve stabilizovanych plochach. Na
stavebnich pozemcich bude pro primdarni bytovou jednotku vymezena plocha pro min. 2 parkovaci stani
(pFipadné gardz a 1 parkovaci stani), pro kazdou dalsi bytovou jednotku pak min. 1 dalsi parkovaci stani.

f) Verejna parkovisté budou reSena obecné na plochach verejnych prostranstvi, predevsim v misté kfizovatky
silnice 1. a Ill. tfidy smérem do centra sidla a dale v blizkosti zafizeni obcanského vybaveni — u ploch
obcanského vybaveni budou realizovdna parkovisté v kapacitdch uspokojujici potfeby jejich uZivateld
(ndvstévnika, klientl, zaméstnancl apod.), ktera nebudou slouZit pro dlouhodobé odstavovani vozidel;

g) Nové realizované (navrhované) komunikace budou splfiovat podminky pro prijezd a pristup pozarni techniky
a integrovaného zachranného systému.
h) Realizace zamérl s chranénym venkovnim prostorem lokalizovanych v blizkosti hlavni prijezdné silnice, jako

liniového zdroje hluku a vibraci, je podminéné pfipustna, pokud bude pfi rozhodovani o zménach v Uzemi

28

Zpracoval Atelier ,AURUM" s.r.o. Pardubice, leden 2024



UZEMNi PLAN KOBYLNICE etapa: vydani § 54 SZ priloha: .A - TEXTOVA CAST

prokdzano splnéni povinnosti stanovenych pravnimi predpisy v oblasti ochrany verejného zdravi na useku
hluku pripadné vibraci.

(26) Prirozhodovani o zménach v Gzemi a pfi vyuzivani Uzemi budou respektovany tyto podminky:

Pro: , koridor pro dopravni infrastrukturu“: plochy lezici ve vymezeném koridoru Ize do doby fyzické realizace
staveb dopravni infrastruktury, v¢. souvisejicich staveb a opatreni, pro které je koridor vymezen, vyuzivat
stavajicim zplsobem a to tak, Ze budou chranény pred zasahy, které by podstatné ztiZily nebo ekonomicky
znevyhodnily jejich budouci vyuZiti (realizaci dila). Témito (ohroZujicimi) zasahy se mysli pfedevsim realizace
staveb ¢i zastavby a zmény ve uZivani pozemkud (napf. zalesnéni, vystavba vodnich ploch apod.). V plose
koridoru bude rozhodovdno o zméndch v Uzemi tykajicich se zaméru tak, ze bude umoznéna realizace zaméru
dopravni infrastruktury véetné vsech souvisejicich staveb a opatreni. Po realizaci zaméru, pro ktery je koridor
vymezen, bude v Uzemi, které nebude dotéeno dopravni stavbou véetné souvisejicich staveb a opatreni,
rozhodovano o zménach v Uzemi dle stanovenych podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti
vyznacenych plosné pod grafickou znackou koridoru dopravni infrastruktury.

(27) Prirozhodovani o zménach v Uzemi bude respektovan tzemnim planem vymezené koridory dopravni infrastruktury:

Oznaceni koridoru Lokalizace Podminky vyuziti, omezujici vlivy
CNU.D1 zadpadni ¢ast feseného | Koridor nad plochami s RZV- vymezeny uzemnim planem pro dopravni
dzemi stavbu - homogenizace silnice 111/3278 (smérem na Zabofi nad Labem):

- minimalizovany budou zdsahy do PUPFL a do ZPF;

- Zajisténa bude prostupnost nezastavéného Uzemi, nebude narusen
systém zemédélskych ucelovych komunikaci, pfipadné bude upraven
tak, aby byla zachovdna jeho funkénost.

Trasa komunikace bude doplnéna =zeleni, do vymezeni téchto
(kompenzacnich) ploch v nasledné dokumentaci budou zapojeny plochy
se stdvajicimi porosty.

-V blizkosti zastavénych Uzemi budou realizovdna opatieni ke snizeni
negativnich dlsledk(l provozu na planované komunikaci ve vztahu k
zastavénému Uzemi, zejména pak na plochy, kde je realizovadna zastavba,
pro kterou jsou stanoveny limitni hodnoty hluku.

CNU.D2 ve vychodni Casti Koridor nad plochami s RZV vymezeny Gzemnim planem pro dopravni stavbu

feSeného uzemi - homogenizace silnice 1/2 (smérem na Bernardov):

- minimalizovany budou zasahy do ZPF;

- Zajisténa bude prostupnost nezastavéného Uzemi, nebude narusen
systém zemédélskych ucelovych komunikaci, pfipadné bude upraven
tak, aby byla zachovdna jeho funkénost.

Trasa komunikace bude doplnéna zeleni, do vymezeni téchto
(kompenzacnich) ploch v nasledné dokumentaci budou zapojeny plochy
se stdvajicimi porosty.

-V blizkosti zastavénych uzemi budou realizovana opatfeni ke snizeni
negativnich dlsledkd provozu na planované komunikaci ve vztahu
zastavénému Uzemi, zejména pak na plochy, kde je realizovana zastavba,
pro kterou jsou stanoveny limitni hodnoty hluku.

- Zachovéna bude stavajici liniovd komponovana zeleri podél silnice 1/2
v plochach PZ.

- Vytvoreny budou podminky pro funkénost izemniho systému ekologické
stability, nebude oslabovana funkénost skladebnych ¢asti USES, bude
zajiSténa prostupnost Uzemi pro Zivocichy.

CNU.D3 v jizni Easti FeSeného Koridor nad plochami s RZV vymezeny tzemnim planem pro dopravni stavbu
dzemi - homogenizace silnice 1/2 (smérem na Svaty Mikulas):
- minimalizovany budou zdsahy do ZPF a do PUPFL;
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- Zajisténa bude prostupnost nezastavéného Uzemi, nebude narusen
systém zemédélskych ucelovych komunikaci, pfipadné bude upraven
tak, aby byla zachovana jeho funkcnost.

Trasa komunikace bude doplnéna zeleni, do vymezeni téchto
(kompenzacnich) ploch v nasledné dokumentaci budou zapojeny plochy
se stdvajicimi porosty.

-V blizkosti zastavénych Uzemi budou realizovdna opatieni ke snizeni
negativnich dudsledkd provozu na planované komunikaci ve vztahu
zastavénému Uzemi, zejména pak na plochy, kde je realizovadna zastavba,
pro kterou jsou stanoveny limitni hodnoty hluku.

- Vytvoreny budou podminky pro funkénost Uzemniho systému ekologické
stability, nebude oslabovana funkénost skladebnych ¢asti USES, bude
zajiSténa prostupnost Uzemi pro zivocCichy.

- Bude respektovana kulturni pamdtka — silni¢ni most, nebude sniZzovana
jeho kulturni hodnota.

d.1.c Zelezni¢ni doprava

(28) Resené tzemi neni nijak dotéeno timto druhem dopravy. Uzemni plan nevymezuje v fe$eném Uzemi plochy
s rozdilnym zpUsobem pro tento druh dopravy,.

d.1.d Letecka doprava

(29) Uzemni plan nevymezuje plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti pro tento druh dopravy.

(30) Pfirozhodovani o zménach v Uzemi bude respektovana poloha feseného Uzemi:
a) v rozsahu OP prehledovych systém( Caslav, Nepolisy a Pardubice (OP RLP),
b) v rozsahu prostort MCTR Caslav,
c) v rozsahu OP leti$té Caslav (vyskové) a dalsich.

d.1.e Doprava pési a cyklisticka

(31) Prirozhodovani o zménach v izemi budou respektovany tyto zdsady:

a) v zastavéném Uzemi, pfedevsim podél prijezdnych usek silnic I. a lll. tfidy a podél vyznamnych mistnich
komunikaci, budou dle prostorovych moznosti doplnovany alespon jednostranné chodniky;

b) na prajezdnych usecich silnic I. a Ill. tfidy budou v mistech intenzivniho pohybu chodcl v sidle realizovana
opatreni pro dodrzeni stanovené rychlosti projizdéjicich vozidel a zvySeni bezpecnosti zejména chodc(;

c) budou vytvareny podminky pro moznost vedeni navrzenych cyklotras - pro vedeni cyklotras i turistickych tras
muze byt mj. vyuzivano komunikaci a cest v nezastavéném Uzemi;

d) pro trasovani komunikaci pro pési a cyklisty (mimo plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti primarné urcené pro

dopravu) bude vyuzito i vytvorfenych moznosti v ramci stanovenych podminek pro vyuziti i dalSich ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuZiti.

d.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

(32) Prirozhodovani o zménach v Gzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany tyto zasady:

a) respektovany budou stavajici funkcni systémy technické infrastruktury, pfi jejich rekonstrukcich, doplfiovani
a rozsifovani budou tyto systémy vzajemné koordinovany,
b) uloZeni tras nové budovanych vedeni technické infrastruktury bude realizovano v mistech, kde to prostorové

podminky umozni, primarné mimo plochy pozemnich komunikaci,
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c) vyznaceni tras liniovych staveb a umisténi zafizeni technické infrastruktury je s ohledem na podrobnost
uzemni planu nutno povaZovat za schematické, jejich presné trasovani, lokalizace, kapacity a technologie
budou provéreny v dalsich fazich ptipravy zamér(, tj. pfi zménach v Gzemi (v rdmci nasledné podrobnéjsi
projektové dokumentace),

d) realizace zastavby na plochach zmén v urbanizovaném Uzemi je podminéna zajisténim technické
infrastruktury, a to napojenim na systémy realizované v jednotlivych lokalitdch feSeného Uzemi's ohledem na
jejich kapacitni moznosti, zejména zajisténi pitné vody a odvedeni a likvidaci splaskovych vod.

d.2.a Vodni hospodarstvi

(33) Pfirozhodovani o zménach v Uzemi a pfi vyuZivani Uzemi budou respektovany tyto zasady:
a) respektovany budou stavajici vodni plochy a toky v freSeném Uzemi véetné rezimu jejich ochrannych, resp.
manipulacnich pasem, revitalizovany nebo renaturalizovany budou drobné vodotece, respektovany budou
HOZ; vodni plochy a toky jsou vyznaceny v hlavnim vykrese jako typ ploch s RZV ,vodni a vodnich tok(”,
mohou byt ale i soucasti dalSich ploch s RZV (dle stanovenych podminek pro jejich vyuziti), dalsi vodni plochy
jsou vyznaceny v hlavnim vykresu formou doplrikové charakteristiky ploch s RZV,

b) do ochrannych (manipula¢nich) pasem nebudou umistovany Zzadné stavby, které by mohly negativné ovlivnit
odtokové poméry v Gzemi nebo znemoznit moZnost opravy a Udrzby koryt a brehd,
c) v lokalitach urcenych k zastavéni bude zajisténo, aby se odtokové poméry z povrchu urbanizovaného uzemi

nezhorsily oproti stavu pred vystavbou - hospodareni se srazkovymi vodami bude feseno prednostné jejich
akumulaci s naslednym vyuzitim, vsakovanim nebo vyparem,

d) odvodnéni chodnikd a komunikaci bude v co nejvétsi mife feSeno lokalné, odvedenim vody do zelenych
past a ploch podél komunikaci a parkovacich mist, kde bude zasakovana pomoci vhodnych zasakovacich
prvkl (napt. vsakovaci prualehy, pfikopy, retence kombinovana se vsakem),

e) destové vody, které nebude mozné akumulovat s naslednym vyuzitim a zasakovat na pozemcich jednotlivych
staveb, budou likvidovany vypousténim do vodniho toku tak, Ze budou nejprve retenovany a nasledné
regulované vypoustény,

f) respektovany budou stavajici vodovodni rady, plochy zmén budou na stavajici systém zasobovani pitnou
vodou napojeny; respektovany budou stavajici zdroje pitné vody vc. rozsahu a reZzimu jejich ochrannych
pasem,

g) respektovana bude stavajici kanalizaéni sit véetné staveb a zafizeni na kanaliza¢ni siti, plochy zmén budou na
stdvajici kanaliza¢ni systém napojeny,

h) nova zastavba bude podminéna radnym odkanalizovanim v souladu s platnymi pravnimi predpisy,

i) likvidace odpadnich vod z vyrobnich areal( bude zajisténa provozovatelem v souladu s pravnimi predpisy,

j) v Uzemi budou Feseny, zajistovany a vyuzivany odpovidajici zdroje vody pro haseni poZaru,

k) pfi zemédélském vyuziti nezastavéného Uzemi nebudou provadény takové Cinnosti a pouzivany takové latky,

které by mohly negativné ovlivnit kvalitu vod a kvalitu zdroja pitné vody.

d.2.b  Energetika
Zasobovani elektrickou energii

(34) Pfirozhodovani o zménach v Uzemi a vyuZivani Gzemi budou respektovany zasady a zaméry:

a) Respektovany budou trasy, rozsah a rezim ochrannych pasem vedeni a zafizeni elektrizacni soustavy (VN
22 kV).

b) Respektovan bude stavajici systém zdsobovani obce elektrickou energii, umisténi trafostanic a vedeni VN a
NN vcetné jejich ochrannych pasem.

c) Nova, rekonstruovand nebo preklddana vedeni trasovana v rdmci urbanizovaného Uzemi budou prednostné
feSena jako kabelova vedeni.

d) Narist spotfeby energie bude fesSen Upravami (rekonstrukci) zafizeni distribu¢ni soustavy, pfipadné nové

vybudovanym zatizenim v mistech soustfedéné spotreby. Lokalizaci staveb a zatizeni technické infrastruktury
umoznuji stanovené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

e) Umistovani zafizeni na vyuZiti soldrni energie je pfipustné pouze v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych
plochach, a to vyhradné jako zafizeni s charakterem technologickych zafizeni umisténych na stavbach
(objektech, budovach), obvykle na jejich stfesni konstrukci, zejména na pohledové skrytych neclenénych
plochéach stfech s ohledem na stfesni krajinu a ochranu hodnot historické struktury zastavby zejména v jizni
Casti sidla.
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f) V plochdch HU — vyroba smiSend vSeobecnd — je pripustnd realizace zafizeni pro vyrobu elektfiny
z obnovitelnych zdrojd (napf. fotovoltaicka elektrarna, agrivoltaika) kromé vyse uvedeného zplsobu i jako
FVE samostatna vyrobna, nesmi vSak dochdazet k negativnimu vlivu na krajinny rdz Uzemi a negativnimu
ovlivnéni dalkovych pohledd na sidlo. S ohledem na ochranu oblasti krajinného razu Zehusicko neni realizace
fotovoltaickych a vétrnych elektraren v nezastavéném lGzemi reSeném Uzemi pfipustna.

g) Pro moznost rozvoje tohoto typu technické infrastruktury je vymezen koridor technické infrastruktury —
CNZ.E26 (koridor pro moZnost umisténi dvojitého vrchniho elektrického vedeni VVN 400kV).

(35) Pfirozhodovani o zméndach v zemi bude respektovan dzemnim planem vymezeny koridor technické infrastruktury:

Oznaceni koridoru Lokalizace Podminky vyuZiti, omezujici vlivy
CNZ.E26 jiZni cast feSeného uzemi Koridor nad plochami s RZV z nadfazené dokumentace pro technickou
infrastrukturu: pro dvojité vrchni elektrické vedeni elektro VVN
400kV:

- plochy lezici ve vymezeném koridoru Ize do doby fyzické realizace
staveb technické infrastruktury, v¢. souvisejicich staveb a
opatreni, pro které je koridor vymezen, vyuzivat stdvajicim
zplUsobem a to tak, Ze budou chranény pred zasahy, které by
podstatné ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily jejich budouci
vyuZziti (realizaci dila) véetné zmén v uZivani pozemkd (napf.
zalesnéni, vystavba vodnich ploch, apod.). V plose koridoru
nebude do doby realizace technické infrastruktury (zaméru, pro
ktery je koridor vymezen) realizovana jina stavba nebo zastavba.
V plose koridoru bude rozhodovdno o zménach v Uzemi, resp. o
zaméru, pro ktery je koridor vymezen, tak, ze bude umoznéna
realizace zdméru technické infrastruktury véetné vsech
souvisejicich staveb a opatteni. Po realizaci zaméru, pro ktery je
koridor vymezen, bude v Uzemi, které nebude dotéeno stavbou
technické infrastruktury vcetné souvisejicich staveb a opatteni,
rozhodovdno o zméndch v uzemi dle stanovenych podminek
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vyznacenych plosné
pod grafickou znackou koridoru technické infrastruktury.

Zasobovani zemnim plynem

(36) Prirozhodovani o zménach v Gzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zésady:

a) respektovany budou trasy, rozsah a rezim ochrannych a bezpeénostnich pasem plynovodd a plyndrenskych
zafizeni (VWTL, VTL, STL);
b) u nové zastavby (v plochach zmén i ve stabilizovanych plochach) bude preferovano napojeni na zemni plyn.

d.2.c Telekomunikace

(37) Pfirozhodovani o zménach v Uzemi a pfi vyuZivani Uzemi budou respektovany zasady:
a) respektovany budou sité elektronickych komunikaci véetné ochrannych pasem
b) respektovan bude prichod radioreleovych spoji (mikrovinnych spojeni, RSS), respektovana budou
komunikaéni zatizeni.

d.2.d Nakladani s odpady

(38) Prirozhodovani o zménach v Gzemi a pfi vyuzivani Uzemi budou respektovany tyto zasady:

a) nakladani se smésnym komunalnim odpadem bude i nadale zajisténo v souladu s pravnimi predpisy (sbérem
do specialnich nadob a svozem specializovanou firmou),

b) i nadale budou separovany slozky tridéného odpadu (napf. papir, plasty, sklo, kovy, biologické odpady
rostlinného plvodu), zvlastni sbérné nadoby budou umistény v dopravné pfistupnych lokalitach,

c) naddle bude zajistén sbér velkoobjemového odpadu a nebezpecnych slozek komundlniho odpadu jejich

shromazdénim do pfislusnych velkoobjemovych, resp. zvlastnich, sbérnych kontejnerd, resp. nadob,
umisténych ve sbérném dvore,
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d) naklddani s odpady produkovanymi vramci vyrobnich objektd, resp. areald bude zajisténo v souladu
s pravnimi predpisy majiteli a provozovateli téchto vyrobnich aktivit,

d.2.e Tézba nerostnych surovin

(39) Uzemni plan nevymezuje plochy pro tézbu nerostd. V fe§eném se nenachazi dobyvaci prostory, chranéna loziskova
uzemi, vyhradni loZiska ani loZiska nevyhrazenych nerostl. Nachazi se zde pouze nebilancované zdroje nerostnych
surovin.

V feSeném Uzemi se nenachdazi poddolované Gzemi. Nenachdzi se zde ani svahové nestability nebo sesuvna Gzemi.

d.3. OBCANSKE VYBAVENI

(40) Prirozhodovani o zménach v Gzemi a pfi vyuzivani Uzemi budou respektovany tyto zasady:

a) Respektovana budou stavajici zafizeni a plochy (arealy) obcanského vybaveni.

b) Respektovany budou plochy Gzemnim planem vymezené jako samostatny typ ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti pro ob¢anské vybaveni vé. stanovenych podminek vyuziti:

ob¢éanské vybaveni — ob¢éanské vybaveni vefejné /OV/

c) Zarizeni obCanského vybaveni prevazné lokalniho vyznamu bez negativnich vlivl (na Zivotni prostredi a kvalitu
a pohodu bydleni) na okoli jsou ptipustnd i v plochach smiSenych obytnych a v mensi mire i v plochach
bydleni. Umisténi takového zafizeni bude vZdy posuzovano s ohledem na lokalni podminky — prostorové,
naroky na dopravni obsluhu, pfipadné negativni dopady provozované cinnosti — tak, aby nedoslo
k negativnimu ovlivnéni Zivotniho prostiedi, kvality a pohody bydleni na sousednich a nejblizsich plochach
bydleni.
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d.4. VEREJNA PROSTRANSTVI

(41) Prirozhodovani o zménach v Uzemi a vyuZivani Uzemi budou respektovany tyto zasady:
a) Respektovany, stabilizovany i rozvijeny budou plochy stévajicich vefejnych prostranstvi (vefejnych prostor(
— uliéni prostory, verejna zelen), které budou dle prostorovych moznosti zkvalitiovany.

Z\ A

b) Respektovany budou uzemnim pldnem vymezené plochy zmén pro plochy s RZV plnici funkci vefejnych
prostranstvi, vefejnych prostora:
° verejna prostranstvi vSeobecnd / PU/: Z.01d, Z.06b, Z.07b

c) Jako soucasti systému verejnych prostranstvi jsou chdpany také plochy verejné zelené, které jsou soucasti
systému sidelni zelené - zeler — parky a parkové upravené plochy / ZP/: Z.01b, Z.03b

d) Dalsi plochy verejnych prostranstvi mohou byt a budou soucasti i dalsich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
napf. ploch bydleni nebo ploch smiSenych obytnych.

e) Funkce verejnych prostranstvi bude prednostné posilovana predevsim formou jejich regenerace (prostorové
vymezeni ploch pro jednotlivé funkce verejného prostranstvi, zkvalitnéni povrchd, Upravy zelené, doplnovani
mobiliare apod.).

f) Nova verejna prostranstvi scharakterem uli¢niho prostoru budou realizovdna alespori v minimalnich
prostorovych (Sitkovych) parametrech stanovenych platnymi pravnimi predpisy, pokud neni Uzemnim
pldnem stanoveno jinak. V plosné rozsahlejsich plochach zmén budou uli¢ni prostory, kterymi bude vedena
obousmérna pozemni komunikace, vymezeny minimalné v Siti 9 m, kratké useky napft. slepych ulic minimalné
v Siti 8 m (viz ¢l. 17 pism. c).

g) S ohledem na charakter Gzemi bude feseno oploceni parcel navazujicich na vyznamna verejna prostranstvi.
Forma oploceni vyznamné ovliviuje vnimani charakteru prostranstvi a vytvari obraz sidla. Oploceni bude
feSeno tak, aby nevytvarelo nepfimérenou vizudlni barieru mezi verejnym a soukromym prostorem, aby oba
prostory alespon v ¢asti spolecné hranice spolu vizualné komunikovaly. Od této podminky je mozno se
odchylit, pokud se bude jednat o eliminaci negativnich disledkd a vlivli provozu ¢i ¢innosti s ohledem na
ochranu verejného zdravi (napf. ochrana pred nadlimitnimi hodnotami hluku apod.).
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d.5. POZADAVKY CIVILNi OCHRANY

(42) Pri rozhodovdani o zméndach v Gzemi a pfi vyuZivani uzemi budou respektovany tyto koncepcni pozadavky civilni

ochrany:

a) v Uzemi musi byt zaji$tén p¥istup pro pozarni techniku dle projektovych parametr( prislunych CSN a predpisti
ke vSem nové vymezovanym stavebnim pozemk(m a zaroven nesmi byt ztizen pristup ke stavajicim objektiim
(napf. pozadavky na S$ifi prljezdu, poloméry otaceni, inosnost komunikaci, obratisté, vyhybny, dopravni
znaceni, nova verejnd prostranstvi musi byt realizovdna v dostatecné Siti tak, aby byla moznost vybudovat
nadzemni hydranty jako sekundarni zdroje pozarni vody),

b) pfi navrhovani rozvodd vody bude vodovod slouZit zaroven jako sekundarni zdroj poZarni vody (nadzemni
hydranty, zajisténi potfebnych tlakd, pritoku, svétlost potrubi, posilovaci stanice véetné nahradnich
¢erpacich zafizeni a druhého nezavislého zdroje el. energie) navrzeny dle pfisluinych €SN,

c) respektovany budou jako primarni zdroje pozarni vody stavajici pfirozené zdroje vody (pozn.: specifikované
v pfislusném pravnim predpisu obce),
d) respektovany budou zajmy obrany statu.
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Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti,

uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych
surovin a podobné

e.1.

VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

(43)

Kompletni vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, a to v¢. jejich strukturovani a stanoveni jejich charakteristik
je provedeno a popsadno vyse v kap. c.2.; vSechny zde vymezené plochy spolecné s jejich vyznacenim v hlavnim
vykrese vyjadruji mj. jak urbanistickou koncepci, tak i koncepci usporadani krajiny.

e.2.

SYSTEM KRAJINNE ZELENE

(44)

Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi a pfi vyuzivani Uzemi budou respektovany tato zasady koncepce systému

krajinné zelené:

a) Pred neZiddoucimi zdsahy budou chrdnény stavajici plochy lesa. P¥i vyuZivani ploch sousedicich s PUPFL bude
zohlednéno pasmo 50 m od hranice lesa.

b) Pro moZnost zalesnéni je moZno vyuZit stanovenych podminek pro plochy s vyuZitim AP — pole a trvalé travni
porosty a plochy MU.x — smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné, které zalesnéni uvadéji jako jedno z
podminéné pripustnych vyuZziti. Pro zalesnéni mohou byt vyuzivany predevsim plochy ve vazbé na stavajici
plochy lesa, na pGdach nizsi tfidy ochrany pfi zohlednéni systému zemédélskych Géelovych komunikaci a
s ohledem na organizaci ploch tak, aby nevznikaly zbytkové, obtizné obhospodarovatelné plochy.

c) Respektovano bude vymezeni ploch smidenych nezastavéného Gzemi s akcentaci funkce pfirodni (MU.p), které
vychazi predevsim z vymezeni skladebnych ¢asti systému ekologické stability. Tyto jsou vymezeny s ohledem
na ochranu pfirody a krajiny, pfirodné hodnotnd Uzemi a lokality a pripadné se jedna ¢asti biocenter a
biokoridor(i vymezenych mimo plochy lesa, viechny tyto pfirodni hodnoty budou chranény.

d) Své funkce v krajing budou plnit plochy trvalych travnich porost(, zemnim planem vymezené vétsinou jako
soucast ploch MU.z — plochy smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné. Respektovany budou mj.
stanovené podminky jejich vyuziti zabranujici jejich celoploSnému zornéni. Tyto plochy pfispivaji a naddle
budou pfispivat k zachovani a posileni reten¢nich schopnosti krajiny a krajinného razu.

e) Plochy smi$ené nezastavéného Uzemi nebudou intenzivné zemédélsky vyuZivany jako plochy intenzivné
produkéni, preferovana bude jejich funkce pfirodni, ekostabiliza¢ni a ptipadné i rekreacni — ve formé, ktera
nenarusi pfirodni hodnoty Gzemi.

f) Vyznamna krajinna liniova zelen v parametrech interakénich prvkd bude prevainé navazovat na ucelové
komunikace a cesty v nezastavéném Uzemi a na vodotece s ohledem na to, aby nedochazelo ke ztizeni
obhospodarovani ¢i naruseni organizace ZPF v Uzemi. Obnovovéana bude tradice solitérnich strom( v krajiné
(zviditelnéni rozcesti, soutokd, hranic pozemk( apod., vhodné dlouhovéké dreviny jako napf. lipa, javor, jasan),
pfitom budou respektovany stavajici vyznamné stromy a skupiny strom, které spoluvytvareji charakter krajiny.

e.3.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(45)

Krajina bude primarné vyuZzivana pro pfirozené ptirodni procesy, pro zemédélstvi a lesnictvi, ddle i pro nepobytovou
rekreaci, a to vSe vrozsahu a formé, ktera negativné nevlivni ptirodni hodnoty a krajinny raz. Pfitom budou
respektovany tyto zasady:
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a) Pri rozhodovani o zménach a vyuZivani Uzemi bude respektovan zplsob uZivani, struktura krajinny prvka a
charakter krajiny:

1. krajinny typ , krajina relativné vyvazena (N)“ v celém reseném tGzemi;

b) Pfi planovani zmén a vyuzivani krajiny budou respektovany tyto zdsady stanovené pro prislusny krajinny typ:
1. ,krajina relativné vyvazena (N)“:
a. dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;

b.zmény vyuZiti Uzemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit dosazeni
vyvazeného stavu.

c) Respektovano bude UGzemnim pldnem stanovené rozdéleni nezastavéného uUzemi do nasledujicich
krajinotvornych druhl ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, resp. do jejich typl a podtypd a budou
respektovany stanovené podminky pro jejich vyuZiti (kap. f.) a charakteristika (kap c.2.):

1. Plochy vodni a vodohospodaiské:
- vodni a vodnich tokd /WT/
2.  Plochy zemédélské:
- pole a trvalé travni porosty /AP/
3.  Plochy lesni:
- lesni véeobecné /LU/
4.  Plochy pfirodni:

- pfirodni vieobecné /NU/

5. Plochy smiSené nezastavéného uzemi:

- smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné /MU. oprz/ — plochy, v nichZ neni moZné nebo nezbytné
nutné stanovit hlavni (pfevazujici) zplsob vyuZiti, ale je tfeba akcentovat priority, které maiji
naplfiovat. Charakter mozného (vhodného, zdlraznéného) wvyuZiti je vyznacen odpovidajicim
indexem, pfipadné vice indexy. Vyuziti takovych ploch je nutno koordinovat tak, aby ve vysledku byly
jednotlivé funkce (zplsob uZivani) ve vzdjemném souladu.

d) V nezastavéném uUzemi budou s ohledem na prichodnost krajiny obnovovany zaniklé cesty a ucelové
komunikace, pfipadné budou doplfiovany nové. Tyto linie v krajiné budou doplnovany liniovou zeleni (napf.
jednostrannou vysadbou dfevinné zelené /stromové pfipadné dle charakteru lokality i kefové patro/).

e) Respektovany a chranény budou krajinné hodnoty Gzemi jako nezastavitelné plochy — predevsim legislativné
chranéné C¢asti krajiny a dalsi napf. brehové porosty kolem vodnich ploch a vodotedi, plochy vymezenych
skladebnych ¢asti uzemniho systému ekologické stability a veskeré plochy ekologicky vyznamné (remizky,
plochy a linie vzrostlé zelené, moktady, trvalé travni porosty apod.), mensi plochy lesnich porostt, fragmenty
historické krajinné struktury.

f)  Vétsi zemédélské plochy budou dale rozélenovany liniemi vyznamné krajinné liniové zelené v parametrech
interakcnich prvk( a dle potifeby vysadbou mimolesni zelené — remizkl (na hire vyuZitelné plochy u rozcesti,
u vodotedi, kefe k patam stozar( elektrického vedeni apod., pro ozelenéni jsou vhodné domaci druhy drevin
véetné kefového patra).

g) Ve volné krajiné je nepfipustna realizace staveb a zatizeni, které by negativné ovlivnily krajinny raz, zvlasté
pak objekty dominantniho vyrazu (napf. stozar vétrné elektrarny, fotovoltaické elektrarny). Vystavba vétrnych
elektraren neni pripustna obecné. Nepfripustna je ve volné krajiné realizace staveb, které zlepsi podminky
vyuziti zemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, které maji charakter budov. V navaznosti na turistické
stezky a trasy, cyklotrasy a cyklostezky je i v krajiné pfipustné umistovat turisticky informacni systém (napfr.
smérovky, rozcestniky, informacni tabule, pfipadné pristfesek s posezenim bez obvodovych stén).

h) V nezastavéném Uzemi nebude umistovano trvalé oploceni branici prichodnosti krajiny napt. z vlastnickych
dlvodld. Na zemédélskych plochidch je moiné umisténi docasného pastevniho ohrazeni, pfipadné
v odGvodnénych pripadech oploceni trvalych zemédélskych kultur (sady, vinice apod.) dle podminek
stanovenych organem ochrany ptirody a krajiny. Na lesnich pozemcich je mozné umisténi do¢asného oploceni
nové vysadby drevin (oplocenky). Oplocenky je mozZno realizovat i na plochiach vymezenych jako plochy
zemédélské nebo plochy smiSené nezastavéného uUzemi, pokud bude o takovém zaméru rozhodnuto
s ohledem na stanovené podminky podminéné pfipustného vyuZiti téchto typl ploch.

i) Plochy v ndvaznosti na zastavéné Uzemi sidla (na jizni ¢ast), které jiz neplni funkce lesa jsou vymezeny pro
pripadné rekreacni vyuziti. Jedna se o Uzemi umoZiujici pristup k fece Doubravé.
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j)  Vyuzity budou podminky vytvorené uzemnim planem vymezenim ploch zmén v krajiné a dalsi zaméry v
krajiné:
1. plocha zmény v krajiné:

o K.01 — smiSené nezastavéného Uzemi vseobecné (MU.orz) - plocha podél zapadni hranice
zastavitelné plochy Z.03 plnici také rekreacni a ochranné funkce.

o K.02, K.03, K.04, K.05, K.06 - pro moznost zaloZeni chybéjici nebo nefunkcni skladebné casti
systému USES, kde by mélo dojit k doplnéni bfehové zelené, plochy jsou vymezeny jako piirodni
vSeobecné NU.

o K.07 — smiSené nezastavéného Uzemi vseobecné (MU.pr) — pro moznost vyuZiti ploch zelené
s rekreacnim potencidlem, kterd lezi mezi sidlem a fekou Doubravou, jedna se plvodné o lesni
pozemky, které jiz neplni funkce lesa.

o K.08 - smisené nezastavéného Uzemi vieobecné (MU.pz) — plochy mezi stavajicim stromoradim a
lokdlnim USES

o  K.09 -smisené nezastavéného Uzemi vSseobecné (MU.pz) — pro moznost zaloZeni chybéjicich ¢asti
lokdlniho USES

o  Plochy zmén v krajiné v kontaktu svodni plochou nebo vodnim tokem nesmi omezovat Ci
znemoznovat povinnosti spravce toku (pfipadné vysadby — druhovd skladba, vysadbové
vzdalenosti s ohledem na zachovani pfistupu k vodnimu toku, umisténi v zaplavovém Gzemi).

2. zamér doplnéni vyznamné liniové zelené:

o  podél zastavitelnych ploch — dotvafi pfirodni rdmec sidla, podél vybranych dopravnich linii —

vyznaceno v hlavnim vykresu jako doplnkova charakteristika ploch s RZV (vyuZiti ploch nad jinou

plochou s RZV).

e.4. NAVRH SYSTEMU USES

(46)  P¥i vyuZivani Gzemi budou respektovany Gzemnim planem vymezené skladebné prvky USES a interakéni prvky, které
tento systém doplnuji.

(47) Prirozhodovani o zménach v Gzemi na plochach, které lezi ve vymezenych skladebnych ¢astech uzemniho systému
ekologické stability, budou respektovany tyto podminky pro vyuziti ploch vymezenych pro systém USES:

PLOCHY SKLADEBNYCH CASTi SYSTEMU USES

Hlavni vyuziti: Uzemni systém ekologické stability - plochy biocenter a biokoridord tvofici vzajemné propojeny

systém prirodé blizkych ekosystéma

a) stavajici, pripadné jiné vyuZiti, které nenarusi nevratné prirozené podminky stanovisté a
nesnizi aktualni ekologickou stabilitu plochy,

b) vysadby porostl geograficky plvodnich dfevin, prirozené a prirodé blizké drevinné porosty,
skupiny drevin, solitéry s podrostem bylin, kefa i travnich porosta,

c) opatfeni k posileni ¢i zachovani funkénosti skladebnych ¢asti USES,

Pripustné vyuZiti:

d) pokud bude prokazano, Ze zamér nesniZuje ekostabilizacni funkce lokality, nesnizuje
funkénost skladebné &asti USES:
o liniové stavby technické infrastruktury,
o liniové stavby dopravni infrastruktury napt. pési a cyklistické stezky, mistni a ucelové
komunikace,
o stavby zajistujici k¥izeni liniovych systém0 napt. mosty, lavky,

Podminéné
pripustné vyuZiti

Nepripustné vyuZiti: | e) veSkeré zasahy, které by mohly vést k ohroZeni Ci oslabeni ekostabilizaéni funkce zejména:

o umistovani staveb s vyjimkou nezbytné technické a dopravni infrastruktury a staveb ve
stabilizovanych plochach zastavéného uUzemi, které vyznamné nesnizi funkénost
skladebné ¢asti USES (napt. v plochach vefejnych prostranstvi), které jsou uvedeny
v podminéné pripustném vyuziti,

o terénni Upravy vétsiho rozsahu s vyjimkou realizace revitalizacnich opatfeni a opatreni
ke snizeni ohrozeni Uzemi erozi a povodni, vSe v souladu s principy ochrany ptirody a
krajiny,

o Uprava vodnich tokll a zména vodniho reZimu s vyjimkou realizace revitalizacnich
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opatreni a opatfeni ke snizeni ohrozeni Uzemi erozi a povodni, vSe v souladu s principy
ochrany pfirody a krajiny,

o tézba nerostd,

o zména kultur pozemkd na kultury ekologicky méné stabilni, rozsifovani ploch orné pady
a redukce ploch lesa,

o rozsifovani geograficky neptvodnich rostlin,

o zneskodriovani odpadu, hnojeni chemickymi i pfirodnimi hnojivy a tekutymi odpady.

(48) Nova zastavba, ktera bude realizovana do blizkosti vymezenych skladebnych ¢asti tzemniho systému ekologické
stability, bude umisténa tak, aby nevyvolavala tlak na omezeni plné funkce biokoridor( a biocenter a porosti je
tvoficich (jedna se predevéim o dostate¢nou vzdalenost staveb od okraje lokalit USES tak, aby nebylo nutno kacet
soucasné i budouci vzrostlé dFeviny z dGvodu ohroZeni staveb pfi jejich vyvratu).®

(49) Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES jsou nezastavitelné a nelze na nich ménit stavajici kulturu za kulturu
nizsiho stupné ekologické stability, ani jinym zplsobem narusovat jejich ekologicko — stabiliza¢ni funkce.

(50) Vymezeny jsou skladebné Casti regionéiniho tzemniho systému ekologické stability:

a) Regionalni biokoridor:
. RBK.1332c, RBK.1332d,

(51) Vymezeny jsou skladebné ¢asti lokadlniho uzemniho systému ekologické stability:

b)  Lokalni biocentra:
L] LBC.7893201 (vloZené do RBK)

. LBC.7893301 (vloZené do RBK)

c) lokalni biokoridory:
L] LBK.7893301

(52) Vplo$né vymezenych interakénich prvcich, které dopliiuji USES, a krajinotvornych pfirodné hodnotnych
fragmentech (napf. mimolesni kvalitni zelen, remizy, liniova a doprovodna zelen apod.) budou respektovany tyto
zasady:

o plochy interakénich prvkd budou chranény pfed nezadoucimi zdsahy, které by negativné ovlivnily pfirodni hodnoty
lokality, chranéna bude stavajici vzrostla zelen,

o plochy interakénich prvkl nebudou vyuZivany pro intenzivni péstebni ¢innost — napf. celoplosné zornéni,

O nelze ménit stavajici kulturu za kulturu nizsiho stupné ekologické stability, ani jinym zplsobem narusovat jejich
ekologicko — stabiliza¢ni funkce.

e.5. PROTIEROZNi A PROTIPOVODNOVA OPATRENI

(53) Ucinky eroze (vodni i vétrné) neclenénych zemédélskych ploch Ize vedle vhodného zpiisobu vyuZivéni snizovat
rozélenénim téchto ploch pomoci liniové zelené v podobé pasd dfevin podél Ucelovych komunikaci, vodoteci nebo
vétrolam@ (napf. vymezenych pii KPU v planu spoleénych zatizeni) apod. Tato opatieni jsou obecné piipustna
v plochdch nezastavéného Uzemi.

(54) Stanovené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti pro nezastavéné Uzemi umoziuji obecné realizaci
protieroznich opatreni, kterd jsou dulezita z hlediska ekologického a krajinafského. Soubor obecnych protieroznich
opatreni zahrnuje z hlediska krajiny:

a) revitaliza¢ni opatfeni na tocich a vodnich plochach, doplnéni malych vodnich nadrizi,

b)  zachovani a zfizovani pfirozenych prekazek povrchového odtoku — doplnéni mimolesni zelené v podobé liniové
zelené podél polnich cest a vodotedi (interakéni prvky), ozelenéni dfevinami pfirozeného charakteru ¢i mistnimi
tradi¢nimi odridami ovocnych stroml — remizky, meze, pralehy, prikopy, mokrady, pfirozené nadrze,

6 (PZN. Konkrétni omezeni urcuje orgdn ochrany pfirody a krajiny. Upfesriujici omezeni jsou rtznd dle specifickych mistnich podminek,
urcenych orgdnem ochrany pfirody a krajiny ve spoluprdci s orgdnem tzemniho pldnovdni, orgdny ochrany vod aj.)”
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c) stanoveni vhodného funkéniho vyuZiti Uzemi podél vodnich tokl a jejich udolnich niv vsouladu s jejich
ekologickymi, protipovodniovymi a rekreacnimi funkcemi,

d) zahrnuti navrhovanych ploch k zatravnéni z dlivod infiltracnich ¢i protieroznich spolu se stavajici ekologickou
kostrou uzemi (predevsim biokoridory) do ploch smiSenych nezastavéného Uzemi,

e) priklon k extenzivnimu hospodareni na zemédélskych pozemcich v nivach vodoteci,

f)  zemédélské vyuZivani zornénych ploch bude v zajmu zabranéni vodni erozi omezovano z hlediska vybéru plodin
i organizace obdélavani pozemka,

g) ochrana vodnich zdrojli a respektovani pfistupu k vodotecim, ochrana melioracnich zafizeni,

h)  respektovani ochranného pasma vodnich tok( (u drobnych tokl nejvySe do 6m od brehové ¢ary toku),

i)  vramci zastavitelnych ploch budou pfijata opatfeni, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného uzemi
byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni, tzn., aby nedochazelo ke zhorseni odtokovych poméri
v lokalité,

j)  zlepSeni ekologického stavu vodniho toku a nivy, zadrZeni vody v krajiné, zpomaleni odtoku, posileni

protipovodrniové ochrany sidla v nivé vné fi¢niho koridoru.

e.6. PROSTUPNOST KRAJINY A REKREACE

(55) Prirozhodovani o zménach a vyuzivani ploch budou respektovany tyto zasady a podminky:

a) Pro zlep3eni prostupnosti Gzemi budou vyuZivany pfedevsim Gzemnim pldnem vyznalené vyznamné cesty a
ucelové komunikace (verejné pristupné) zajistujici prostupnost krajiny mj. i pro moznost vedeni cyklistickych
tras. Vymezeny jsou prevainé jako plochy dopravni infrastruktury silniéni mistni (DS.2). Cestni sit v krajiné
muze byt dale doplfiovana predevsim v souladu s charakterem a strukturou krajiny tak, aby zajistila Zadouci
propojeni cilCl a zpFistupnéni pozemkd.

b) Respektovény budou tzemnim pldnem vytvofené podminky pro zapojeni fe$eného Gzemi do systému cyklotras
v Sirsim Uzemi.
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Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylou¢eno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely

uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (naprikiad
vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

f.1. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
(FUNKCNI REGULACE) A PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

(56) Uzemni podminky i jejich rozvoj musi byt v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym

zpGsobem vyuziti. Uzemnimi podminkami se rozumi:

— charakter Uzemi,

— Cinnosti v izemi (v jedné ploSe s RZV se predpokladaji vzdjemné se doplniujici, podminujici nebo

nekolidujici ¢innosti),

—  Clenéni ploch na pozemky,

— ochrana verejnych zajmU a hodnot tzemi.
Na charakter zastavéného tzemi i budouciho zastavéného Uzemi ma zasadni vliv struktura zastavby, jeji charakter a
charakter staveb na jednotlivych stavebnich pozemcich. Uzemni podminky jsou zdsadné ovlivnény i Géelem staveb
a integrovanych zafizeni a jejich umistovanim, a to i v€etné jejich Uprav a zmén v jejich uZivani.

(57) Stavby a integrovana zafizeni , zpUsob vyuZiti ploch, resp. ¢innosti, neuvedené ani v jedné z kategorii stanovenych
podminek pro vyuZiti pfislusné plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti (pFipustné, nepfipustné event. podminéné
pfipustné) jsou povazovany za pripustné pfi splnéni podminek, ze:

a) nekoliduji a nejsou ve stfetu se stanovenym hlavnim vyuZitim plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, tj. jsou
slucitelné se stanovenymi podminkami pro vyuziti pfislusného typu plochy, ve které je zamér lokalizovan,

b) splfiuji hygienické podminky pro umisténi zaméru v lokalité,

c) jsou vsouladu s charakterem Uzemi a poZadavky pro ochranu architektonickych, urbanistickych hodnot i
dalsich hodnot uzemi,

d) pti dostavbé stavebnich proluk ve stabilizovanych plochach bude respektovana obvykld hustota zastavby
v lokalité (nebude dochazet k nepfiméfenému zahustovani),

e) jsou v souladu s pozadavky na verejnou infrastrukturu,

f)  nejsou v rozporu se zaméry a strategii rozvoje obce,

g) jsouvsouladu s podminkami ochrany pfirody a krajiny,

h) nenarusuji krajinny raz, dalkové pohledy na sidlo, nenarusuji vyznamné horizonty a pohledové osy.

Splnéni vyse uvedenych obecnych podminek bude respektovano i v pfipadé rozhodovani o zméndach v Uzemi, které

odpovidaji hlavnimu, pfipustnému i podminéné pripustnému vyuziti.

(58) Vymezeni dalsich pojm0 pro stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZziti:

a) hlavni vyuZiti — uréuje prevazujici zplsob a ucel vyuZiti plochy;

b) pripustné vyuZiti— otevieny vycet zplsob vyuZiti, druh( staveb, integrovanych zafizeni a uzivani, které v Gzemi
nebo plose prevlddaji a definuji zakladni charakteristiky vyuziti plochy; dale otevieny vycet zplsobl vyuZiti,
druh staveb a uZivani, které nejsou plosné rozhodujici, ale doplriuji hlavni vyuZiti tak, aby jako celistvy komplex
zajistily podminky pro optimalni funkénost ve vymezené plose, nemohou byt umistény v Gzemi ¢i plose
samostatné, ale jako soucast hlavniho, resp. pfipustného vyuziti; zaroven nesmi zhorSovat podminky hlavniho
vyuziti; v pfipadech, kdy v podminkach pro vyuZiti plochy s RZV neni hlavni vyuZiti stanoveno, miZe byt kazdé
z uvedenych pfipustnych vyuzZiti vymezeno samostatné;

c) podminéné pfipustné vyuZiti — vycet staveb, integrovanych zafizeni, zplsob( vyuZiti a uzivani a pripadné
¢innosti, které jsou slucitelné s hlavnim vyuZitim a jsou pfipustné za predpokladu splnéni stanovené podminky;
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d) nepfipustné vyuZiti - vycet staveb, integrovanych zatizeni, zplsobU vyuZiti a uZivani a pfipadné ¢innosti, které
jsou v pfislusném typu plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti nevhodné, skodlivé, zpUsobujici zadvady na Zivotnim
prostfedi a neslucuji se s funkci hlavni;

e) pozemek stavby - je chapan jako stavebni pozemek nebo zastavény stavebni pozemek, jehoZ ucel vyufZiti je
obecné uréen zplUsobem uZivani stavby hlavni (napf. budovou ¢i domem, stavbou dopravni nebo technické
infrastruktury, stavbou verejného prostranstvi apod.); napft. ,stavebni pozemek pro rodinny dim“ nebo
»(zastavény stavebni) pozemek rodinného domu” a obdobné - zahrnuje i vedlejsi stavby jako napt. zpevnéné
plochy, gardz, altan, pristfesek, pripojky, oploceni apod.; vedle pozemk( staveb (stavebnich pozemkl a
zastavénych stavebnich pozemki) se v feSeném Gzemi nachazeji napr. pozemky zemédélského ptdniho fondu,
pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok(, pozemky zahrad aj.;

f)  Koeficient zelené (tj. koeficient nezastavéné casti pozemku stavby), dale i ,,KZe” — udava podil nezastavéné
plochy pozemku stavby k celkové vymére plochy pozemku stavby:

1.stanovena hodnota KZe predstavuje minimalni pozadavek na vyméru nezastavéné ¢asti pozemku
stavby (napf. stanoveny koeficient 0,4 predstavuje podminku, Ze minimdalné 40 % plochy
pozemku prislusné stavby bude tvofit zejména zelen);

2. uplatfiovani KZe se obvykle predpoklada u pozemk( staveb, které maji charakter pozemnich
staveb, domU a budov, tedy KZe nebude uplatfiovan u pozemkl staveb, které nemaji uvedeny
charakter, tj. napf. u pozemkd staveb dopravni a technické infrastruktury, u pozemk( pozemnich
komunikaci, u pozemkl staveb vefejnych prostranstvi apod. a pfi umistovani staveb
v nezastavéném Uzemi.

g) Nezastavéna plocha pozemku stavby: ¢ast stavebniho pozemku nebo ¢ast zastavéného stavebniho pozemku
schopnd pfirozeného zasakovani srazkové vody, obvykle v podobé biologicky aktivnich ploch; ¢ast pozemku
stavby, na které nejsou umistény budovy ani jiné nadzemni stavby, a kterd neni zpevnéna zplisobem
neumoznujici pfirozené vsakovani destovych vod, obvykle umozniuje rist zelené v jejich rliznych formach, tj.
obvykle je vyuzivana jako zelen (napf. travniky, okrasné zahrady) nebo pro péstebni ¢innost.

h) Nové déleni nebo scelovdni pozemk(: vymezeni pozemk(, které neni vyjadieno v mapovém podkladu
tzemniho planu, resp. déleni nebo scelovani, o kterém se rozhoduje v dobé G¢innosti UP.

(59) Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi a pfi jeho vyuZivani bude uplatiovana a dodrZovana stanovenad hodnota
koeficientu zelené KZe - 0,4, pokud neni Uzemnim pldnem stanoveno jinak. Jinak miZe byt Gzemnim planem
stanoveno obecné v tomto pripadé:

a) pokud je zdmér lokalizovan v typu plochy s RZV s individudlné stanovenou hodnotou KZe (muZe byt
stanoveno, Ze zadna hodnota KZe neni urcena).
Pokud bude vymezovéan pozemek stavby, pro ktery se uplatfiuje KZe, a ktery ma vyméru vétsi nez 1200 m?, bude pro
stanoveni nezastavéné plochy pozemku stavby postupovano dle ¢l. 60 pism. e).

(60) Stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl pro rodinné domy, pro vymezovani stavebnich
pozemkUl pro dalsi stavby a stanoveni intenzity jejich vyufZiti:
a) Minimalni vyméra stavebniho pozemku pro RD je stanovena ve vazbé na pocet bytd v RD, jako stavbé
hlavni, ¢imz je s vyuzitim koeficientu zelené KZe stanovena i intenzita jeho vyuziti:
— min. 800 m? v pfipadé jednoho bytu v RD,
— min. 1000 m? v pfipadé dvou byt( v RD,
— min. 1200 m? v pfipadé tfech byt v RD.
b) Minimalni vyméra stavebniho pozemku pro rodinny dim v zastavéném Uzemi, ktery vznikd novym
délenim nebo scelovédnim pozemk, pfi platnosti viech podminek stanovenych v pism. a) je 800 m? s tim,
Ze tento pozadavek min. vyméry bude splfiovat jak nové oddéleny pozemek, tak zbyld ¢ast pozemku, ze
kterého byl novy pozemek oddélen, pokud tato zbyld ¢ast bude mit takové vlastnosti, aby mohla byt
v budoucnosti vyuZita jako novy stavebni pozemek pro RD. Toto omezeni neplati pro zastavéné Uzemi
(stabilizované plochy), kde je mozno umistovat zastavbu (napf. v prolukach) na stavajici pozemky mensi
nezZ stanovena limitni vyméra, pokud nedochazi k novému déleni nebo scelovani pozemkad.
c) Maximalni vyméra stavebniho pozemku pro rodinny dim neni stanovena.
d) Rozmezi vyméry stavebnich pozemkd pro jiné stavby neZ pro rodinné domy neni stanoveno.
e) Minimdlni vyméra nezastavéné plochy pozemku stavby, pro ktery se uplatiiuje KZe a ktery ma celkovou
plochu vétsi nez 1200 m?, se vypoditavé takto: n = (1200 m? x KZe) + (Z — 1200 m?), kde:
»N“je minimalni celkovd vyméra nezastavéné plochy pozemku stavby vét$iho nez 1200 m? v [m?],
,KZe" je koeficient zelené stanoveny v souladu s €l. 59, v&. moZnosti stanoveni v jiné ¢asti UP,
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— 2" je celkovd vyméra pozemku stavby v [m?] (“z” je v tomto pfipadé vétsi nebo rovno hodnoté
1200 m?),
— tedy plati, Ze v pfipadé pozemku stavby, ktery je vét$i nez 1200 m? a pro ktery je uplatfiovan KZe,
je minimalni vyméra jeho nezastavéné plochy souctem:
1. vyméry vypoditané ze stanoveného koeficientu zelené KZe z hodnoty 1200 m? a
2. vymeéry pozemku stavby, o kterou je tato mezni hodnota prekrocena.

(61) Pri rozhodovani o zménach v uzemi a pfi vyuzivani dzemi budou respektovany nasledujici podminky pro vyuziti
jednotlivych typd a podtypl ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, pokud neni Gzemnim planem stanoveno jinak.
Adekvatné budou respektovany i obecné podminky uvedené v ¢l. 57. Jiné stanoveni podminek pfipada v Uvahu
zejména v pripadech prekryti plochy dal$im jevem, pro ktery jsou stanoveny dalsi podminky, tj. napf. vymezeni prvku
USES, vymezeni koridoru & Gzemni rezervy, vymezenim dopliikové charakteristiky ploch s RZV (tzn. prekryvna
znaceni), soucasné je nutné vzdy splnit i podminky vyplyvajici ze stanovenych koncepci a podminky konkrétni plochy
zmén, které jsou nadrazeny obecné regulaci pro plochy s RZV:

Plochy bydleni

a)
BYDLENT VENKOVSKE
Hlavni vyuziti: bydleni

a) pozemky staveb pro bydleni (rodinnych domu), a to i véetné staveb bezprostiedné
souvisejicich s bydlenim - napt. gardze, pfistfesky pro odstavovani vozidel, zimni zahrady,
bazény, altany, pergoly, terasy, skleniky, kilny apod. a s nekomer¢nim chovatelskym a
péstitelskym zdzemim v rozsahu samozasobitelské produkce;

b) pozemky staveb pro bydleni (zejména rodinnych domd) s moZnosti integrovaného
obcanského vybaveni a sluzeb v objektu nebo ve vedlejsich stavbach;

c) pozemky zahrad s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou, sady;

d) pozemky verejnych prostranstvi - uli¢ni prostory véetné mistnich a verejné pristupnych
Ucelovych komunikaci, komunikaci pro pési a cyklisty a ploch verejné zelené vietné
méstského mobilidre, détského hristé a drobné architektury;

e) pozemky staveb a zafizeni souvisejici technické infrastruktury vé. protipovodnovych
opatteni, opatifeni pro nakladani se srazkovymi vodami;

f) pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury véetné ploch pro dopravu
v klidu;

g) pozemky staveb a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a separovaného
odpadu (plochy pro kontejnery na separovany odpad v mistech, ktera |ze dobte dopravné
obsloufzit);

h) v blizkosti zdroja hluku — protihlukova opatfeni;

a) pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni, nerusicich sluzeb a podnikani, které
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose a kontaktnim Uzemi a jsou
slucitelnd s bydlenim, napft.:

1. pro maloobchod;

pro administrativu;

pro vychovu a vzdélavani a péci o rodinu;

pro verejné stravovani a ubytovani s kapacitou, kterd nesnizi pohodu bydleni

v navazujicich plochach bydleni;

5. pro zdravotnictvi a veterinarni péci (napf. ordinace praktického nebo veterinarniho

Pripustné vyuZiti:

Podminéné
pripustné vyuZziti

Pwn

|ékare);
6. pro sport a relaxaci (zastavba v hmotovych parametrech max. rodinného domu);
7. prosluzby

8. pro ochranu obyvatelstva — napf. hasi¢ska zbrojnice
b) pozemky a zafizeni pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby, pokud bude pfi rozhodovani o
zménach v Uzemi prokazano, Ze duisledky provozované cinnosti negativnim zplsobem
neovlivni sousedni plochy bydleni a nesnizi pohodu bydleni (napf. negativnimi vlivy na Zivotni
prostiedi — hluk, prach, vibrace apod.)
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a) vse, co snizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a neni slucitelné s bydlenim a takova
zastavba, ktera svym méfritkem, vyskou, architektonickym vyrazem narusuje obraz lokality a
kontaktniho Uzemi;

b) vse, co je zdrojem negativnich Gcink( na Zivotni prostfedi prekracujici nad pfipustnou mez
limity uvedené v prislusnych predpisech

Nep¥ipustné vyuZiti:

Zdsad! (s Sy (e 2 .

y . a) struktura a charakter nové zastavby i zmén stavajici zastavby budou vychdazet z charakteru
prostorového . .. o s . .

Yty s lokality; pfi dostavbé proluk v lokalitdch s pravidelnou strukturou zdstavby budou
usporadani, zakl. , . L . Y

, respektovany a rozvijeny prvky, které jsou pro dany charakter uréujici;
podminky ochrany

b) wvyskova hladina zastavby max. 1NP s podkrovim, vyska hiebene (stavby hlavni) max. 8 m

¢) maximalni vyskova hladina ostatnich vedlejsich staveb na pozemku rodinného domu 7 m;

d) charakter zastavby bude spole¢ny pro ucelenou lokalitu urbanizovaného uzemi nebo jeho
Cast (Cast ulice, strana ulice), ktera je vizualné vnimana jako prostorovy celek;

e) Vyse uvedené zasady a podminky plati, pokud neni v kap. c.2 €asti izemniho planu s prvky
regulacniho planu stanoveno jinak;

f) KZeviz ¢l. 59;

krajinného razu:

b)
Hlavni vyuZiti: bydleni

a) pozemky rodinnych dom( vcetné staveb bezprostfedné souvisejicich s bydlenim napt. garaze
a parkovaci pristiesky, zimni zahrady, terasy, bazény, altany, pergoly a skleniky;

b) pozemky zahrad s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou;

c) pozemky verejnych prostranstvi - ulicni prostory vcetné mistnich a vefejné pristupnych
ucelovych komunikaci, komunikaci pro pési a cyklisty;

d) pozemky verejné zelené véetné méstského mobiliare;

e) pozemky staveb a zafizeni souvisejici technické infrastruktury;

f)  plochy protipovodriovych a protieroznich staveb a opatfeni, revitalizacnich a renaturacnich
Uprav a opatieni, opatfeni pro nakladani se srazkovymi vodami;

g) pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury véetné ploch pro dopravu v klidu;

h) pozemky staveb a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a separovaného
odpadu (plochy pro kontejnery na separovany odpad v mistech, ktera Ize dobfe dopravné
obsloufZit)

i) v blizkosti zdroja hluku — protihlukova opatfeni

Pripustné vyuZiti:

a) pozemky staveb a zafizeni oblanského vybaveni s max. zastavénou plochou jednotlivych
objektd do 300 m? které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, jsou slugitelné
s bydlenim a slouZi zejména obyvatellm sidla, napt.:
1. pro sluzby a maloobchod;
2. pro verejné stravovani a ubytovani (napt. penzion);
3. pro zdravotnictvi a veterinarni péci (napf. ordinace praktického nebo veterinarniho

|ékare);

4. pro predskolni vychovu a péci o rodinu

Podminéné
pripustné vyuZiti

a) vSe, co snizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a neni slucitelné s bydlenim a takova

Nep:’eusme zastavba, ktera svym méritkem, vyskou, architektonickym vyrazem narusuje obraz lokality a
vyuziti: kontaktniho Uzemi;
b) vse, co je zdrojem negativnich Uc¢inkd na Zivotni prostiedi prekracujici nad pfipustnou mez
limity uvedené v prislusnych predpisech
Zésad a) struktura a charakter nové zastavby i zmén stavajici zastavby budou vychazet z charakteru
rosto}:ového lokality; pfi dostavbé proluk v lokalitdch s pravidelnou strukturou zastavby budou
P Vg s . respektovany a rozvijeny prvky, které jsou pro dany charakter uréujici;
usporadani, zakl. oL L o . N . N PN
, b) vyskova hladina zastavby (rodinnych dom(l) nepfesahne Uroven navazujici stavajici zastavby
podminky ochrany

rodinnych domu tj. pfevazné max. 1 NP s podkrovim vyjime¢né max. 2 NP bez podkrovi, max.
vySka hiebene 9 m, resp. atiky 8 m, pokud neni stanoveno jinak;
c) zastavba pro jiné vyuziti nez bydleni v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti bude max.

krajinného razu:
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ve stejnych prostorovych (hmotovych) parametrech jako objekty rodinnych domi v
kontaktnim Uzemi - vySkova hladina max. 1 NP s podkrovim vyjimeéné max. 2 NP bez podkrovi,
max. vyska hiebene (stavby) 9 m, resp. atiky 8 m, pokud neni stanoveno jinak;

d) wvyskova hladina zastavby ostatnich staveb na pozemcich rodinnych dom (vedlejsich staveb
s doplriikovou funkci) do 5 m, svym objemem a vzhledem nebudou konkurovat stavbé hlavni;

e) charakter zastavby bude spolecny pro ucelenou lokalitu urbanizovaného Uzemi nebo jeho cast
(Cast ulice, strana ulice), kterd je vizualné vnimana jako prostorovy celek;

f)  Vy3e uvedené zasady a podminky plati, pokud neni v kap. c.2 Casti Gzemniho pldnu s prvky
regulacniho planu stanoveno jinak;

g) KZevizcl. 59;
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Plochy obcanského vybaveni

c)
OBCANSKE VYBAVEN] VEREINE
Hlavni vyuziti: pfevainé nekomeréni obéanské vybaveni

a) pozemky staveb a zafizeni pro vzdélavani a vychovu;

b) pozemky staveb a zafizeni pro zdravotnictvi a socialni sluzby ;

c) pozemky staveb a zatizeni pro verejnou spravu, administrativu, kulturu a spolecenské aktivity;

d) pozemky staveb a zafizeni pro integrovany zachranny systém — ochranu obyvatelstva (napr.
pozarni zbrojnice apod.);

e) cirkevni stavby — napf. kostel, fara, kaple;

f) pozemky verejné a vyhrazené zelen jako soucasti aredlu, mobiliar;

g) pozemky sportovniho a détského hfisté jako soucasti aredlu;

h) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury napf.: mistni a vefejné pristupné ucelové
komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, plochy pro dopravu v klidu;

i) pozemky staveb a zafizeni souvisejici technické infrastruktury v¢. staveb a zafizeni pro
nakladani se srazkovymi vodami;

j) pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim a
nesnizuji kvalitu prostfedi, napf.:

1. pro kratkodobé shromaZzdovani komunalniho a separovaného odpadu
Podminéné a) byty, pokud se bude jednat o byt spravce, vlastnika objektu nebo aredlu, nebo sluzebni byt,
pfipadné bydleni pro socidlni icely (napf. bydleni pro seniory);

Pripustné vyuZiti:

pripustné vyuZiti

a) veskeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné

Nepfll;zustne pfipustnym vyuZitim a takové, které svym méfitkem, vyskou, architektonickym vyrazem
vyuziti: narusuji obraz lokality, charakter plochy a kontaktniho Uzemi a krajinny raz;
b) vSe, co je zdrojem negativnich U¢inkl na Zivotni prostredi prekracujici nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych predpisech;
Zésad a) vyskovd hladina zdstavby max. 2 NP s podkrovim s vySkou hlavniho hfebene (stavby) max.
y . 12 m, resp. atiky max. 9 m;
prostorového i
vl se s s b) KZe nenistanoven
usporadani, zakl.
podminky ochrany

krajinného rdzu:
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Plochy verejnych prostranstvi
d)
VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA “
Hlavni vyuziti: vefejnd prostranstvi pfistupna kazdému bez omezeni, slouzi obecnému uZivani bez ohledu na
vlastnictvi

pozemky ulic, rozsifenych uli¢nich prostor(, navsi a jinych prostord pfistupnych bez omezeni, jejichz
soucasti mj. jsou napft.:
a) pozemky staveb a zafizeni dopravni infrastruktury v urbanizovaném tGzemi napf.:
1. silnice (krajska silni¢ni sit) jako soucést uliéniho prostoru v urbanizovaném tzemi;
2. mistni obsluzné a verejné pristupné ucelové komunikace slouzici obsluze uzemi;
3. plochy pro dopravu v klidu vC. souvisejiciho zafizeni napf. dobijeci stanice;
b) komunikace s prioritou pésiho provozu;
c) pésia cyklistické stezky, chodniky;
d) verejnd zelen, na ndvsich a rozsifenych uli¢nich prostorech — predzahradky;
e) zafizeni pro hromadnou dopravu osob — napf. zastavky autobusu (zélivy, pfistfesky);
f)  drobnad architektura — napt. vytvarnd dila, sochy, pomniky, pamatniky, kasny;
g) drobné sakralni stavby napft. kaplicka, krizek;
h) mobilidt, prvky informacéniho systému;
i) stavby a zafizeni technické infrastruktury, verejné osvétleni;
j) stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a separovaného odpadu (napf.
mista a pristfesky pro nddoby na separovany odpad);
k) opatieni pro naklddani se srazkovymi vodami;

Pripustné vyulZiti:

Podminéné neni stanoveno

pripustné vyuZiti

Nepfipustné a) v3e, co nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

vyuziti: b) vse, coje zdrojem negativnich Gcink{l na Zivotni prostredi prekracujici nad pfipustnou mez limity
uvedené v prislusnych predpisech;

Zasady nejsou stanoveny (KZe neni stanoven)

prostorového

uspordadadni, zakl.
podminky ochrany
krajinného rdzu:
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Plochy zelené

e)

ZELEN — PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY

Hlavni vyuziti:

verejna zelen pristupnd kazdému bez omezeni, slouzi obecnému uzivani bez ohledu na vlastnictvi

Pripustné vyuZiti:

a)

verejna zelen — plochy zelené s parkovou Upravou, parkové porosty okrasné, zelen v pfirodé
blizkém stavu;

udrzované travnaté plochy, pobytové louky, trvalé travni porosty;

plochy a komunikace s prioritou pésiho provozu;

pési a cyklistické stezky, chodniky;

stavby, zatizeni a zplGsob vyuZiti sluitelné s hlavnim vyuZitim resp. pfipustnym vyuZitim napf.:
drobné upravené plochy slouzici odpocinku;

zafizeni pro volnocasové aktivity napt. détska hristé, venkovni fitness htisté, apod.;
mobilid¥, drobna architektura a vodni prvky;

drobné sakralni stavby;
vytvarna dila, pomniky, pamatniky;

pozemni komunikace — verejné pristupné ucelové komunikace slouzici obsluze pfilehlych

=

2
3
4.
5
6

8.
9.

parkovani vozidel na mistech urcenych pravidly silni¢niho provozu, parkovisté slouzici pro
navazujici plochy (max. 5 parkovacich mist);

stavby a zafizeni technické infrastruktury;

opatteni pro naklddani se srazkovymi vodami;

10. stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazd'ovani domovniho a separovaného odpadu;

Podminéné
pripustné vyuZiti

neni stanoveno

krajinného rdzu:

- , a) vse, co nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

Nepripustnée “ . . T, , Yy Yo - .
o b) vSe, coje zdrojem negativnich ucinkl na Zivotni prostredi prekracujici nad pripustnou mez limity

vyuziti uvedené v prislusnych predpisech;

. nejsou stanoveny (KZe neni stanoven

Zasady ) v )

prostorového

usporadadni, zakl.

podminky ochrany
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f)

ZELEN - ZAHRADY A SADY

Hlavni vyuziti:

sidelni zeleri soukroma a vyhrazend, zejména okrasné a uzitkové zahrady rodinnych domi

Pripustné vyuZiti:

a) plochy okrasnych, rekreacnich a uzitkovych pfirodnich kultur;

b) vodni prvky napt. jezirka;

c) stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury;

d) péstebni plochy pro samozasobitelsky rozsah produkce véetné ovocnych sadd;

e) ucelové komunikace

f) v zastavéném Uzemi, v zastavitelnych plochach a plochach prestavby:

1. stavby a zafizeni pro denni rekreaci a relaxaci uZivatell souvisejici obytné zastavby —

napr. pristfesky a altany, pergoly, bazény apod., v parametrech staveb nevyzZadujicich
stavebni povoleni ani ohlaseni;

neni stanoveno

Podminéné

pripustné vyuZiti

Nepfipustné a) vSe, co nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim;

vyuziti: b) vSe, co je zdrojem negativnich ucink( na Zivotni prostredi prekracujici nad pFipustnou mez
limity uvedené v prislusnych predpisech;

Zasady a) vyskova hladina zastavby max. 5 m,

prostorového b) KZe viz ¢l. 59;

usporadadni, zakl.

podminky ochrany

krajinného razu:

g)

ZELEN OCHRANNA A 1ZOLACNI

Hlavni vyuZiti:

zelen s izolac¢ni funkci

Pripustné vyuZiti:

a) vegetacni Upravy, plochy a prvky, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy, tj. izolace
mezi funkéné neslucitelnymi plochami;

b) drevinné porosty skupinové a liniové s podrostem kefl a travnich porostd;

c) stavby vietné integrovanych zafizeni a zplsob vyuZiti slucitelné s hlavnim vyuZitim, resp.
pfipustnym vyuZzitim napf.:
1. trvalé travni porosty;
2. pésia cyklistické komunikace, chodniky;
3. Ucelové a pristupové komunikace zajistujicich obsluhu pfilehlych ploch;

a) pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury v¢. protieroznich opatfeni a opatreni
k nakladani se srazkovymi vodami;

neni stanoveno

Podminéné
pripustné vyuZiti
Nepfipustné a) vSe, co nesouvisi s hlavnim a pripustnym vyuZzitim;
vyuZiti: b) v3e, co negativné ovliviiuje krajinny réz;
c) vse, co je zdrojem negativnich G¢inkd na Zivotni prostfedi prekracujici nad pFipustnou mez
limity uvedené v prislusnych predpisech;
Zasady nejsou stanoveny (KZe neni stanoven)
prostorového
usporadadni, zakl.
podminky ochrany

krajinného razu:
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Plochy smiSené obytné

h)
SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
Hlavni vyuZiti: bydleni, ob¢anské vybaveni, nerusici sluzby a podnikani

a) pozemky staveb pro bydleni (rodinnych domi) s mozZnosti integrovaného obcanského
vybaveni nebo sluzeb v hlavnim objektu nebo ve vedlejsich stavbach;

b) pozemky staveb pro bydleni (rodinnych domi) véetné staveb bezprostfedné souvisejicich
s bydlenim napf. garaze, parkovaci pristfesky, zimni zahrady, bazény, altany, pergoly, terasy,
skleniky, kdlny apod.;

c) pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni a sluzeb, které nesnizuji kvalitu prostredi a
pohodu bydleni a jsou slucitelnd s bydlenim, napf.:

1. pro maloobchod;

2. pro administrativu;

3. pro vefejné stravovani a ubytovani skapacitou, kterda nesnizi pohodu bydleni
v navazujicich plochach bydleni;

4. pro zdravotnictvi a veterinarni péci (napf. ordinace praktického nebo veterinarniho
|ékare);

5. pro sport a relaxaci (zastavba v hmotovych parametrech max. rodinného domu);

6. prosluzby;

d) pozemky verejnych prostranstvi - uli¢ni prostory véetné mistnich a verejné pristupnych
ucelovych komunikaci, komunikaci pro pési a cyklisty a ploch verejné zelené vietné
méstského mobiliare a drobné architektury;

e) pozemky staveb a zafizeni souvisejici technické infrastruktury v¢. opatreni pro nakladani se
srazkovymi vodami;

f) pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury véetné ploch pro dopravu
v klidu;

g) pozemky staveb a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a separovaného
odpadu (plochy pro kontejnery na separovany odpad);

Pripustné vyuZiti:

a) pozemky staveb a zatizeni pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby, pokud bude pfi rozhodovani
0 zménach v Uzemi prokazano, Ze disledky provozované cinnosti negativnhim zplisobem
neovlivni sousedni plochy bydleni a nesnizi pohodu bydleni (napf. negativnimi vlivy na Zivotni
prostfedi — hluk, prach, vibrace apod.)

Podminéné
pripustné vyuZiti

b) pokud pozemek disponuje dostatecnou plosnou rozlohou a je prokazano, Ze negativni
disledky cinnosti neovliviiuji sousedni plochy bydleni a nesnizuji pohodu bydleni
v kontaktnim Gzem:i:
1. stavby a zatizeni pro chov domdcich a hospodarskych zvifat
a) vSe, co nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim;

Nep:’eusme b) v3e, co sniZuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, neni sluéitelné s bydlenim;
vyuziti: c) veskeré stavby, které svym méritkem, vySkou, architektonickym vyrazem narusuji obraz
lokality a kontaktniho Uzemi;
d) vse, co je zdrojem negativnich Gc¢inkd na Zivotni prostfedi prekracujici nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych predpisech;
Zdsady a) struk.tura av.charakter ?ové zastavby i zrnffzn stavajici .zéstavby budou vychéz{et z charakteru
prostorového lokality; pti dostavbé proluk v lokalitach s pravidelnou strukturou zdstavby budou
Vg s . respektovany a rozvijeny prvky, které jsou pro dany charakter urcujici;
usporddani, zGk. b) zastavba pro jiné vyuZiti nez bydleni v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti bude
podminky ochrany

max. ve stejnych prostorovych (hmotovych) parametrech jako objekty rodinnych domu v
kontaktnim Uzemi - vyskova hladina max. 1 NP s podkrovim nebo 2 NP bez podkrovi, max.
vyska stavby 9 m;

c) vyskova hladina zastavby (rodinnych doml) nepresahne Uroven navazujici stavajici zastavby
rodinnych dom{, tj. pfevazné max. 1 NP s podkrovim nebo max. 2 NP bez podkrovi, max.
vyska hfebene 9 m, resp. atiky 8 m;

d) vyskova hladina zastavby ostatnich staveb na pozemcich zejména rodinnych domu

krajinného razu:

50
Zpracoval Atelier ,AURUM" s.r.o. Pardubice, leden 2024



UZEMNi PLAN KOBYLNICE etapa: vydani § 54 SZ priloha: .A - TEXTOVA CAST

(vedlejsich staveb s dopliikovou funkci) do 5 m, svym objemem a vzhledem nebudou
konkurovat stavbé hlavni;
e) KZevizcl. 59;

Plochy dopravni infrastruktury

i)
DOPRAVA SILNICNi — SILNIENI SiT DS.1
Hlavni vyuziti: silniéni doprava

a) pozemky pozemnich komunikaci, silniéni pozemky silnic 1., Il. a lll. tfidy, vyznamnych mistnich
komunikaci, které nejsou zahrnuty do jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti;

b) pozemky ploch, které jsou souéasti komunikace — naspy, zarezy, stavby a zafizeni (napf. mosty,
lavky atd., dopravni znaceni) a technicka opatreni souvisejici s provozem na pozemnich
komunikacich;

c) pozemky staveb a zafizeni feSicich kfiZeni liniovych systém( — dopravnich napf. se systémem
ekologické stability, s technickou infrastrukturou, vodnimi toky, Zeleznici apod.;

d) v blizkosti zastavénych Guzemi — pozemky opatreni k eliminaci negativniho vlivu dopravy — zejm.
protihlukova opatfeni véetné izolacni zelené a terénnich Uprav;

Pripustné vyuiZiti:

pozemky staveb, zafizeni a zpUsob vyuZiti v plochach mimo prajezdny profil komunikaci resp. takové,
které nebrani provozu, napft.:

a) slouzici hromadné dopravé (autobusové zastavky — pristiesky, zastavky, zalivy);

b) slouzici vybavenosti silni¢ni sité, napf. Cerpaci stanice pohonnych hmot;

c) pro pésia cyklisty na oddélenych pruzich, stezkach a chodnicich;

d) pro technickou infrastrukturu véetné vodohospodarskych opatteni (destové vody);

e) manipulaéni plochy slouzici provozu a udrzbé komunikace;

f)  plochy doprovodné a izolaéni zelenég;

g) plochy pro parkovani a odstavovani vozidel;

Podminéné
pripustné vyuZiti

Nepripustné a) vse, co nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuZitim
vyuZiti:
j)
DOPRAVA SILNIENT — MISTNI A UEELOVE KOMUNIKACE | ps2 |
Hlavni vyuZiti: doprava, zejména mistniho vyznamu

v, . ..., | a) pozemky pozemnich komunikaci (mimo statni a krajskou silni¢nf sit);
Pripustné vyuziti: b) K istnich feing  piist ch celovch tatnich agelowch k ikaci
pozemky mistnich, vefejné pfistupnych ucelovych a ostatnich Ucelovyc omunikaci,
komunikaci slouzicich zemédélské ¢i lesnické prepravé, které nejsou zahrnuty do jinych ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti ;

c) pozemky komunikaci pro pési a cyklisty, stezky, chodniky;

d) cesty prostupujici krajinu, nezpevnéné komunikace, stezky a pésiny, duleZité pro prostupnost
krajiny a komunikacni propojeni vyznamnych cil(;

e) pozemky ploch, které jsou soucasti komunikace — naspy, zarezy, stavby a zafizeni (napf. mosty,
lavky atd., dopravni znaceni) a technicka opatreni souvisejici s provozem na pozemnich
komunikacich;

f) pozemky staveb a zafizeni fesicich kfizeni liniovych systém0 — dopravni stavby napf. s technickou
infrastrukturou, vodnimi toky, skladebnymi ¢astmi USES, Zeleznici apod.;

pozemky staveb, zafizeni a zpUsob vyuZiti v plochach mimo prajezdny profil komunikaci resp. takové,
které nebrani provozu napfr.:

a) pro parkovani a odstavovani vozidel;

b) pro technickou infrastrukturu;

c) drobné plochy zelenég, liniova zelen

Nepfipustné a) vse, co nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim

Podminéné
pripustné vyuZiti

vyuZiti:
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Plochy smiSené vyrobni
k)
SMISENE VYROBNI VSEOBECNE I
Hlavni vyuZiti: vyroba a sluzby

a) pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a sluzby, jejichz negativni vlivy neprekracuji nad
pripustnou miru limity uvedené v pfislusnych predpisech hranici nejblizsi plochy s hlavni funkci
bydleni;

b) pozemky staveb a zafizeni pro vyrobni sluzby, jejichz negativni vlivy neprekracuji nad
pripustnou miru limity uvedené v pfislusnych predpisech hranici nejblizsi plochy s hlavni funkci
bydleni;

c) pozemky staveb a zafizeni vyrobnich i nevyrobnich sluzeb a femesiné vyroby;

d) pozemky staveb a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby;

e) pozemky staveb a zatizeni pro skladovani v uzavienych objektech, skladovaci a manipulacni
plochy;

f)  pozemky staveb a zafizeni pro sluzby jako soucast areall — prodejni sklady, vzorkové prodejny;

g) pozemky staveb a zafizeni jako soucast vyrobniho arealu, napr:

1. pro administrativu;

2. pro hygienické a socidlni zazemi zaméstnanc;

3. za Ucelem eliminace negativnich Uc¢inkd a ddsledkd ¢innosti v lokalité provozovanych;
4. pro kratkodobé shromazdovani odpadu;

5. vyhrazend aizolacni zelen;

h) dopravni a technicka infrastruktura:

1. pozemky staveb a zafizeni souvisejici technické infrastruktury v¢. opatfeni k nakladani se
srazkovymi vodami;

2. technické zazemi obce (napf. garaze a dilny pro mechanizaci slouzici pro adrzbu a spravu
verejnych prostranstvi, sbérné misto)

i) pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd — jako soucast stavby i
jako samostatné vyrobny (napf. fotovoltaicka elektrarna, agrivoltaika)

Pripustné vyuZiti:

Podminéné
pripustné vyuZiti

a) vSe, co je neslucitelné s hlavnim a pripustnym vyuzitim;

Nepf.leustne b) vse, co je zdrojem negativnich Ucinkd na Zivotni prostredi prekracujici nad pfipustnou mez
vyuziti: limity uvedené v pfislusnych predpisech;

. a) vyskova hladina zastavby max. 9 m;
Zasad! .

rosto};ového b)  Kze min. 0,15;
P Vil s o c) budou realizovany stavby a opatfeni k hospodafeni se srazkovymi vodami tak, aby tato
usporadani, zakl. . Y . Y [

, problematika byla feSena predevsim v rozsahu aredlu;

podminky ochrany

d) dle prostorovych podminek budou aredly po obvodu predevsim smérem do krajiny nebo
k sousednim plocham doplnény izolacni zeleni

e) stavby a zafizeni technické infrastruktury a technologickych zatizeni nebudou tvofit nezadouci
vyskové dominanty, které by negativné ovlivnily krajinny raz v kontaktnim i SirSim Uzemi

krajinného razu:
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Plochy vodni a vodohospodarské
1)
VODNI A VODNiCH TOK{
Hlavni vyuziti: vodni plochy a toky

a) pozemky vodnich tokd a vodnich ploch pfirozenych, upravenych i umélych;

b) pozemky souvisejicich staveb, zafizeni a ploch slouzicich vodnimu hospodafstvi, ekologické
stabilizaci, tvorbé krajiny a rekreaci;

c) pozemky souvisejicich technickych staveb a opatteni, slouzicich obsluze ¢i ochrané Uzemi a
vodniho dila (napf. protipovodiova opatreni, protipovodnové hrdze, protierozni opatieni —
napr. hraz poldru, retencni nadrze, jezy, ochranné ¢i opérné zdi);

d) pozemky staveb a zafizeni pro kfizeni liniovych systému (nap¥. mosty, lavky);

e) pozemky souvisejici liniové a doprovodné zelené, bfehové porosty;

f)  pozemky skladebnych ¢asti izemniho systému ekologické stability;

Pripustné vyuZiti:

pokud nejsou v rozporu s podminkami ochrany pfirody a krajiny, zachovani krajinného rdzu a
podminkami stanovenymi provoznim radem vodniho dila napft.:

a) pozemky souvisejici technické infrastruktury;

b) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury - icelové komunikace, pési a cyklistické stezky;

Podminéné
pripustné vyuZiti

Nepripustné a) vse, co nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;

vyuziti: b) v3e, co md negativni vlive na Zivotni prostfedi a na pfirodni kvality Gzemi v¢. krajinného razu;
Zasady a) pripadna zastavba bude vidy fteSena jako pfizemni, svym hmotovym feSenim a
prostorového architektonickym vyrazem nebude rusit okoli

usporadani, zakl. b) KZe neni stanoven

podminky ochrany

krajinného rdzu:
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Plochy zemédélské
m)
POLE A TRVALE TRAVN{ POROSTY A
Hlavni vyuziti: produkéni pozemky zemédélského pldniho fondu (zejména druh pozemku — orna phda)

Pripustné vyusiti: | 3) pozemky zemédélsky intenzivné vyuzivané - orna pida;

b) pozemky trvalych kultur napf. sadi, extenzivnich zahrad;

c) ostatni produkéni pozemky ZPF uzivané prevazné jako travni porosty, louky a pastviny;

d) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury napfr.:

1. zemeédélské ucelové komunikace;
2. pozemni komunikace zajistujici prostupnost nezastavéného Uzemi (krajiny) napf. pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu (napf. cesty, pési a cyklistické stezky, hipostezky);

e) pozemky staveb, zafizeni a jinych opatreni pro zemédélstvi (napfr. pristfesky pro letni pastvu
dobytka, napdjec¢ky pro pasouci se hospoddrska zvirata — napt. ovce, koné apod., lehké
odstranitelné seniky, polni hnojisté, silazni zlaby, seniky, sklady slamy, zabezpeceni volné se
pasoucich zvirat pred jejich unikem a vstupem nepovolanych osob - napf. ohradniky, bradla
apod.;

f) pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro vodni hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny,
pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a ohrozeni a pro odstrafovani jejich
disledk( vc. protipovodriovych opatreni, opatfeni ke sniZzeni ohroZeni Uzemi vodni erozi a
zvyseni retenéni schopnosti krajiny;

g) pozemky vodnich tokd, revitalizacni a renaturacni Upravy vodnich tokd;

h) pozemky skladebnych prvk( Uzemniho systému ekologické stability (napf. biokoridory,
interakéni prvky), pozemky dalSich ploch zelené jako liniové a plosné porosty pro ekologickou
stabilizaci krajiny (napf. remizky, meze, stromoradi);

i) pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury véetné pfipojek zajistujicich napojeni
zejména stavajici zastavby (kromé fotovoltaickych a vétrnych elektraren);

za podminky, Ze pfi rozhodovani o zménach v Uzemi bude prokdzano, Zze konkrétni zamér neni
v rozporu se zajmy ochrany zemédélského pladniho fondu a ochrany pfirody (napf. bude lokalizovan
na pldy horsich bonit atd.):

a) pozemky pro zalesnéni, oplocenky;

b) pozemky staveb a zafizeni, které zlepsi podminky pro vyuZiti dzemi pro uUcely rekreace a
cestovniho ruchu s ohledem na § 18 odst. 5 Stavebniho zakona v rozsahu mobiliare napf.
informacni tabule, rozcestniky, lavicky a odpadkové koSe, na odpocinkovych mistech
jednoduché pristresky apod. Tyto stavby budou max. 3,5 m vysoké, max. zastavéna plocha
objektu 25 m?%

c) vodni plochy a toky (nové vodni plochy do 3000 m?, vétsi plochy musi byt vyznacéeny jako plocha
s rozdilnym zplsobem vyuziti WT— vodni a vodnich toku);

a) vse, co nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim;

Podminéné
pripustné vyuZiti

Nep:’eusme b) vSe, co ma negativni vliv na ptirodni hodnoty, hygienické kvality Uzemi a krajinny raz (véetné
vyuziti: vétrnych a fotovoltaickych elektraren);

c) vyslovné vylouceny jsou s ohledem na charakter izemi velkoplosné farmové a oborové chovy

zvére s trvalym oplocenim branicim prichodnosti krajiny;

d) oploceni, pokud se nejedna o oploceni v souladu s ust. kapitoly e. 3 odst. h).

Zdsady a) zastavba vsouladu s pfipustnym vyuZitim (pro zemédélstvi) bude vidy reSena jako pfizemni,
. max. vyska 7 m;

prostorového , e iy s L, . oy _ ,
uspodddni, zdkl. b) vysc?ke stavby, zarlzzem a kol'\stlrukce vytvartiz!lm m::zgatlvnl domln.ant.\l/ v krajiné (na.pr. S|Ia,, velk?
podminky ochrany seniky /nad 200 m? zastavéné plochy/, staje, vykrmny a souvisejici provozy), jsou vyslovné

vylouceny.

krajinného razu: ,
c) KZe nenistanoven
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Plochy lesni

n)

LESNI VSEOBECNE

Hlavni vyuziti: pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL — viz. ust. § 3 zakona ¢. 289/1995 Sb.)

Pripustné vyusiti: | 3) pozemky lesnich porosti pro hospodarské vyuziti;
b) pozemky lesnich porostl pro ekologickou stabilizaci krajiny;
c) pozemky staveb a zafizeni slouzicich obsluze lesnich ploch (pro lesni hospodarstvi);
d) pozemky péstebnich ploch pro lesni hospodaistvi - lesoskolky véetné oploceni;
e) pozemky staveb, zatizeni a opatreni slucitelnych s hlavnim vyuzitim napft.:
1. pro souvisejici dopravni infrastrukturu (napf. ucelové komunikace pro obsluhu Uzemi a
lesni hospodarstvi, pro dopravni obsluhu stavajicich objektl v krajiné, cesty a svaznice);
2. pro potreby myslivosti (posedy, krmelce apod.), bazantnice;
3. pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof
a pro odstranfiovani jejich dusledkd;
4. nezbytné liniové stavby a zafizeni technického vybaveni v¢. pFipojek zajistujicich napojeni
zejména stavajici zastavby;
pési a cyklistické komunikace, jezdecké stezky;
vodni plochy a toky véetné revitalizacnich opatreni e renaturacnich procesq;
skladebné casti izemniho systému ekologické stability;
zlepsSeni podminek pro vyuziti dzemi pro uUcely rekreace a cestovniho ruchu v rozsahu
mobilidfe - napf. informacni tabule, rozcestniky, lavicky a odpadkové koSe, na
odpocinkovych mistech jednoduché pristresky apod.;

o ~NOO,

Podminéné neni stanoveno
pripustné vyuZiti

Nepripustné a) vse, co nesouvisi s hlavnim a pFipustnym vyuZitim;

vyuziti: b) vSe, co ma negativni vliv na pfirodni hodnoty, hygienické kvality Uzemi a krajinny raz;

c) zdlvodu zachovani prostupnosti krajiny je nepfipustné oplocovani lesnich pozemkd (s vyjimkou
kratkodobé ochrany v zdjmu péce o zachovani pfirodnich lokalit, vysadeb proti okusu zvéri atp.
v zajmu ochrany prirody);

d) stavby pro individudlni rekreaci;

Zdsady a) zastavba bude vidy fesena jako prizemni

prostorového b) veskeré stavby s vyjimkou staveb pro lesnictvi, ochranu pfirody a krajiny, podzemnich staveb
usporadani, zakl. technické infrastruktury a staveb pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a
podminky ochrany pro odstraniovani jejich dlisledkd a staveb a zafizeni uvedenych v pfipustném vyuZiti jsou
krajinného razu: vyslovné vylouceny;

c) stavby, zafizeni a jina opatreni pro lesni hospodarstvi budou svym rozsahem minimalizovany na
nezbytné nutnou miru pro zajiSténi provoznich a hospodarskych potieb
d) KZe nenistanoven
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Plochy pfirodni
0)
PRIRODN/ VSEOBECNE N
Hlavni vyuziti: chranéné piirodni lokality, skladebné &asti USES, vyznamna zeleri v krajiné a ostatni pfirodné cenné
lokality

Pripustné vyusiti: | 3) Cinnosti vedouci ke zvySovani ekologické stability Gzemi s pfiznivym plsobenim na okolni,
ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny
b) ¢&innosti zajistujici uchovani druhového bohatstvi rostlinné a zivo¢isné sféry
c) pozemky ploch pfirodni zelené, kterymi jsou zejména:
1. wvyznamné krajinné prvky
2. skladebné casti tzemniho systému ekologické stability
3. zvlast chranéna Uzemi a nejcennéjsi pfirodni lokality
4. prvky dlleZité pro ekostabilizacni funkci krajiny a ochranu krajinného razu
d) pozemky prirozenych a prirodé blizkych ekosystém napf.:
1. pozemky s pfirozenymi dievinnymi porosty skupinovymi a solitérnimi s podrostem bylin a
kefovych porostl (napf. remizky, drobné plochy lesa apod.)
pozemky s travnatymi porosty, kvétnaté louky
pozemky mokradd a pramenist
pozemky vodnich tok( a ploch véetné revitalizacnich a renaturaénich opatfeni
pozemky s bfehovou a doprovodnou vegetaci vodotedi a fi¢nich niv
6. pozemky urcené k plnéni funkci lesa

kW

Podminéné pokud bude pfi rozhodovani o zméndch v Uzemi prokdzdno, ze zdmér neni v rozporu s podminkami
pFipustné vyuziti ochrany pfirody a krajiny, podminkami zachovani krajinného razu a neni v rozporu s podminkami
ochrany pldniho fondu:
1. souvisejici dopravni infrastruktura, ucelové komunikace
2. pési, cyklistické a jezdecké stezky v nezbytném rozsahu jako obnova nebo navrh ucelovych
komunikaci v krajiné s moznosti daného vyuziti

3. liniové stavby technické infrastruktury (kromé fotovoltaickych a vétrnych elektraren),

4. pozemky vodnich ploch a tok( (nové vodni plochy do 3000 m?),

5. pozemky staveb, zafizeni a opatieni slouzicich ochrané Gizemi (napf. protierozni)

6. stavby a zafizeni, které zlepsi podminky pro vyuziti Gzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu’ v rozsahu mobilidfe napt. informaéni tabule, rozcestniky, lavi¢ky a odpadkové kose,
na odpocinkovych mistech jednoduché ptistifesky apod.

Nepripustné a) intenzivni formy hospodareni
vyuziti: b) rozsifovani geograficky neplivodnich rostlin a ZivocichU

c) terénni Upravy vétsiho rozsahu, tézba nerostnych surovin, nakladani s odpady, predevsim
skladovani a zneskodiovani

d) vse, co nesouvisi s prokazatelné nezbytnou obsluhou tzemi

e) vSe, co ma negativni vliv na pfirodni a hygienické kvality Gzemi a krajinny raz

f)  vSe, co snizuje nebo ohroZuje prfirodni hodnoty Uzemi — predevsim pro zemédélstvi, lesnictvi,
téZbu nerostd apod., véetné vétrnych a fotovoltaickych elektraren

g) oplocovani pozemkl, pokud se nejedna o kratkodobou ochranu v zdjmu péce o zachovani
pfirodnich lokalit, vysadeb atp. v zajmu ochrany pfirody

Zasady a) veskeré stavby s vyjimkou staveb pro ochranu pfirody a krajiny a staveb a zafizeni uvedenych
prostorového v pfipustném vyuZiti jsou vyslovné vylouceny;

usporddadni, zakl. b) stavby, zafizenf a jind opatfeni budou svym rozsahem minimalizovany na nezbytné nutnou miru
podminky ochrany pro zajisténi provoznich a hospodarskych potreb;

krajinného razu: c) KZe nenistanoven.

7 S ohledem na § 18 odst. 5 Stavebniho zdkona
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Plochy smiSené nezastavéného uzemi

p)
SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi VSEOBECNE | Muoprz |
Hlavni vyuziti: neni stanoveno
v , a) pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ochranu prirody a krajiny, pro sniZzovani
P"pffs,t"e nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dasledkd;
vyuziti: b) pozemky opatieni ke snizeni erozniho ohroZeni a zvySovani retenc¢nich schopnosti uzemi;
c) pozemky liniovych staveb a zafizeni nezbytné technické infrastruktury v¢. ptipojek zajistujicich
napojeni zejména stdvajici zastavby (kromé fotovoltaickych a vétrnych elektraren);
d) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury — pfedevsim zemédélské ucelové komunikace,
cesty, komunikace pro pési, cyklisty, jezdecké stezky;
e) pozemky vodnich tok( véetné revitalizacnich a protipovodriovych opatreni, renaturace vodnich
tokd;
Indexem (x) je uvedena prevazujici funkce nebo vice funkci v plose:
f) o — ochrana proti ohroZeni Uzemi (pozemky, které jsou soucasti opatreni k eliminaci miry
ohrozZeni Gzemi ¢i negativnich dasledkd zplsobu vyuzZiti na Zivotni a obytné prostredi)

1. pozemky trvalych travnich porostt — louky, pastviny;

2. pozemky kultur zvysujicich retenc¢ni schopnosti krajiny — plochy s neintenzivni formou
zemédélského vyufziti; sady

3. pozemky s liniovymi a plosnymi porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (napf. remizky,
meze apod.)

g) p - pfirodni priority (pozemky pfirozenych a prirodé blizkych ekosystém, USES) napf.:

1. pozemky skladebnych ¢asti Uzemniho systému ekologické stability;

2. pozemky s prirozenymi dfevinnymi porosty skupinovymi a solitérnimi, s podrostem bylin
a kefovych porost(, remizy;

3. pozemky mokradl a pramenist;

4. pozemky s brehovou a doprovodnou vegetaci vodoteci a vodnich ploch;

5. pozemky s travnatymi porosty, kvétnaté louky;

6. pozemky s liniovymia ploSnymi porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (napf. remizky,
meze, stromoradi) dle Uzemnich systémui ekologické stability (napf. biokoridory,
interaké¢ni prvky);

7. ostatni liniova zelen podél vodoteci, komunikaci a cest;

h) r—rekreace nepobytova (pozemky zejména v ndvaznosti na zastavéné uzemi sidla)

1. pobytové, rekreacni louky;

2. travnaté plochy s moznosti vyuziti pro volnocasové aktivity bez nutnosti realizace dalSich
staveb a opatreni - ptirodni hristé

i) z-zemédélska extenzivni (zemédélska produkce na zemédélském pladnim fondu, nejednd se
o intenzivni formy obhospodarovani) napfr.:

1. pozemky trvalych travnich porostt — louky, pastviny;

2. pozemky kultur zvysujicich retenéni schopnosti krajiny — plochy s neintenzivni formou
zemédélského vyufziti;

3. pozemky extenzivné vyuZivanych ploch ZPF (napt. sady a zahrady mimo zastavéné uzemi);

4. pozemky staveb, zafizeni a jinych opatreni pro zemédélstvi (napt. pristresky a napajecky
pro letni pastvu hospodarskych zvifat — napt. ovce, koné apod., senik, ohradniky, bradla);

4,

e za podminky, Ze pfi rozhodovani o zménach v iUzemi bude prokazano, Ze zamér neni v rozporu se
P?,dmmef,e ... | zZajmy ochrany zemédélského plGdniho fondu (napf. bude lokalizovan na pddy horsich bonit atd.) a
pripustne vyuziti ochrany pfirody (moZnosti vyuziti mohou byt dle pozadavku orgdnu ochrany pfirody v konkrétnich

pripadech provéreny napft. biologickym hodnocenim, posouzenim na krajinny raz apod.):

a) pozemky pro zalesnéni, oplocenky;

b) s ohledem na reSenou lokalitu - mobiliar (stavby a zatizeni, které zlepsi podminky pro vyuZziti
Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu v rozsahu mobilidfe napt. informacni tabule,
rozcestniky, lavicky a odpadkové koSe, na odpocinkovych mistech jednoduché pftistfesky
s moznosti posezeni apod.);
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c) pozemky vodnich ploch a tokl (nové vodni plochy do 3000 m?)
d) KZe nenistanoven

a) vse, co nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim;

Nep:”zusme b) vSe, co snizuje nebo ohroZuje prirodni hodnoty Uzemi a krajinny raz (véetné vétrnych a
vyuziti: fotovoltaickych elektraren);
c) zdlvodu zachovani prostupnosti krajiny je nepfipustné oplocovani pozemku s vyjimkou:
1. ploch vymezenych pro chov a pastvu hospodarskych zvitat,
2. oplocenek;
1. farmové a oborové chovy zvére s trvalym oplocenim branicim prichodnosti krajiny jsou

vyslovné vylouceny;
Zdsady a) zastavba (Pro zemédélstvi) bude vidy feSena jako pfizemni, max. vyska 5,5 m, pokud neni
prostorového stanoYeno Jinak; o (y , . . .
usporddani, zékl. b) vyscl>ke stavby, zarlzzenl a ko?st,rukce vytvart?J:lu m,egativnl dominf':\nt'\l/y krajiné (nanr. silal\, veIk(f
podminky ochrany seniky /nad 100 m? zastavéné plochy/, staje, vykrmny a souvisejici provozy), jsou vyslovné

vylouceny. S ohledem na charakter Uzemi a krajinny raz jsou stavby pro zemédélstvi typu napfr.
aredly zahradnictvi v plochach MU.p se skleniky a féliovniky vyslovné vylouceny;

c) farmové a oborové chovy zvére strvalym oplocenim branicim prichodnosti krajiny jsou
vyslovné vylouceny;

d) stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi budou svym rozsahem minimalizovany na
nezbytné nutnou miru pro zajisténi provoznich a hospodarskych potreb

e) KZe nenistanoven

krajinného razu

f.2. ZAKLADNIi PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

(62)
Ochrana krajinného razu
a) Pfiplanovani zmén a vyuZivani krajiny budou respektovany zasady pro ochranu charakteristickych znakd oblasti
krajinného razu ,Zehusicko“:

1. chranény budou vegetacnich prvky liniové zelené podél vodoteci a cest jakoZto dulezité prvky prostorové
struktury;

chranény budou vegetacni a stavebni prvky Uprav zemédélské krajiny
3. chranény budou prvky komponované kulturni krajiny (napft. aleje)

respektovana bude dochovana a typickd urbanisticka struktura obci. Rozvoj venkovskych sidel bude v
cennych polohéach orientovdn do soucasné zastavéného Uzemi (s respektovanim znakd urbanistické
struktury) a do kontaktu se zastavénym Gzemim;

5. zachovéana bude silueta a charakter okraji obci s cennou architekturou, urbanistickou strukturou a
cennou lidovou architekturou

pfi vystavbé bude dbano na zachovani vyznamu kulturnich dominant v krajinné scéné;

7. chranény budou znaky charakteristického prostoru krajinného razu (Kacina) - prostor historické kulturni
krajiny s navazujici kultivovanou zemédélskou krajinou (historicka struktura sidel, nelesni zeler dotvarejici
krajinu, prvky komponované kulturni krajiny).

b) Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani zastavby, mohou byt provadény pouze s ohledem
na zachovani pfirodnich hodnot: napt. vyznamnych krajinnych prvka, kulturnich dominant krajiny, harmonického
méfitka a vztah( v krajiné. Nova vystavba obytnych objekt( (rodinnych dom() predevsim v okrajovych c¢astech
sidel navazujicich na volnou krajinu bude prevdiné o 1INP s mozZnosti vyuZitého podkrovi. Zastavba bude
orientovana smérem k jadru sidla, do krajiny budou orientovany plochy zahrad.

¢) Vkrajiné bude udrZovana a obnovovana tradice solitérnich stromd, liniovych vysadeb a pripadné skupin strom
(orientacni body v krajiné).

d) Doplrovana bude mimolesni zelen — remizky. Pro tuto funkci budou vyuZivany zejména hare zemédélsky
obdélavatelné zbytkové plochy zemédélské plidy a ostatni (nezemédélské) druhy pozemkad.
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e) Vtedeném Uzemi nebudou s ohledem na kontaktni Uzemi Krajinné pamatkové zény Zehusicko umistovany
vySkové stavby typu vétrnych elektraren, v nezastavéném Uzemi nebudou realizovany fotovoltaické elektrarny.
V zastavbé je mozZné fotovoltaické panely umistovat v plose stfesni roviny, na ucelenych plochéach stfech bez
vikyFl, Uzlabi a stfeSnich oken. Fotovoltaické vyrobny je mozné realizovat v souladu se stanovenymi podminkami
pro plochy s RZV — HU - smiSené vyrobni vSseobecné, zafizeni vSak nebudou negativné ovliviovat dalkové pohledy
na sidlo a krajinny raz Gdzemi.

Vyznamné krajinné prvky (VKP)
(63) Pfirozhodovani o zménach v Uzemi a vyuZivani Gzemi bude respektovana zasada:

a) vyufiti VKP je moZné pouze tak, aby nebyla narusena jejich obnova a nedoslo k ohroZeni nebo oslabeni jejich
stabiliza¢ni funkce.
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Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb

T

a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

g.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY

(64) Uzemni plan vymezuje plochy a koridory pro vefejné prospéiné stavby, pro které Ize prava k pozemkam vyvlastnit:

a) Dopravni infrastruktura:

Oznaceni Popis VPS

VPS

VD.1 Koridor pro VPS dopravni infrastruktury —homogenizace silnice 111/3278 véetné souvisejicich
staveb, zatizeni a opatfeni (v UP ozn. CNU.D1)

VD.2 Koridor pro VPS dopravni infrastruktury —homogenizace silnice 1/2 véetné souvisejicich staveb,
zafizeni a opatieni (v UP ozn. CNU.D2)

VD.3 Koridor pro VPS dopravni infrastruktury—homogenizace silnice 1/2 véetné souvisejicich staveb,
zafizeni a opatieni (v UP ozn. CNU.D3)

b) Technicka infrastruktura:

Oznaceni Popis VPS
VPS
VT.1 koridor pro VPS technické infrastruktury - pro moznost umisténi dvojitého vrchniho elektrického
vedeni VVN 400kV (v UP ozn. CNZ.E26)

(65) Pro linie nové budovanych inZenyrskych siti bude prevazné zfizovano vécné biemeno (pokud budou trasovany po
pozemcich jinych subjektd — ne po pozemcich ve vlastnictvi obce Kobylnice), pro jednotlivé objekty a zafizeni
technické infrastruktury Ize prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit. Konkrétni dot¢ené pozemky budou upresnény
dle podrobné dokumentace.

g.2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

(66) Uzemni plan vymezuje plochy a koridory pro vefejné prospésna opatreni, pro ktera Ize prava k pozemk{m vyvlastnit:

a) Uzemni systém ekologické stability:

Oznaceni VPO Popis VPO
VU.1,VU.3 plochy pro VPO — plochy pro regionalni biokoridor RBK.1332¢, RBK.1332d (v ZUR SK ozn. RK
1332)
Vu.2 plocha pro VPO — plochy pro LBC.7893201 vilozené do RBK.1332
vu.4 plocha pro VPO — plochy pro LBC.7893301 vilozené do RBK.1332
VU.5 plocha pro VPO — plochy pro LBK.7893301, v rozsahu plochy zmény v krajiné K.09
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g.3. STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY STATU

(67) Uzemni plan stavby a opatteni k zajistovani obrany statu nevymezuje.

g.4. ASANACE A ASANACNi UPRAVY

(68) Uzemni plan nenavrhuje plochy pro asanace.

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo

ziizovano, parcelnich éisel pozemkil, nazvu katastralniho uzemi a pFripadné
dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona

h.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY

(69) Uzemni plan nevymezuje plochy pro veiejné prospésnou stavbu, pro kterou Ize uplatnit predkupni pravo ve prospéch
Obce Kobylnice:

h.2. VEREJNA PROSTRANSTVI

(70) Uzemni plan nevymezuje plochy pro vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo ve prospéch Obce
Kobylnice.

Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

(71) Kompenzaéni opatieni podle uvedeného ustanoveni zédkona nejsou stanovena.

i) Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho

vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

(72)  Uzemni pldn vymezuje plochu Gzemni rezervy:

a) R.01 — Gzemni rezerva pro moznost vyuziti ploch v ndvaznosti na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu
v souladu s podminkami ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti BV — plochy bydleni venkovské

k) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi

podminéno dohodou o parcelaci

(73) Uzemni plan vymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno dohodou o parcelaci:
a) DU.1-vrozsahu navrhovych ploch Z.03c a Z.03d, mensi ¢ast Z.03b.
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Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim tuzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni

a pFiméfené lhuty pro viozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci
¢innosti

(74)  Uzemni plan vymezuje plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii podminkou pro rozhodovani
0 zméndach v Gzemi:
a) US.1-zastavitelna plocha 2.01
b) US.2 — jizni ¢ast zastavitelné plochy Z.03; Gzemni studie bude zpracovdna pouze pro ¢ast zastavitelné plochy
v zavislosti na stanovené etapizaci (pro 1. etapu E.1: Z.03a, vétsi ¢ast Z.03b), ve studii bude feSena vzdjemna
provazanost ndvrhovych ploch (v rozsahu 1. a 2. etapy), zejména dopravni a technické infrastruktury
c) DU.1-severni ¢ast zastavitelné plochy Z.03 v rozsahu 2. etapy E.2: ¢ast 2.03b, Z2.03c, Z.03d

(75) Uzemni studie pfedeviim provéfi moznosti organizace a prostorového usporddani pfisluinych ploch. Prové,
posoudi a navrhne:

a)

b)

d)

e)
f)

g)

organizacni fesenf lokality, podrobné rozdéleni do ploch podle prevladajici funkce véetné vymezeni ploch
vefejného prostranstvi — uliéniho prostoru vsouladu s platnou legislativou®; pokud bude Fe$eno
zpfistupnéni plochy ZP (2.01b) také z lokality nové zastavby v Z.03, je pfipustné, aby plochy Z.03b a Z.01b
plnily funkci souvisejiciho verejného prostranstvi v souladu s platnou legislativou pro obé zastavitelné
plochy (2.01i2.03)
zasady usporadani a reseni dopravni a technické infrastruktury — trasovani komunikaci pro obsluhu
plochy, jejich Sitkové a smérové usporadani, vymezeni ulicniho prostoru bude feSeno zejména s ohledem
na moznost doplnéni zelené v uli¢nim prostoru a feSeni problematiky hospodareni se srazkovymi vodami;
propojeni zastavitelnych ploch Z.01 a Z.03 alespon pro pési a cyklisty
dopravni napojeni zastavitelné plochy Z.03 bude feseno jednou stykovou kfizovatkou se silnici lll. tfidy
podminky pro umisténi zastavby a podminky prostorového usporadani (staveb hlavnich i staveb
vedlejsich), diiraz bude kladen na okrajové partie ploch, které tvori pfechod mezi urbanizovanym tzemim
a volnou krajinou, a to zejména s ohledem na krajinny raz a dale s ohledem na:

o v ploSe zmény Z.03a a Z.03c - vliv na hodnoty kontaktniho Gzemi, zejména na vhodné navazani

na stavajici hodnotnou urbanistickou strukturu.

o v ploSe zmény Z.01b, Z.01c a Z.03d - zachovani stavajici kvalitni zelené.
posouzen bude vliv zastavby na odtokové poméry v izemi a to tak, aby pokud mozno bylo vylouceno
zvySeni odtoku po zastavbé oproti odtoku z Gzemi pred zastavbou;
respektovany budou podminky vyuZiti stanovené v kapitole c.5.a, ¢l. 9. a prvky regulacniho planu
stanovené UP Kobylnice
s ohledem na podminky stanovené v kapitole n) Stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizace) a navrzené
rozdéleni ploch bude Uzemni studii navrzen postup vystavby

(76) Lhlta pro vloZeni dat o Uzemnich studiich pofizovatelem do evidence Uzemné planovaci ¢innosti je stanovena do
2028-11-30. Pred vlozenim dat do evidence bude pofizovatelem schvalena moznost vyuZiti studie, jako uzemné
planovaciho podkladu pro rozhodovani o zménach v dzemi.

8 § 22 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb. v platném znéni

62

Zpracoval Atelier ,AURUM" s.r.o. Pardubice, leden 2024



UZEMNi PLAN KOBYLNICE etapa: vydani § 54 SZ priloha: .A - TEXTOVA CAST

Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu
podle prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regula¢ni plan z podnétu
nebo na zadost, a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni pfiméfené lhuty
pro jeho vydani.

(77) Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho pldnu podminkou pro rozhodovéni o
zméndch v Uzemi.

n) Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

(78) Vymezeni pojm0 pro stanoveni etapizace:

a) realizace rozvojové plochy — stavebni ¢innost v pfislusné rozvojové plose v¢. terénnich Uprav; realizace zastavby,
verejnych prostranstvi a s nimi souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

b) zahdjeni vystavby (rozvojové plochy) — faktické zahajeni stavebnich praci dle pism. a) vsouladu s pravnimi
predpisy;

c) dokondeni vystavby (v rozvojové plose) — umoznéni (zahajeni) uzivani staveb v souladu s pravnimi predpisy (zejm.
§ 119, § 123 S2).

(79) Pfi rozhodovani o zméndach v Uzemi budou respektovédny tyto podminky stanovené pro poradi zmén v tzemi:

a) E.1(navrhové plochy Z.03a a vétsi ¢ast Z.03b) — realizace zastavby je mozna v I. etapé, plochu bude mozné vyuzit
za podminky realizace navrhové plochy Z.03b (v rozsahu prvni etapy) (zeler — parky a parkové upravené plochy,
pInici funkci souvisejiciho verejného prostranstvi v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy)

b) E.2 (navrhové plochy — ¢ast Z.03b, Z.03c a Z.03d) — realizace zastavby v navrhové plose Z.03c ve Il. etapé je mozna
za podminky, Ze v ploSe E.1 bude zahdjena vystavba min. na 70% vyméry plochy Z.03a a zaroven bude vystavba
dokoncena na 40% vyméry této plochy

Schéma etapizace — vymezeni E.1 a E.2:

odE.2
\ L]

1. etapa =
B

1B| 71055 T
l. ;tapa /B?@'é

Q’! -
Ay T
B nas s -

c) zastavba v zastavitelnych plochach bude postupovat od hranice zastavéného Uzemi smérem do krajiny.

e
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o) Definice pojmu, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech

1. Administrativa —instituce mimo statni spravu a samospravu — spravni budovy a kancelare firem, podnikatel( apod.

Budova — nadzemni stavba véetné jeji podzemni ¢asti, kterd je prostorové soustfedénd a navenek prevaziné
uzaviend obvodovymi sténami a stresni konstrukci; pojem je pouzivan pro vyjadreni specifického charakteru i
typu staveb, které maji tyto uvedené vlastnosti, tj. maji charakter domu ¢i budovy.

3. Charakter / charakter Uzemi i jeho €asti (lokality) / charakter zastavby — charakter obecné uréuji vizualné vnimané
a identifikovatelné sjednocujici prvky, které se obvykle i opakuiji, a to v rlizné velkych a definovanych c¢astech tzemi
(napf. fesené uzemi, krajina, sidlo, ¢ast sidla, blok, ulice, strana ulice, skupina pozemku). Tyto uréujici prvky
predstavuje v zastavéném uUzemi napt. urbanisticka struktura (usporadani verejnych prostranstvi a vazba
jednotlivych stavebnich pozemkd na tato prostranstvi, charakteristicky zpUsob organizace verejného prostranstvi
(napfF. realizace chodnikd a prvk( zelené, dopravni opatfeni apod.), u zastavby pak napf. charakteristické vyskové
a objemové reseni staveb, a to v¢. zpUsobu a typu jejich zastfeSeni, dodrZovana stavebni ¢ara a dodrZzovana uli¢ni
¢ara (pokud je Ize identifikovat), stavebni FeSeni (tradi¢ni postupy vystavby / vyuziti vyrobku plniciho funkci stavby),
vyrazové prvky budov apod., dale pak charakteristicky zplsob feseni oploceni, charakteristicka intenzita vyuZziti
pozemkUll. Ve stabilizovanych plochach lIze charakter podle vySe uvedenych pfiklad( kritérii na zakladé jejich
existence popsat. V plosné rozsahlejsSich rozvojovych plochach bude jejich charakter definovan a vytvaren
prabéiné od zahajeni jejich vyuzivani, resp. od zahajeni pfiprav zmén v Gzemi.

4. Krajina — ¢ast Gzemi, tak jak je vnimana obyvatelstvem, a jejiz charakter je vysledkem cinnosti a vzdjemného
plsobeni pfirodnich a/nebo lidskych faktort (dle Evropské umluvy o krajiné), pro Géely Gzemniho planu mize byt
synonymem pojmu nezastavéné Uzemi.

5. Kratkodobé shromaZdovani odpadu — sbér komundlniho odpadu do popelnic a kontejnerd, inertniho odpadu do

velkoobjemovych kontejnerd, recyklovatelného odpadu do specidlnich nadob, se zajisténim pravidelnym odvozem
na misto dalSiho zpracovani ¢i odstranovani (likvidace).

6. Maloobchod — samostatné jednotlivé prodejny, obchodni stfediska mistniho vyznamu, nabizejici napf. zboZi denni
potieby nebo specializovany sortiment pfimo spotrebiteli.

7. Negativni Ucinky na Zivotni prostfedi — exhalace, hluk, emise, vibrace, teplo, otfesy, prach, zdpach, znecistovani
vod apod. z provozované Cinnosti, Ucinky zatézujici Uzemi bud' jednotlivé nebo v souhrnu nad limitni pfipustnou
mez hygienickych predpisli — normovou hodnotu (konkrétni technicky poZadavek obsazeny v prislusné ceské
technické normé (napf. CSN 730532) nebo v jiném pravnim predpise, jeho? dodrZeni povaiuje konkrétni
ustanoveni za splnéni jim stanovenych pozadavka).

8. Nezastavéné Uzemi (dle § 2, odst. 1, pism. f SZ) jsou pozemky, nezahrnuté do zastavéného tzemi nebo do
zastavitelné plochy®.

9. Nezadouci / negativhi dominanta — nadzemni stavba (objekt), kterd svou vyskou nebo hmotou nerespektuje
charakter a méfitko okolni zastavby nebo krajiny (nezastavéného Uzemi), do kterého je zamér umistovan,
nerespektuje krajinny rdz. Takova stavba napf. narusuje urbanistickou strukturu sidla, narusuje siluetu sidla
(panorama) v dalkovych pohledech, zakryva nebo konkuruje stdvajicim dominantam napf. kostelu, narusuje
vyznamné ptirodni horizonty, nerespektuje kulturni a pfirodni hodnoty.

10. Obcanské vybaveni — slouzi k uspokojeni potifeb a zajmd obcanll a spolecnosti v mistnim i SirSim méritku. Jde o
stavby a zafizeni slouZici napf.:
. obchodu, verejnému stravovani, ubytovani,
o verejné spravé a administrativé,
. Skolstvi, kulture, spole¢enskym aktivitam,
. zdravotnictvi a socidlni péci.

11. Odstavovani, dlouhodobé stani (vozidel, zemédélské techniky apod.) — umisténi vozidla mimo jizdni pruhy pozemni
komunikace zpravidla v misté bydlisté, popf. v sidle provozovatele vozidla po dobu, kdy se vozidlo nepouzivd. /CSN
73 6056/.

12. Oploceni branici prichodnosti krajiny — oploceni ¢asti nezastavéného Gzemi, které jednak svym rozsahem, ale i
technickym provedenim brani prichodnosti krajiny pro jeho uZivatele (napf. zaplocenim Gcelové komunikace,
ktera je vyuZivana uzivateli Uzemi k pfistupu do okolni krajiny /nap¥. spojeni sidlo — les/), nebo brani migraci zvére,
predevsim drobné napf. zajicim. Za takové se nepovazuje lokalni oploceni zemédélskych péstebnich kultur, které
chrani vysadby napf. pred okusem zvéri apod. nebo oploceni pastvin z divodu zabezpeceni chovu hospodarskych

9 Kurzivou je vyznacena citace z platnych pravnich predpist, norem apod.
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zvitat (napf. proti Gtéku), tj. ohradniky nebo jina forma oploceni respektujici krajinny raz (napf. drevéné ohrady).
13. Parkovani (vozidel, zemédélské techniky apod.) — umisténi vozidla mimo jizdni pruhy pozemni komunikace po dobu

ndkupu, ndvstévy, zaméstndni, naloZeni nebo vyloZeni nékladu. /CSN 73 6056/ Parkovani se miZe podle délky
rozliSovat na kratkodobé (do 2 hodin trvani) a dlouhodobé (nad 2 hodiny trvani).

14. Pobytova rekreace — rekreacni aktivity obvykle jinych osob nez obyvatel obce Kobylnice, pfi kterych jsou vyuzivany
stavby Ci integrovana zafizeni ubytovaciho zafizeni poskytujici pfechodného ubytovani a sluzby s tim spojené (tj.
zpoplatnéné prenocovani s moznosti vyuZiti hygienické zazemi, mozZnost stavovani, relaxace apod.). Rekreace, pfi
které nejsou vyuzivany tyto moznosti, tj. denni rekreace obyvatel obce nebo (jednodennich) navstévnik( dzemi
obce je nepobytovou rekreaci.

Dle zpUsobu uZivani jde o rekreacni stavby Ci zatizeni:
e individualni,
e slouzici zajmové skupiné obyvatel,
e komercéné vyuzivané.

15. Podkrovim se pro ucely izemniho planu rozumi vyuzivany prostor pod konstrukci Sikmé stfechy, ktery ma stresni
nebo vikyrovd okna, nebo i okna ve Stitové sténé. Okapova hrana stiesni konstrukce podkrovi v jeji ¢asti mimo
konstrukce vikyrd nesmi byt vySe nez 1,2 m nad horni Urovni konstrukce stropu nad poslednim nadzemnim
podlazim.

16. Prolukou se rozumi nezastavény prostor ve stavajici souvislé zastavbé, véetné nezastavéného naroii, ktery je
v souladu s podminkami pro vyuziti ploch (stanovenych Gzemnim planem) mozno zastavét; v zastavbé rodinnych
domU se prolukou rozumi nezastavény pozemek v souvislé fadé pozemkd stavajicich rodinnych domu, véetné
volného pozemku na narozi ulic, ktery je uréeny k zastavbé; zastavba proluky nesmi narusit charakter lokality, pfi
respektovani urbanistickych a architektonickych zasad bude zaroven zajiSténo nerusené uzivani sousednich staveb
a pozemkl (nebude sniZzena dosavadni kvalita prostfedi). Prolukou se tedy rozumi stavebni mezera mezi
zastavénymi stavebnimi pozemky sourodého funkéniho vyuZziti (tj. v Uzemnim planu je proluka zahrnuta do
stejného typu nebo podtypu plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jako navazujici stabilizované plochy).

17. Revitalizace —je chapana jako ndprava antropogenné (tj. ¢innosti ¢lovéka) ovlivnéné krajiny nebo jeji ¢asti do stavu
prirodé blizkého, tedy jedna se o technicky nebo stavebni zasah (napf. u vodniho toku — soubor opatreni k uvedeni
vodniho toku do pfirodé blizkého stavu — napf. tvorbou meandrl, odstranénim technickych Uprav, rekonstrukci
koryta apod.)

18. Renaturace —je chapéna jako samovolny proces obnoveni ptivodniho pfirodniho stavu po skonéeni lidského zasahu
(napf. u vodniho toku - samovolny proces, ktery napomaha vratit koryto toku k jeho pfirozené formé).

19. Renaturalizace — je pojem, ktery je odbornou i laickou vefejnosti vyuZivan ve vyznamu revitalizace i renaturace.
Obvykle jsou uplatiovdna opatfeni a zasahy, které kombinuji oba uvedené principy. Lze tedy konstatovat, Ze se
souhrnné jednd o soubor opatfeni, ¢innosti a procest vedoucich k obnoveni nebo k napravé poskozenych
ekosystém, spolecenstev apod. (pozn.: Rozhodovani o zménach v Uzemi se tyka spiSe zasahl revitalizacniho
charakteru)

20. Sluzby — nevyrobni aktivity slouZici ob¢anim k zajistovani jejich dennich individudlnich potfeb — napf. femesla
nevyrobniho charakteru, sezénni a opravarenské sluzby, sluzby pecovatelské, zdravotni, péce o télo (kadernictvi,
kosmetika, pedikira apod.), pGjc¢ovny, poradenstvi atd.

21. Souvisejici dopravni nebo technicka infrastruktura — nezbytna infrastruktura zajistujici ¢i podmiriujici funkci vyuZiti
ve vymezené plose (napojeni na dopravni systém sidla, na systémy technické infrastruktury — voda, kanalizace,
elektro, plyn apod.).

22. Souvisejici vefejné prostranstvi — verejné prostranstvi vymezené v souladu s § 7 odst.2 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.
v platném znéni (toto navrhované prostranstvi nemusi byt nutné soucasti prislusné zastavitelné plochy).

23. Stavba /ve smyslu § 2 odst. (3) stavebniho zakona/ - pro Ucely Uzemniho planu, pfedevsim pro stanovené podminky
vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti je stavba chapana obvykle ve smyslu nadzemnich objektd (budov).

24. Stavebni pozemek: pozemek, jeho ¢dst nebo soubor pozemki, vymezeny a uréeny k umisténi stavby uzemnim
rozhodnutim a nebo regulacnim plénem. /zédkon €. 183/2006 Sb., § 2 odst. (1) pism. b)/. Pro Uéely izemniho planu
je chapan stavebni pozemek v ¢asové roviné budouci — tzn., Ze je posuzovan budouci stavebni pozemek.

25. Stavba pro reklamu — je definovano v § 3 odst. 2 SZ — reklamni zafizeni (panel) o celkové plose vétsi nei
8m2Urbanizované Uzemi — pfedstavuje plochu zastavéného Uzemi véetné ploch prestavby a zastavitelnych ploch a
ploch souvisejici dopravni infrastruktury.
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26. Velkoobchod — stavby, zafizeni a plochy, ve kterych je zajistovan pohyb zbozi mezi vyrobcem a dodavatelem, resp.
mezi dodavateli, bez pfimého styku se spotiebitelem.

27. Vefejnd sprava — vefejné budovy nebo zafizeni v polyfunkénich objektech slouZici v mistnim méfitku potfebam
obcand a jejich kontaktu se samospravou a statni spravou.

28. Pojem ,vSe“ ve stanoveném nepfipustném vyuziti ploch s RZV — zéstavba, stavby, stavby v¢. integrovanych zatizeni,
zafizeni, pozemky staveb, zpUsoby vyuZziti, intenzity vyuZiti, ¢cinnosti apod.

29. Vyrobni sluzby — vyroba v malém rozsahu produkce a vyuZivanych ploch, bez velkych naroka na prepravu (¢etnost
i tonaz vozidel), bez negativnich dopadi na Zivotni prostredi, pfipadné negativni diisledky provozovanych ¢innosti
nepresahuji hranice jednotlivych areald, resp. vyrobnich objektd. Jde o vyrobu femeslnou, sluzby majici charakter
vyroby, servisni sluzby ap.

30. Vyskova hladina — charakterizuje vyskovou Uroven zastavby a staveb, odpovida uvaZzovanému po¢tu nadzemnich
podlazi. Pro jednoznacnost je uvedena i jeji konkrétni hodnota v metrech [m].

s prilehlym rostlym terénem a Urovni nejvyssiho bodu stresni konstrukce nebo obvodové konstrukce (napft. atika
nebo hreben stfechy). Nad stanovenou maximalni vyskovou hladinu mohou zasahovat kominy, antény apod.,
nikoliv vsak komplexni technologicka zafizeni (napf. vzduchotechnickad).

31. VyuZivani krajiny — predstavuje souhrn zpGsobl vyuZiti nezastavéného Uzemi, predevsim lidskych cinnosti
provozovanych v nezastavéném uUzemi, které nejsou provozovany na zakladé sprdvnich rozhodnuti. Jsou
provozovany vlastniky pozemk(, ndjemci ale i ostatnimi uZivateli — zemédélstvi, lesnictvi, vodohospodarska
¢innost, ochrana pfirody a krajiny, denni rekreace atd.

32. Zafizenim integrovanym a zafizenim ,s uréenim” (jako napf. zafizeni obcanského vybaveni nebo zafizeni pro
zdravotnictvi a vychovu apod.) se pro ucely tzemniho planu chape ¢ast objektu ¢i provozovna, vyuzita pro jinou
funkci nez prevazujici funkce stavby nebo souboru staveb - napf. zafizeni verejného stravovani v administrativni
budové.

33. Zafizenim pro reklamu (dle § 3, odst. 2 SZ) se rozumi informacni a reklamni panel, tabule, deska ¢i jind konstrukce
a technické zafizeni, pokud nejde o stavbu podle § 2 odst.3. Zafizeni o celkové plose vétsi nez 8m? se povazuje za
stavbu pro reklamu.

34, Zastavba je chapéna jako (nadzemni) stavba nebo soubor ¢&i soubory (nadzemnich) staveb. Souborem staveb se
rozumi vzdjemné souvisejici stavby, jimiz se vramci jednoho stavebniho zaméru uskuteciuje vystavba na
souvislém uzemi nebo za spole¢nym ucelem. Soucasti zastavby jsou kromé staveb hlavnich (objekt(, resp. doma
urcujicich ucel zastavby) i stavby vedlejsi, kterymi se rozumi stavby, které se stavbou hlavni svym ucelem uzivani
nebo umisténim souvisi a které zabezpecuji uzivatelnost stavby hlavni nebo doplniuji jeji ucel uzivani (napf. u
rodinnych domU garéze, dilny, zimni zahrady apod.). Za zastavbu se nepovaZuje oploceni zastavéného stavebniho
pozemku.

35. Zastavéna plocha pozemku: je souctem vsech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby
se rozumi plocha ohrani¢end pravouhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vsech nadzemnich i
podzemnich podlaZi do vodorovné roviny. Plochy lodZii a arkyri se nezapocitdvaji. U objektt poloodkrytych (bez
nékterych vnéjsich stén) je zastavénd plocha vymezena obalovymi cdrami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci
do vodorovné roviny. U zastfesenych staveb nebo jejich dsti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavénd
plocha vymezena pravouhlym primétem stiesni konstrukce do vodorovné roviny. [zakon ¢. 183/2006 Sb., § 2 odst.
(7)/. Pro ucely uzemniho planu je chapana stavba v ¢asové roviné budouci — tzn., Ze je posuzovan zastavéna plocha
budoucich staveb. Do zastavéné plochy pozemku se zpevnéné plochy nezapocitavaji.

36. Zastavény stavebni pozemek: pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalsi pozemkové
parcely zpravidla pod spolecnym oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a hospoddrskymi budovami. [zdkon
¢. 183/2006 Sb., § 2 odst. (1) pism. c)/. Pro Ucely tzemniho planu je chapan zastavény stavebni pozemek v ¢asové
roviné budouci — tzn., Ze je posuzovan budouci zastavény stavebni pozemek.

37. Zménou v Uzemi (dle § 2, odst. 1, pism. a) je zména jeho vyuZiti nebo prostorového usporddadni, véetné umistovdani
staveb a jejich zmén.

Dalsi pojmy jsou definovany a vymezeny jako soucast kapitol c), f) a n).
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p) Udaje o poétu listii izemniho planu a poétu vykresu grafické éasti

Uzemni plan:
(80) I.A—textova ¢ast Uzemniho planu (pocet stran: 67)
(81) I.B —graficka ¢ast Uzemniho planu:

e I.B1 Vykres zdkladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
e |.B2a Hlavni vykres 1:5000
e |.B2b Koncepce verejné infrastruktury — technicka infrastruktura 1:5000
e |.B3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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ip
Standardizace

pozn.:

aktualizace politiky Gzemniho rozvoje

aktualizace zasad uzemniho rozvoje

bonitovand plddné ekologicka jednotka

Ceska komora architekt

¢lanek textové ¢asti platného tzemniho planu (doplnéno jeho ¢iselnou identifikaci), pokud
z kontextu neplyne jiny vyznam

dopravni infrastruktura

dotéeny organ

katastralni Gzemi, pokud je uvadéno v souvislosti s konkrétnim pozemkem, rozumi se
katastralni Uzemi Kobylnice

katastralni mapa digitalizovana

katastr nemovitosti

lokalni biocentrum

lokaIni biokoridor

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR

méstsky uUrad

ochranné pasmo

obec s rozsifenou plsobnosti

parcelni Cislo

pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Politika Gizemniho rozvoje Ceské republiky

plocha zmény v krajiné

rodinny dim

rozdilny zpGsob vyuziti (plocha s RZV — plocha s rozdilnym zplisobem vyu?Ziti)
Stredocesky kraj

zakon ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), dale i jen jako
,Stavebni zakon”

technicka infrastruktura

uzemi s archeologickymi nalezy

uzemné analytické podklady

Uzemni plan, piipadné Uzemni plan Kobylnice, UP s prvky regulaéniho planu Kobylnice (dle
kontextu)

uzemné planovaci dokumentace

uzemni plan obce

Uzemni studie

uzemni systém ekologické stability

verejné prospésné opatreni

verejné prospésna stavba

velmi vysoké napéti, vysoké napéti (vedeni elektro)

Zastupitelstvo Stfredoceského kraje

Zastupitelstvo obce Kobylnice

zemédélsky ptdni fond

zastavéné Uzemi

zasady Uzemniho rozvoje, Zasady Uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje
Zivotni prostredi

Standard vybranych ¢asti Uzemniho planu“ — 2. vydani, verze 2. 1. 2023
pojmy definované v Gvodni pasazi textové ¢asti UP jsou vyuzivany i v textu odGvodnéni
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UZEMNI PLAN KOBYLNICE
UP S PRVKY REGULACNIHO PLANU

II.LA - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

a) Postup pfi pofizeni tizemniho planu

Rozhodnuti o porizeni izemniho planu, Zadost o porizeni, zahajeni praci, schvaleni zadani

Zastupitelstvo obce Kobylnice (dale jen ,,zastupitelstvo®) rozhodlo dne 23.06.2020 usnesenim ¢. 8/2020 o
pofizeni Uzemniho planu Kobylnice (dale jen ,;izemni plan). Zaroveii byla pani Ivana Vesela, starostka obce,
schvalena ur¢enym zastupitelem pro spolupraci pti potfizovani izemniho planu.

Dne 30.06.2020 obdrzel Méstsky tfad Kutnd Hora, odd€leni regionalniho rozvoje a izemniho planovani jako
obecni ufad obce s rozsifenou plsobnosti (dale jen ,,pofizovatel) zddost Obce Kobylnice o pofizeni uzemniho
planu.

Potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a zpracovatelem dokumentace sestavil navrh zadani uzemniho
planu, ktery byl nasledné projednan podle § 47 stavebniho zakona. Oznameni o projednavani navrhu zadani
uzemniho planu bylo doruceno vefejnou vyhlaskou, ktera byla na ufedni desce Méstského uradu Kutna Hora
vyvésena od 23.09.2020 do 23.10.2020 a na ufedni desce Obecniho tfadu Kobylnice od 23.09.2020 do
27.10.2020. Pofizovatel zaroven doru¢il navrh zadani uzemniho planu piislusnym dotéenym organtm, Krajskému
uradu Stiedoceského kraje (dale jen ,.krajsky urad®), obci, pro kterou izemni plan potizuje, sousednim obcim,
registrovanym opravnénym investorim a ostatnim organizacim. Do 30 dnli od obdrzeni navrhu zadani mohly
dotéené organy a krajsky Gfad jako nadfizeny organ uplatnit sva vyjadieni s pozadavky na obsah tizemniho planu.
V téze Ihité krajsky utad jako piislusny Grad uplatiiuje stanovisko a sousedni obce mohly uplatnit podnéty. Do
15 dnid ode dne doruceni vetejné vyhlasky mohl kazdy uplatnit pfipominky. V zdkonem stanovenych lhtitdch
potizovatel obdrzel 11 vyjadieni a 4 pfipominky.

Krajsky tufad, jako organ ochrany pfirody a krajiny, ve svém stanovisku ze dne 01.10.2020,
¢j. 138443/2020/KUSK, vyloucil vyznamny vliv pfedloZzené¢ koncepce na pfedmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti. Krajsky ufad, jako organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi,
ve svém stanovisku ze dne 14.10.2020, ¢j. 131878/2020/KUSK, nepozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivi
uzemniho planu na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

Potizovatel do navrhu zadani zapracoval pozadavky z obdrzenych stanovisek, vyjadieni a pfipominek a nésledné
ho predal ke schvaleni zastupitelstvu. Zastupitelstvo schvalilo zadani tzemniho planu na svém zasedani dne
24.11.2020 usnesenim ¢. 14/2020.

Spole¢né jednani

Na zakladé schvaleného zadani uzemniho planu byla zpracovana dokumentace navrhu izemniho planu, ktera byla
projednana v souladu s § 50 stavebniho zakona. Oznameni o vystaveni navrhu tzemniho planu bylo doruc¢eno
vetejnou vyhlaskou, kterda byla na ufedni desce Méstského uradu Kutnd Hora a Obecniho ufadu Kobylnice
vyvésena od 05.04.2022 do 20.05.2022. O moznosti podavat ptipominky do 30 dni ode dne doruceni navrhu
uzemniho planu byli rovnéZ jednotlivé informovani registrovani opravnéni investofi. Pofizovatel dale oznamil
misto a dobu konani spole¢ného jednani o navrhu tizemniho planu nejméné 15 dnd pfedem jednotlivé dotCenym
organtim, krajskému uradu, obci, pro kterou Gizemni plan pofizuje a sousednim obcim. Spole¢né jednani se
uskutecnilo dne 27.04.2022 v 15.00 hod v zasedaci mistnosti pofizovatele.

Ve lhite do 30 dnd ode dne spoleéného jednani potizovatel obdrzel 9 stanovisek dotenych organt a 2
pfipominky. Organ ochrany zemédé€lského phdniho fondu, uplatnil k navrhu uzemniho planu v ramci
koordinovaného stanoviska krajského Ufadu nesouhlasné stanovisko k vymezenym zastavitelnym plocham
pievazné z divodu vyskytu velmi kvalitni zeméd€lské pidy zatazené dle BPEJ do 1. a II. tfidy ochrany a rovnéz
z dtivodu navrhu rozvoje bydleni, ktery neodpovida demografickému vyvoji obce. Na zakladé nesouhlasného
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stanoviska pfistoupil pofizovatel po domluvé surCenym zastupitelem k dohodovacimu jednani s organem
ochrany zemédélského plidniho fondu. Na zékladé dohodnutych tprav navrhu uzemniho planu potizovatel
zazadal o zménu koordinovaného stanoviska krajského ufadu. Organ ochrany zemédélského piidniho fondu
nasledné vydal k dohodnutym Gpravam navrhu izemniho planu zménéné souhlasné stanovisko.

Potizovatel dale zazadal podle § 50 odst. 7 stavebniho zdkona o vydani stanoviska krajského uradu z hledisek
zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na Sir§i izemni vztahy, souladu s politikou izemniho rozvoje a
s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Krajsky ufad, jako nadfizeny spravni organ tzemniho
planovani ve svém stanovisku ze dne 25.08.2022, ¢j. 107405/2022/KUSK, neshledal Zadné rozpory a konstatoval,
ze lze v tizeni 0 izemnim planu pokracovat.

Potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani a sestavil pokyny pro
zpracovatele k Gipravé navrhu izemniho planu.

Veiejné projednani

Navrh tizemniho planu byl v souladu s § 52 odst. 1 stavebniho zakona dorucen krajskému tGfadu, obci, pro kterou
je zemni plan pofizovan, sousednim obcim, dot€enym organtim, registrovanym opravnénym investortm, a to
nejméné 30 dnli prede dnem konani vefejného projednani. Oznameni o konéani vefejného projednani bylo
doruceno vetejnou vyhlaskou, ktera byla na ufedni desce Méstského ufadu Kutna Hora a Obecniho uradu
Kobylnice vyvésena od 17.04.2023 do 05.06.2023. Veiejné projednani se uskute¢nilo dne 29.05.2023 v 15.30
hod v zasedaci mistnosti Obecniho Ufadu Kobylnice. O pribéhu vetejného projednani provedl potizovatel
pisemny zaznam. Vefejného projednani se zicastnili: uréeny zastupitel, pofizovatel izemniho planu, zpracovatel
uzemniho planu a dale verejnost dle prezencni listiny, ktera je soucasti spisu izemniho planu.

Ve 1htté 7 dnti ode dne vetfejného projednani potizovatel obdrzel 6 stanovisek dotCenych organt a 1 ptipominku
registrovaného opravnéného investora. K navrhu uzemniho planu nebyly uplatnény zadné namitky. Potizovatel
ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani a zpracoval s ohledem na vefejné zajmy
navrh vyhodnoceni pfipominek, ktery byl dorucen dotéenym organtim a krajskému tufadu. K nédvrhu vyhodnoceni
piipominek nebyla ve 1hiité do 30 dndi ode dne doruéeni uplatnéna Zadna stanoviska.

Potizovatel dale zajistil uvedeni navrhu izemniho planu do souladu se stanovisky dotéenych organt a s navrhem
vyhodnoceni pfipominek. Vzhledem k tomu, Ze na zéklad¢€ vyhodnoceni vysledkt projednani doslo jen k drobnym
upravam navrhu uzemniho planu, dosel pofizovatel spolecné€ s uréenym zastupitelem k zavéru, Ze jiz neni tieba
vetejné projednani opakovat. Pofizovatel prezkoumal dle ust. § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona soulad navrhu
tizemniho planu uvedeny v jednotlivych bodech odiivodnéni a predlozil zastupitelstvu navrh na vydani Uzemniho
planu Kobylnice.

Zpracoval: porizovatel
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Piezkoumani souladu Feseni UP s politikou Uzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, s cili a ikoly izemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych

a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uUzemi, s pozadavky
stavebniho zdkona a jeho provadécich predpist, s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se
stanovisky dotcenych organi podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem rozpori

b)1.1. VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY

(dale jen PUR nebo PUR CR; schvélena dne 20. 7. 2009 usnesenim vlady &. 929, Aktualizace ¢. 1 schvalena usnesenim vlady
dne 15. 4. 2015 usnesenim €. 276, aktualizace €. 2 a 3 schvdleny usnesenim vlady ¢. 629 a 630 ze dne 2. 9. 2019, aktualizace
€. 5 schvalena usnesenim vlady ¢. 833 dne 17. 8. 2020 a aktualizace €. 4 schvalend usnesenim vlady ¢. 618 ze dne 12. 07.
2021). Aktualizace ¢. 4 PUR CR je od 1. 9. 2021 zavaznou pro potizovani UPD a pro rozhodovani v Gzemi, v souladu s § 31
odst. 4 stavebniho zdkona. Jako posledni byla zpracovana Aktualizace ¢. 6, ktera se stala zdvaznou od 1. 9. 2023.

ZPUR CR, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 5, 4 a 6 vyplyva pro Uzemni plan Kobylnice poZadavek souladu této UPD
s republikovymi prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi (body 14 - 32) i s dalSimi ¢astmi
PUR, z nich? se nékteré feseného Gzemi dotykaji:

Regené zemi neleZi dle PUR CR v Z4dné rozvojové ose ani oblasti (dle upiesnéni vymezeni 0S4 v ZUR SK).

Regeného Uzemi se tyka trasovani ¢asti koridoru E26 — dle PUR - ,plocha elektrické stanice véetné koridoru pro jeji
zapojeni do prenosové soustavy a koridory pro dvojitd vedeni 400kV Cechy Stied — Opocinek a Opocinek — Sokolnice,
véetné souvisejicich ploch pro rozsiteni elektrickych stanic Cechy Stred a Sokolnice”. Cést tohoto koridoru je trasovana v
jizni ¢asti reSeného uzemi.

Regené tGzemi je soucasti specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktudlni problém ohroZeni tzemi suchem. PUR
CR stanovuje pro tuto specifickou oblast tkoly pro tzemni planovani - pInéni téchto kol je vyhodnoceno samostatné
v tabulce nize.

tab. 1 - vyhodnoceni souladu UP Kobylnice s republikovymi prioritami tizemniho planovani stanovenymi v PUR €R

Republikové priority Reseni Uzemniho planu Kobylnice

(14) Ve vefejném zdjmu chrdnit a rozvijet | e Byly vyznaleny, vymezeny a definovdny hodnoty Uzemi (pFirodni,
pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, civiliza¢ni i kulturni) a byly tzemnim planem stanoveny podminky

véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Zachovat rdz
jedinecné urbanistické  struktury Uzemi,
struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou
hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity.
Jejich ochrana by méla byt provdzdna s
potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje
v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V
nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana
mist zvldstniho zdjmu, v jinych pripadech je
treba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné
celky. Krajina je Zivym v fase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy
pristup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji
tak, aby byly zachovadny jeji stéZejni kulturni,
pfirodni a uZitné hodnoty.

zajistujici ochranu a rozvoj téchto hodnot (vymezenim pfislusnych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a koridor, stanovenim
podminek jejich vyuZziti za uUcelem ochrany a rozvoje zejména
pfirodnich a civiliza¢nich hodnot; stanoveny jsou podminky vyuZiti
ploch sochrannym reiimem USES apod., respektovano je
archeologické dédictvi, urbanisticka struktura, prirodné cenna
Uzemi apod.). UP Kobylnice je zpracovan jako tzemni plan s prvky
regula¢niho planu, které jsou stanoveny s ohledem na ochranu
zejména historicky cenné urbanistické struktury zastavéni a
charakteru zastavby.

e Moznosti rozvoje sidla jsou vyznaceny s ohledem na feseni platné
UPD. Pfitom jsou zohlednény redlné podminky, nové zastavitelné
plochy jsou vymezeny sohledem na hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemia s ohledem na ochranu zemédélského ptadniho
fondu.

e Vytvoreny jsou podminky pro stabilizaci a rozvoj hlavni funkce sidla
— bydleni, dale i pro obc¢anské vybaveni, nepobytovou rekreaci,
vyrobu a podnikani. V souladu s nadfazenou UPD je vymezen
koridor pro rozvoj technické a dopravni infrastruktury.

e Respektovany jsou pfirodni hodnoty — plochy lesa, vodotece a
vodni plochy s biehovymi porosty, USES, vyznamna liniova zeleri
apod.
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e Situace vztahu rozvoje obce a ochrany zemédélského pudniho

fondu je s ohledem na komplexni podminky v dzemi pomérné
komplikovand. Pudy I. a Il. tfidy ochrany se nachazeji zejména v
zastavéném Uzemi. Presto lze konstatovat, Ze pfi vymezeni
zastavitelnych ploch je zohlednéna kvalita zemédélské pudy.
Podrobnosti jsou uvedeny v pfislusné ¢asti tohoto odlvodnéni.
Vytvoreny jsou podminky pro zvyseni ekologické stability uzemi —
vymezen je systém USES véetné skladebnych &asti tohoto systému
k zalozeni, vytvoreny jsou podminky pro moznost doplnéni liniové
zelené do nezastavéného Uzemi.

Vytvoreny jsou podminky pro moznost realizace protipovodnovych
a protieroznich opatfeni stanovenim odpovidajicich podminek
vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

(14a) Pri planovdni rozvoje venkovskych tuzemi
a oblasti ve vazbé na rozvoj primdrniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich
porosti, vodnich ploch a kvalitni zemédélské,
predevsim orné pudy a ekologickych funkci
krajiny.

MozZnosti pro realizaci rozvojovych zamér( jsou vytvareny zejména
ve vazbé na sidlo, navazuji na zastavéné Uzemi a reaguji na stavajici
urbanistickou strukturu a zpGsob vyuZiti navazujicich ploch.

V celém feSeném Uzemi se nachazeji prevainé chranéné puady Il
tridy ochrany. Sidlo Kobylnice, kromé své severni ¢asti, lezi také na
pudach I. a Il. tfidy ochrany, nové zastavitelné plochy jsou tedy
vymezeny také na pUdach I. tfidy, ale v logické navaznosti na sidlo.
Tyto plochy byly provéfovany jiz platnou UPD.

Do krajiny nejsou, kromé zaméru pro nepobytovou rekreaci na
prirodnich plochach, nové navrhovany zadné zaméry, které by
kolidovaly s prirodnimi hodnotami a sniZovaly ekologickou funkci
krajiny. Koridor technické infrastruktury nepredstavuje zabor
kvalitni zemédélské pady, nebot po realizaci zaméru bude mozno
plochy obhospodafovat obvyklym zplsobem (jednd se o vrchni
vedeni elektro). Koridory dopravni infrastruktury jsou trasovany
v liniich stdvajicich silnic — 1. a Ill. tfidy. VyznaCen je systém
ekologické stability, plochy zmén jsou vymezeny tak, aby pokud
mozno nebyla snizovdna nebo ohrozena funkénost jeho
skladebnych ¢asti jinymi zdméry.

(15) Predchdzet pri zméndch nebo vytvdreni
urbdnniho prostredi prostorové socidini
segregaci a negativnimi vlivy na socidlni
soudrZnost obyvatel....

Navrh Uzemniho planu prinasi feseni, které se snazi o minimalizaci
vzniku pficin pro vznik sociadlni segregace — vytvari podminky pro
moznost rozvoje funkce bydleni na okrajich stavajiciho sidla
Kobylnice, kde je zajiSténa vazba na stavajici zastavbu a moznost
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Uzemni plan
vytvari podminky pro moZnost rozvoje do feSeného Uzemi
vhodného typu bydleni — ve formé rodinného domu.

Uzemni plan vytvafi podminky pro stabilizaci zejména stavajicich
vyrobnich kapacit a drobnych ekonomickych aktivit v rozptylu
zastavéného Uzemi.

Respektovany a stabilizovany jsou pozemni komunikace — plochy
pro silniéni dopravu, zejména pro silnici 1/2 vedouci na Kutnou
Horu.

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy vefejnych prostranstvi a
vymezuje nové zaméry pro nepobytovou rekreaci.
Stabilizovany jsou plochy verejnych prostranstvi a sidelni zelené.
Vymezen je koridor dopravni infrastruktury pro moZnost
homogenizace silnice 111/3278 smérem na Zabofi nad Labem a
koridor pro homogenizaci silnice 1/2.
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Pro zaméry, které splnuji pozadavky na verejné prospésné stavby
nebo opatreni, jsou vymezeny odpovidajici plochy nebo koridory
pro VPS a VPO

(16) Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti tuzemi
v uzemné pldnovaci dokumentaci ddvat
prednost  komplexnim  rFesenim  pred
uplatriovdnim jednostrannych hledisek a
poZadavki, které ve svych ddsledcich
zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Vhodnd reseni
tuzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve
spoluprdci s obyvateli izemi'i s jeho uZivateli
a vsouladu suréenim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych
v PUR CR.

Uzemni pldn navazuje na historicky zaloZené schéma sidla a na
zaméry provérované jiz v platné UPD — rozviji nové plochy bydleni
v ndvaznosti na stavajici plochy bydleni zejména na okrajich
zastavéného Uzemi, respektuje nejstarsi c¢dasti sidla, vytvari
podminky pro regeneraci verejnych prostranstvi véetné ploch
verejné zelené. Funkce vyroby je stabilizovdna ve stavajicim
puvodné zemédélském aredlu na severnim okraji sidla Kobylnice,
jako novy zamér je vymezena mensi plocha vyuZivajici moznost
dopravniho napojeni na stavajici silnici 111/3278. Pro vyuZiti tzemi
v historicky hodnotné ¢asti sidla jsou stanoveny podrobnéjsi
regulacéni podminky tak, aby byly chrdanény hodnoty v lGzemi,
zejména urbanistickd struktura a charakter zadstavby. Pro napojeni
vyrobniho arealu, ktery je navrzen k funkénii prostorové prestavbé,
je navrzena moznost nového dopravniho napojeni, které nebude
zatéZovat obytné uUzemi. Respektovany jsou stavajici systémy
technické infrastruktury a je navrzeno jejich doplnéni.

Ochrana hodnot zohledniuje pozadavky na zvySovani kvality Zivota
obyvatel zejména sohledem na zachovani kvality obytného
prostiedi a pohody bydleni. Vytvareny jsou podminky pro stabilizaci
a posileni slozky verejné infrastruktury — verejnych prostranstvi,
rozvoj a doplnéni technické infrastruktury, posileni ekologické
stability Uzemi a souéasné rozvoj a ochrana pfirodnich hodnot.

Vytvareny jsou podminky pro dil¢i rozvoj obéanského vybaveni a
sluzeb stanovenim odpovidajicich podminek vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyufZiti.

Vytvoreny jsou podminky pro rekreacni vyuziti krajiny, vytvoreny
jsou podminky pro obnovu a doplnéni cestni sité v krajiné. Jsou
vytvareny podminky pro realizaci a doplnéni chodnikl v sidle.

Koncepce uUzemniho pldnu byla tvofena ve spolupraci
s predstaviteli obce jiz od samého pocatku jeho zpracovani.

(16a) Pri uzemné pldnovaci cCinnosti
vychdzet z principu integrovaného rozvoje
uzemi, zejména mést a regiond, ktery
predstavuje  objektivni a  komplexni
posuzovdni a ndsledné  koordinovdni
prostorovych, odvétvovych a <casovych
hledisek.

Sidlo Kobylnice neni vyznamnym sidelni jednotkou, aby ve smyslu
velikosti, poctu obyvatel, sidla vyznamnych ekonomickych subjektd
apod., tak, aby ovliviiovaly podminky v kontaktnim regionu.

Reseni tzemniho planu koordinuje navrhované zaméry s Gzemné
pldnovaci dokumentaci sousednich obci a s nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci kraje — ZUR SK.

Pfi vymezeni zejména koridor( dopravni infrastruktury, které
prochdzeji feSenym SirSim Uzemim, je vyuZivano zpracovanych
podrobnéjsich dokumentaci, které zamér podrobnéji provérovaly.

(17) Vytvaret v uzemi podminky
k odstranovani disledki  hospoddrskych
zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro
vytvdreni pracovnich prileZitosti zejména
v hospoddrsky problémovych regionech a
napomoci tak reseni problémi v téchto
uzemich.

Hlavni funkci sidla je a nadale bude bydleni. Tomuto faktu jsou
podfizeny podminky pro dalSi rozvoj v feSeném Gzemi, resp. sidle
Kobylnice.

Na severnim okraji sidla Kobylnice je plvodni areal zemédélské
vyroby. Uzemni plan stanovuje podminky pro jeho prostorovou i
funkeni prestavbu a stabilizuje v téchto plochach funkci vyroby.
Z dGvodu zachovani kvalitniho obytného prostredi je také navriena
moznost nové dopravni obsluhy tohoto aredlu. Po obvodu arealu
jsou vymezeny plochy izolacni zelené, aby byly ochranény
navazujici plochy bydleni od pfipadnych negativnich vliva
z provozované cinnosti. Stanovené podminky vyuZiti téchto ploch
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deklaruji, Ze disledky provozované ¢innosti negativnim zplsobem
neovlivni sousedni plochy bydleni a nesnizi pohodu bydleni (napf.
negativnimi vlivy na Zivotni prostredi — hluk, prach, vibrace apod.).
Resené Uzemi je zatizeno celou fadou limitl vyuZiti Gzemi, které
ovliviuji moznosti dalSiho rozvoje.

ReSené Uzemi lezi v blizkosti mést Kutnd Hora a Caslav, které
saturuji potfeby reSeného Gzemi v oblasti obcanského vybaveni a
nabidky pracovnich prilezitosti. Diky vyhodné poloze pfi nadrazené
silni¢ni siti jsou velmi dobfe dostupna i dal$i vyznamna centra
osidleni —-Kolin, Prelouc.

(18) Podporovat vyvdZeny polycentricky rozvoj
sidelni struktury. Vytvaret uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem
na jejich rozdilnost z hlediska prirodniho,
krajinného, urbanistického i hospoddrského
prostredi.

Sidelni struktura vieSeném Uzemi je tvofena vlastnim sidlem
Kobylnice, které lezi na stavajici vyznamné dopravni trase — silnici
I/2. Struktura zastavéni je spiSe venkovska, v severni ¢asti navazuji
plochy s nové vznikajici pfiméstskou zastavbou.

Z hlediska vazeb na okolni spravni Uzemi i SirSich vazeb jsou
vyznamnymi pravé dopravni linie — nadrazena silni¢ni sit, dobra
dostupnost na Zeleznici — v Zaboti nad Labem (trat ¢. 010). Stavajici
silnice 1/2 (Praha-Kutna Hora-Pfelouc-Pardubice) zajistuje moznost
spojeni i se sousedni obci Svaty Mikulds, dale pak s mésty Kutnou
Horou, Kolinem a dalsimi v okoli. Sohledem na tésné vazby
s okolnimi sidly jsou vyznamné silnice Ill. tfid (propojeni se Zabofim
nad Labem a Sulovicemi) a ostatni mistni komunikace.

(19) Vytvdret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti
potencidlu a polyfunkcni vyuZivani opusténych
aredli a ploch (tzv. brownfields priimyslového,
zemédélského, vojenského a jiného pivodu,
vé. uzemi byvalych vojenskych ujezdi).
Hospoddrné  vyuZivat zastavéné uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci
tzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tuzemi
(zejména zemédélské a lesni pudy) a
zachovani verejné zelené, vcetné minimalizace
jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a
uspordaddni uzemi Uusporné v ndrocich na
verejné rozpocCty na dopravu a energie, které
koordinaci verejnych a soukromych zdajmua na
rozvoji uzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

Uzemni plan vytvaii podminky pro vyuZiti zastavéného tGzemi sidla
tak, aby zde mohly byt umistovany zaméry, které jednak mohou
doplnit strukturu obcanského vybaveni, jednak mohou podpofit
zachovani podminek jejich udrzitelného rozvoje.

Uzemni plan vytvari podminky pro hospodarné vyufiti zastavéného
Uzemi, pro moznost budouciho rozvoje s ohledem na podminky v
reSeném i SirSim Uzemi, respektuje systém verejnych prostranstvi a
vytvari podminky pro vytvoreni dalSich, zejména v plochach s
moznosti realizace nové zastavby.

Rozvojové plochy, pokud nejsou vymezeny v zastavéném Uzemi,
vymezuje Uzemni plan ve vazbé na zastavéné uzemi. Vyjimku tvofri
plochy pro nepobytovou rekreaci, pro odpocinkové aktivity
v jihozapadni ¢asti feSeného Uzemi.

Uzemni plan se snaZi vytvofit podminky pro to, aby bylo mozno
vzajemné koordinovat verejné a soukromé zajmy.

Vyznamné plochy opusténych aredlll se vreSeném Uzemi
nenachazeji. Uzemni plan stabilizuje funkci vyroby ve stavajicim
pavodné zemédélském aredlu, ktery je z¢asti vyuzivan, umoznéna
je jeho intenzifikace, plosna i prostorova prestavba a modernizace.

(20) Rozvojové zdaméry, které mohou
vyznamné  ovlivnit  charakter  krajiny,
umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a
ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni
opatieni. S ohledem na to pfi uzemné
pldnovaci &innosti, respektovat verejné zdjmy
napf. ochrany biologické rozmanitosti a
kvality Zivotniho prostredi, zejména formou
dasledné ochrany zvldsté chrdnénych tzemi,
lokalit soustavy Natura 2000, mokradd,
ochrannych pdsem vodnich zdroji, chrdnéné
oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného

Uzemni plan svymi nastroji vytvari podminky pro ochranu Zivotniho
prostiedi - toto zohlednuji stanovené podminky vyuziti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZiti, ochranné rezimy ap. Pfi zohlednéni
urbanistickych, provoznich a technickych podminek jsou
minimalizovany zasahy do zemédélského a lesniho pGdniho fondu.
Pfi vymezovani ploch zmén jsou respektovany a upresnény
skladebné ¢asti USES, do krajiny je doplfiovana v navaznosti
predevsim na cestni sit a vodotece liniova zeler.

Stanoven je ochranny rezim USES a respektovan je krajinny raz
uzemi.

Pokud jsou navrhovany rozvojové plochy mimo zastavéné Uzemi,
pak jsou vymezeny vidy ve vazbé na zastavéné uzemi.
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bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho | e Vytvofeny jsou podminky pro moznost doplnéni zelené do

ptdniho fondu. Vytvdret tzemni podminky pro
implementaci a respektovdni Uzemnich
systémi ekologické stability a zvySovdni a
udrZovdni ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a
pro ochranu krajinnych prvk( prirodniho
charakteru v zastavénych uzemich, zvysovani
a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V
rdmci uzemné pldnovaci C&innosti vytvdret
podminky pro ochranu krajinného rdzu s
ohledem na cilové kvality krajiny a vytvdret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroju.

nezastavéného Uzemi zejména ve vazbé na USES.

Respektovany jsou plochy trvalych travnich porostd a mimolesni
zelené v nivé feky Doubravy.

Chranény jsou plochy lesa.

(20a) Vytvdret podminky pro zajisténi
migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici
ZivoCichy a pro Cclovéka, zejména pfi
umistovani dopravni a technické
infrastruktury a pfi vymezovdni ploch pro
bydleni, obclanskou vybavenost, vyrobu a
skladovdni. V ramci tzemné planovaci ¢innosti
omezovat neZdadouci sristdni sidel s ohledem
na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti
krajiny, uplatriovat integrované pristupy
k predchdzeni a reSeni environmentdlinich
probléma.

Prostupnost krajiny je vsoucasné dobé vyznamné omezena
zejména liniemi stavajici dopravni infrastruktury. Navrzené
rozvojoveé plochy zkompaktnuji okraj zastavéného uzemi.
Nezastavéné Uzemi je tvoreno zejména zemédélsky vyuzivanymi,
plosné zornénymi plochami, které také Castecné omezuji
prostupnost krajiny. Uzemni plan respektuje zemédélsky charakter
krajiny.

V nezastavéném Uzemi jsou respektovany trasy ucelovych
komunikaci. Obecné jsou stanoveny podminky vyuZiti ploch
nezastavéného Uzemi tak, aby pripadna realizace dalSich ucelovych
komunikaci a cest napt. v souvislosti s komplexnimi pozemkovymi
Upravami nevyzadovala zménu Uzemniho planu.

Nejsou vytvareny podminky pro realizaci takovych zamérd, které by
smérovaly ke srlstani sidel.

(21) Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s
dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvofeni souvislych ploch
verejné pristupné zelené (zelené pdsy) v
rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a
ve specifickych oblastech, na jejichZ uzemi je
krajina  negativné poznamendna lidskou
¢innosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy; cilem
je zachovdni souvislych ploch nezastavéného
tuzemi v bezprostiednim okoli velkych mést,
zpusobilych pro nendroc¢né formy krdatkodobé
rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich
porosti a zachovdni prostupnosti krajiny.

Uzemni plan respektuje a navazuje na stavajici strukturu sidla.
Respektovany jsou plochy lesa vseverozdpadni a v jizni C¢asti
feSeného Uzemi i v zastavéném Uzemi.

Chranény jsou pfirodni hodnoty feSeného i kontaktniho uUzemi
napt. PUPFL, USES, vodni toky, aj.

Respektovan je charakter kontaktniho uUzemi vodniho toku
Doubravy svyznamnym podilem trvalych travnich porosta.
Respektovana je sit zemédélskych ucelovych komunikaci.
Vymezen je systém USES a jsou vytvoreny podminky proto, aby se
v krajiné posilila slozka liniové zelené podél cest, ktera je typickym
prvkem pro komponovanou krajinu oblasti Zehugicka a Kaciny.
Respektovany jsou plochy nelesni zelené vrozptylu feSeného
uzemi.

(22) Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti
predpokladi pro ruzné formy cestovniho
ruchu (napr. cykloturistiky, agroturistika,
pozndvaci turistika), pfi zachovdni a rozvoji
hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist,
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoznuji celorocni
vyuZiti pro rizné formy turistiky (napr. pési,
cyklo, lyZarskd, hipo).

Pro denni rekreaci obyvatel sidla, zejména proto, ze funkce bydleni
je realizovdna zejména v objektech charakteru rodinného domu,
jsou vyuzivany zejména plochy zahrad u vlastnich rodinnych domd.

V sidle Kobylnice jsou stabilizovan jsou verejnd prostranstvi a
verejna zelen (zelenn — parky a parkové upravené plochy), ktera
slouzi také pro sportovni vyziti a volnocasové aktivity, véetné téch
s vysSim podilem zelené nachdzejicich se podél vodniho toku
v severni Casti sidla, kterd taktéZz mohou slouzit denni rekreaci
obyvatel.

Uzemni plan vytvaii podminky pro doplnéni cestni sité v krajiné tak,
aby byla prostupna pro pési a cykloturistiku.
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e Uzemni plan vytvaii podminky pro moZnost roziiteni ploch pro

nepobytové rekreacni funkce — v ndvaznosti na jizni ¢ast sidla a
Doubravu jsou vymezeny plochy nepobytové rekreace pro moznost
vyuziti pro denni rekreaci obyvatel. Dale jsou rozsifeny plochy
verejnych prostranstvi a verejné zelené v ndvaznosti na stavajici
vodni nadrz v severni ¢asti sidla v blizkosti nové vznikajici zastavby.

(23) Podle mistnich podminek vytvadret
predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost
krajiny. Pri umistovdni dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny
a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné,
umistovat tato zafizeni soubéziné. U
stdvajici i budované sité ddlnic, kapacitnich
komunikaci a silnic 1. tfidy zohledriovat
potfebu a moZnosti umisténi odpocivek,
které budou jejich nedilnou soucdsti.
Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym ucinkam tranzitni Zeleznicni a
silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim
obchvatl meéstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v
uzemi. Zdroven vsak vymezovat plochy pro
novou obytnou zdstavbu tak, aby byl
zachovadn dostatecny odstup od vymezenych
koridort pro nové useky ddlnic, silnic I. tfidy
a Zeleznic, a timto zplsobem disledné
predchdzet zneprichodnéni uzemi pro
dopravni stavby i mozZnému neZddoucimu
plsobeni negativnich  ucinki  provozu
dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovadni ndkladnych technickych
opatreni na eliminaci téchto ucinka).

Stdvajici trasy dopravni infrastruktury (silni¢ni) jsou stabilizovany.
Vyznaceny jsou vyznamné mistni a vefejné pristupné ucelové
komunikace. DuleZité je zachovani prostupnosti krajiny pro vSechny
uzivatele feSeného Uzemi. Proto jsou stanoveny podminky ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti nezastavéného Uzemi tak, aby bylo
mozno napf. vsouladu s komplexnimi pozemkovymi Upravami
nebo dle poZadavkll na prichodnost izemi doplnit komunikaéni sit
v krajiné bez nutnosti pofizeni zmény uzemniho planu.

Vytvoreny jsou podminky pro realizaci zaméru rekonstrukce silnice
111/3278 a homogenizace silnice I/2. Podminky pro novou zastavbu
v plochach zejména pfi silnici 111/3278 jsou stanoveny tak, aby
pfipadné negativni vlivy z dopravy byly minimalizovany, zastavbu je
mozné odsunout od trasy silnice.

Pokud jsou vymezeny plochy zmény v blizkosti silnic I. a Il tfidy,
pak je to v prolukach zastavéného Uzemi a v téchto plochach je
pripadné umoznén vyssi podil jiné naplné nez bydleni (obcanska
vybavenost, sluzby, drobna vyroba aj.).

Respektovany jsou systémy technické infrastruktury.

(24) Vytvdret podminky pro zlepsovdni
dostupnosti  uzemi  rozsifovdnim a
zkvalitiovdnim dopravni infrastruktury s
ohledem na potreby verejné dopravy a
poZadavky ochrany verejného zdravi a
vsouladu s principy rozvoje udrZitelné
mobility osob a zboZi, zejména uvniti
rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
MozZnosti nové vystavby je tfeba
dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo
podminit. Vytvdret podminky pro zvysovdni
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovdni jeho
ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem
na to vytvdret v uzemi podminky pro
environmentdlné setrné formy dopravy
(napr. Zeleznicni, cyklistickou).

Respektovany jsou dopravni systémy v feSeném uzemi:

o systém silni¢ni dopravy;

o systém ucelovych komunikaci v nezastavéném uzemi;

Stanoveny jsou zasady a podminky koncepce dopravni
infrastruktury s ohledem na bezpec¢nost obyvatel sidla.
Respektovan je stavajici systém verejné dopravy, ktery je zajistén
autobusovou dopravou.
Nadfazena silniéni sit (stavajici I/2) je trasovana pfes sidlo ve sméru
severovychod — jihozapad. Dale severnim smérem odbocuje silnice
IIl. tfidy do Zabofi nad Labem a jiznim smérem do Sulovic. Podminky
ploch verejnych prostranstvi, kterymi jsou tyto silnice vedeny, jsou
stanoveny tak, aby zde bylo mozno realizovat takova opatreni, aby
byla zejména zvySena bezpecnost chodcid. Vymezen je koridor pro
uvaZzovanou Upravu silnice smérem do Zabofi nad Labem. Dale je
vymezen koridor pro uvazovanou homogenizaci silnice 1/2 smérem
na Bernardov i na Svaty Mikulas.

(24a) Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé
k prekracovdni zdkonem stanovenych

Vyrobni aktivity jsou v tfeSeném Uzemi zastoupeny zejména
stavajicim aredlem, kde je provozovdna spiSe vyrobni -
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meznich hodnot imisnich limiti pro ochranu
lidského zdravi, je nutné predchdzet dalsSimu
vyznamnému zhorsovdni stavu. V uzemich,
kde nejsou hodnoty imisnich limiti pro
ochranu lidského zdravi prekracovdny,
vytvdret uzemni podminky pro to, aby k
jejich  prekroceni nedoslo.  Vhodnym
uspordddnim ploch v uzemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivi
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni.
Vymezovat plochy pro novou obytnou
zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny
odstup od priimyslovych nebo zemédélskych
aredld.

opravarenska a skladovaci cCinnost, a ktery je sice umistény
v blizkosti obytného uzemi, ale podminky jeho wvyuZiti jsou
stanoveny tak, aby obytné Uzemi nebylo pripadnymi negativnimi
vlivy z provozu zasazeno. UP respektuje stavajici vzrostlou zelers,
kterad tvofi pas mezi aredlem a sidlem. Tento aredl je navrhovan
k prestavbé a doplnén navrzenou izolacni zeleni.

Dalsi vyrobni aktivity, vyrobni a servisni sluzby jsou provozovany v
rozptylu zastavéného Gzemi jen minimalné. V plochach, ve kterych
je mozné vyuziti vyse zminéné, jsou vyznaceny v typu plochy s
rozdilnym zpUsobem vyuZiti — plochy smiSené obytné venkovské.
Jiné mohou byt v souladu se stanovenymi podminkami pro plochy
bydleni provozovany i v takto vyznacenych plochach, pokud
dusledky své ¢innosti negativné neovliviiuji nejblizsi plochy bydleni.
Vsidle mGze byt i naddle za splnéni hygienickych predpisi a
stanovenych podminek provozovana funkce vyrobnich sluzeb
formou podnikatelskych aktivit.

Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti, ve kterych
mohou byt provozovdany vyrobni ¢innosti, jsou stanoveny tak, aby
pripadné negativni vlivy nezasahovaly nejblizsi plochy, pro které
jsou stanoveny hygienické limity.

(25) Vytvdret podminky pro preventivni
ochranu Uzemi a obyvatelstva pred
potencidlnimi riziky a prirodnimi katastrofami
v uzemi (zdplavy, sesuvy ptdy, eroze, sucho
atd.) s cilem jim predchdzet a minimalizovat
jejich negativni dopady. Zejména zajistit
tuzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovdni staveb a opatieni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni tuzemi urcenych k
fizenym rozlivim povodni. Vytvdret podminky
pro zvysSeni pfirozené retence sraZzkovych vod v
uzemi a vyuZivdni prirodé blizkych opatreni
pro zadrZovdni a akumulaci povrchové vody
tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z
adaptacnich opatreni v pripadé dopadi zmény
klimatu.

V uzemi vytvdret podminky pro zadrZovani,
vsakovdni i vyuZivani sraZkovych vod jako
zdroje vody a s cilem zmirfiovdni ucinki
povodni a sucha.

Pri  vymezovdni  zastavitelnych  ploch
zohlednit  hospodareni se srdZkovymi
vodami.

UP stabilizuje a chrani plochy smi$ené nezastavéného Gzemi, které
prispivaji ke zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v izemi.

UP stanovuje (pro jednotlivé pozemky) koeficient zelené KZe (min.),
jehoz dodrzenim je zajiSténa plocha pro pfirozenou retenci
srazkovych vod v téchto plochach, resp. na pozemcich staveb.
Velké plochy zornénych uUzemi jsou clenény siti ucelovych
komunikaci, které budou doplnény pasy liniové zelené.

UP nevymezuje konkrétni plochy pro realizaci opatieni ke snizeni
ohrozeni uUzemi vodni erozi nebo zaplavou. Protierozni a
protipovodniova opatfeni mohou byt realizovana vrdmci
stanovenych podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
Regeni zemniho planu respektuje rozsah zaplavového tzemi Quoo
a jeho aktivni zény. Do jejich rozsahu nevymezuje zastavitelné
plochy vyjma €asti plochy na severozapadnim okraji jizni ¢asti sidla
a drobné plochy na jiznim okraji zastavéného uzemi. Podminky
vyuziti této plochy existenci zaplavového Uzemi zohlednuiji.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v
zdplavovych uzemich a umistovat do nich
verejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimecénych a  zvldst  oduvodnénych
pfipadech. Vymezovat a chrdnit zastavitelné
plochy pro premisténi zdstavby z uzemi s
vysokou mirou rizika vzniku povodriovych
skod.

Respektovan je rozsah aktivni zony zaplavového Gzemi. Do jeho
rozsahu nejsou vymezovany plochy zmén s vyjimkou ¢&asti plochy
zmény K.07 (nejedna se o zastavitelnou plochu, ale plochu zmény
v krajiné), pro kterou jsou podminky vyuZiti stanoveny tak, Ze tento
typ plochy neni primdrné uréen pro realizaci zdstavby ve smyslu
objekt. Jednd se o plochy MU - smiSené nezastavéné uUzemi
s rekreacnim nepobytovym vyuzitim (napt. plochy pro denni,
rekreaci, mobiliar - lavicky, cesty apod.) a ptirodnimi prioritami.

Respektovan je rozsah zaplavového lGzemi. Kromé plochy zmény
2.07 (jizni Cast zastavéného uzemi sidla), vymezené pro plochy
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zelené — zahrady a sady — Z.08 popsané vySe, nejsou do
zaplavového Uzemi umistovany Zadné zastavitelné plochy. Pro
vyuziti téchto ploch jsou stanoveny dalsi podminky. Zastavba bude
respektovat podminky stanovené pfislusSnym DO (viz. textova Cast
0P —,,vyrok“).

(27) Vytvaret podminky pro koordinované
umistovadni verejné infrastruktury v uzemi a
jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucelné
vyuZivani v rdmci sidelni struktury vcetné
podminek pro rozvoj digitdini technické
infrastruktury. Vytvdret rovnéZ podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést),
které jsou prirozenymi regiondlnimi centry v
uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i
infrastrukture téchto obci zlepsovaly i
podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami. Pri
uzemné pldnovaci Cinnosti  stanovovat
podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i
ndkladni Zeleznicni, silni¢ni, vodni a letecké
dopravy, vcetné siti regiondlnich letist,
efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych
oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako
reSeni preshranic¢ni dopravy, protoZe mobilita
a dostupnost jsou klicovymi predpoklady
hospoddrského rozvoje ve vsech regionech.

Uzemni plan stabilizuje plochy stavajicich objektd a zafizeni
obcéanského vybaveni.

Stanovené podminky vyuZiti typl ploch zastavéného uGzemi
umozniuji v jejich rozsahu umistovat stavby a zafizeni obéanského
vybaveni zejména lokéIniho vyznamu, které dlsledky svych ¢innosti
nesnizi pohodu v sousednich a nejblizsich plochach bydleni.

V souladu s PUR CR (zamér E26) je vymezen koridor pro dvojité
vedeni elektro VVN 400 kV v jizni ¢asti feSeného Uzemi v ramci
zvysSeni tranzitni funkce prenosové soustavy.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel
zohledniovat potreby rozvoje uzemi v
dlouhodobém horizontu a ndroky na
verfejnou infrastrukturu, vcetné verejnych
prostranstvi. Ndvrh a ochranu kvalitnich
meéstskych prostor( a verejné infrastruktury
je vhodné resit ve spoluprdci verejného i
soukromého sektoru s verejnosti.

Uzemni plan ve svém tedeni kromé podminek zadani Gzemniho
planu reflektuje na pokyny zohlednujici vysledky pracovnich
jednani s predstaviteli obce nad rozpracovanou dokumentaci
s ohledem na podrobnost a nastroje tzemniho planu.

Stanoveny jsou zasady urbanistické koncepce, koncepce verejné
infrastruktury, zejména dopravni a technické, koncepce verejnych
prostranstvi.

(29) zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti
raznych druhd dopravy. Vytvdret uzemni
podminky pro uprednostfiovdni verejné
hromadné, cyklistické a pési dopravy. S
ohledem na to vymezovat plochy a koridory
nezbytné pro efektivni integrované systémy
verejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu, umozZnujici ucelné propojeni ploch
bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni,
verejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch,
s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi.
Vytvdret tak podminky pro rozvoj ucinného a
dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvateliim rovné mozZnosti mobility a
dosaZitelnosti v udzemi. S ohledem na to
vytvdret podminky pro vybudovdni a uZivani
vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to
vhodné.

e Respektovany jsou dopravni systémy v freSeném uzemi:

o systém silni¢ni dopravy
o systém pésich tras a cyklotras (zejména v navazujicim
uzemi).
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(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména
dodavku vody a zpracovdni odpadnich vod je
nutno
poZadavky na
v soucasnosti i v budoucnosti.

koncipovat  tak,
vysokou

aby splnovala
kvalitu  Zivota

e Uzemni plan

respektuje realizované systémy

technické
infrastruktury. Navrhuje jejich rozsifeni do dosahu vymezenych
zastavitelnych ploch.

(31) Vytvdret uzemni podminky pro rozvoj
decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroji, setrné k
Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace
jejich negativnich vliva a rizik pfi respektovdni
prednosti zajisténi bezpecného zdsobovdni
uzemi energiemi.

e Realizace fotovoltaickych elektraren v nezastavéném Uzemi neni
s ohledem na ptirodni hodnoty a krajinny raz pripustna.

tab. 2 - vyhodnoceni souladu UP Kobylnice s tikoly pro Gizemni planovani stanovenymi v PUR €R pro specifickou oblast
SOB9

Ukoly pro tzemni planovani

Reseni Uzemniho planu Kobylnice

a)

vytvdret uzemni podminky pro podporu prirozeného
vodniho reZimu v krajiné a zvysovdni jejich retencnich a
akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvdrenim uzemnich
podminek pro vznik a zachovdni odolné stabilni
vyvdZené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym
pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich
toku (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou
zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pidy
(zejm. velké plochy orné pudy rozclenéné mezemi,
cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

e Uzemni plan respektuje sit vodnich tokl a vodni

plochy vieseném uzemi, respektuje bfehovou a
doprovodnou zelen, vytvafi podminky pro doplnéni
liniové zelené v krajiné podél vodnich tokd a cest.
Vymezuje v nezastavéném uUzemi plochy podle
prevladajiciho nebo poZadovaného zplsobu vyuZiti
s tim, Ze chrani plochy lesa a plochy s ochrannym
rezimem USES. Respektuje a umoziiuje rozifeni ploch
trvalych travnich porosta.

b)

vytvdret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci
vodnich tokl a niv a pro obnovu ostatnich vodnich
prvki v krajiné,

Moznost realizace revitalizaCnich a renaturalizanich
Uprav vodnich tokd je jedno z pFipustnych vyuZiti ploch
s RZV nezastavéného uUzemi. Podporovany jsou
samovolné renaturacni procesy.

vodohospoddrské infrastruktury, pro zabezpeceni
poZadavki na doddvky vody v obdobi nepriznivych
hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k
zajisténi doddvek vody z oblasti s pfiznivejsi
vodohospoddrskou situaci a s ohledem na mistni
podminky pro budovdni novych zejm. povrchovych
zdrojii vody,

c) vytvdfet uzemni podminky pro hospodafeni se Pro oblast vodniho hospoddfstvi jsou stanoveny
srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich, tj. dbdt zdsady pro hospodafeni se srazkovymi vodami
na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch s akcentaci takovych zplsobd, aby maximalni mnoZstvi
urc¢enych pro zadrZovdni a zasakovdni vody, srazkové vody bylo vyuZito vmisté spadu:

zasakovdnim ¢i akumulaci s naslednym vyuzitim.

d) vytvdfet uzemni podminky pro zvySovdni odolnosti Stanoveny  jsou zasady usporaddni  krajiny.
pudy vaci vetrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a Respektovany jsou plochy trvalych travnich porost(,
zakladdnim a udrZovdnim dalsich protieroznich prvkd, jejich vyznam je pro posileni retencni schopnosti
napr. vétrolami, mezi, zasakovacich pdst a prikopd, krajiny akcentovan. MozZnost realizace opatfeni ke

snizeni ohroZeni Uzemi vodni a vétrnou erozi ke
zvyseni retencni schopnosti krajiny je jedno
z pfipustnych wvyuziti ploch s RZV nezastavéného
uzemi.

e) vytvdfet uzemni podminky pro rozvoj a udribu Uzemni plan nevymezuje plochy pro nové vodni toky

nebo plochy. Respektovana je sit vodnich tokl a vodni
plochy v feSeném Uzemi.
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f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je | ® Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
specifikovano vyse v pism. a) aZ e) (pfip. navrhovat i nezastavéného Uzemi umoZiuji mj. realizaci novych
dalsi vhodna opatreni pro obnovu prirozeného vodniho vodnich tokad, realizaci revitalizaCnich a
reZimu v krajiné) vyuZivat zejména uzemni studie renaturalizacnich  opatfeni na vodnich tocich
krajiny. stavajicich.

Zavér:

Uzemni plan Kobylnice je fesen v souladu s pozadavky PUR CR.

b) 2. SOULAD S UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACi VYDANOU KRAJEM — ZASADAMI UZEMNiIHO ROZVOJE
STREDOCESKEHO KRAJE

(dale jen ZUR SK; vydané Zastupitelstvem Stfedoceského kraje dne 19. 12. 2011, nabyly Gcinnosti dne 22. 02. 2012.
Aktualizace ¢. 1 ZUR SK nabyla G¢innosti dne 26. 08. 2015, Aktualizace €. 2 ZUR SK nabyla G¢innosti dne 04. 09. 2018,
Aktualizace €.7 ZUR SK nabyly G&innosti 25. 08. 2022, Aktualizace ¢. 6 nabyly Géinnosti 3. 11. 2022)

Po posledni 6. aktualizaci bylo zpracovano Uplné znéni ZUR SK po 1., 2., 7. a 6. aktualizaci.

1. Stanoveni priorit uzemniho pldnovani kraje pro
zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi

Reseni tzemniho planu Kobylnice

na:

a)

b)
c)

d)

e

Respektovany jsou stanovené priority Uzemniho planovani
kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Kromé obecnych
priorit jsou respektovany priority majici bezprostfedni vazbu na
reSené uzemi napr.:

(06) vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty na uzemi kraje, které vytvareji image kraje a posiluji
vztah obyvatelstva kraje ke svému tzemi. Pfitom se soustredit

zachovdni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a
posileni jeji stability;

ochranu pozitivnich znakud krajinného rdzu;

zachovadni a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem
nenarusovat cenné méstské a venkovské urbanistické
struktury a architektonické a prirodni dominanty
nevhodnou zdstavbou a omezit fragmentaci krajiny a
srustani sidel;

UpPD cilové

upresnit a zapracovat do obci

charakteristiky krajiny;

vytvdreni podminek pro setrné vyuZivdni prirodnich
zdroja.

a) Uzemni plan rozdéluje nezastavéné uGzemi do
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
pro které stanovuje podminky vyuZiti. Pri
vymezovani ploch je zohlednén stav v Uzemi, jeho
charakter, pfirodni hodnoty a limity vyuZziti Uzemi
zejména VKP, USES.

b) Provéreny jsou rozvojové moZnosti a potieby
reSeného Uzemi s ohledem na kvality a charakter
navazujici volné, zejména zemédélsky vyuzivané
krajiny a zachovani kvality obytného prostredi.

c) Respektovana je zaloZend urbanisticka struktura
sidla, moznosti dalSiho rozvoje na ni navazuiji.
Zastavitelné plochy pro funkci bydleni vyuZzivaji
zejména volnych ploch v zastavéném Gzemi nebo
v tésné navaznosti na néj. Pro jednotlivé plochy
s RZV jsou stanoveny podminky prostorového
uspofadani a zakladni podminky ochrany
krajinného razu. Uzemnim planem jsou vymezeny
plochy, ve kterych jsou stanoveny prvky
regula¢niho planu. Jednd se predevsim o uUzemi
s historicky cennou zachovanou urbanistickou
strukturou.
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d) Vieseni uzemniho planu jsou zohlednény zasady
stanovené pro cilové charakteristiky krajiny.
e) Respektovany jsou vodni toky.

(07) Vytvdret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj
hospoddrskych ¢innosti na uzemi kraje zvldsté ve vymezenych
rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osdch. Pritom
se soustredit zejména na:

a)

b)

d)

e

f)

g)

posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy
navrhovat priméreny rozvoj sidel, prizniva urbanistickd a
architektonicka reseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce
kvalitni feseni verejnych prostranstvi a velkych ploch verfejné
zelené vc. Zelenych prstencl kolem obytnych soubord,
vybaveni sidel potfebnou verejnou infrastrukturou a
zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

vyvdZené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi a
zachovdni funkéni a urbanistické celistvosti sidel, tedy
zajistovat  plnohodnotné  vyuZiti ploch a objekti
v zastavéném uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby
nevyuZitych objektl a aredli v sidlech pred vystavbou ve
volné krajiné, vyssi procento volné zelené v zastavéném
uzemi

intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a
rekreace — vytvdret podminky kvyssimu vyuZivdni
existujiciho potencidlu, zejména v oblastech:

pozndvaci a kongresové turistiky

cykloturistiky rozvojem ddlkovych cyklostezek a
Cyklostezek v dalSich rozvojovych oblastech

kratkodobé rekreace predevsim nekomercnich forem,
zejména v rozvojové oblasti Praha

rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pridanou hodnotou,
zejména aplikovaného vyzkumu, strategickych sluzeb
(znalostni ekonomika);

na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné,
zajistit ucelné clenéni pozemkové drzby prostrednictvim
pozemkovych tprav a doplnéni krajinnych prvki zvysujicich
ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozeni;
na uplatnéni mimoprodukcéni  funkce lesG  zejména
v rekreacné atraktivnich oblastech, scilem umozZnit
intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuZivani uzemi;

rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti,
soustav zdsobovdni energiemi a vodou a na vyuZiti
surovinovych zdroji pro vystavbu, scilem zabezpecit
podminky pro hospoddrsky rozvoj vybranych uzemi kraje a
pro stabilizaci hospoddrskych cinnosti v ostatnim tzemi
kraje.

a) Provéreny byly rozvojové plochy vymezené v platné
UPD, pozadavky vlastnikll nemovitosti uplatnéné
v procesu projednani zadani UP i daldi podnéty.
Plochy uli¢nich prostorl a plochy souvisejici jsou
vymezeny jako typ ploch s RZV — verejnd prostranstvi

vSeobecnd. Navrzené plochy zmén navazuji na
zaloZzenou urbanistickou strukturu, na systém
verejnych prostranstvi. Podél vétsi zastavitelné

plochy Z.03 je navrZen pas zelené z dlivodu eliminace
pfipadnych eroznich vlivi a také pro vytvorfeni
prirodniho rdmce sidla smérem do krajiny.

b)MozZnosti pro rozvoj sidla jsou vytvoreny vymezenim
ploch zmén zejména pro funkci bydleni, a to
v zastavéném Uzemi nebo v navaznosti na néj.
Respektovany jsou plochy lesa lezici v zastavéném
uzemi, které plIni funkci soucasti systému sidelni
zelené.

c) Re$ené Uzemi nemd vyznamny rekreacni potencidl
(akcentovan je verejny zajem na ochranu kvalitni
zemédélské puady — chranénych plad 1. a Il. tfidy
ochrany). Respektovany a pred nezadoucimi zasahy
jsou chranény plochy podél vodniho toku Doubravy
zejména pro své prirodni hodnoty. Pro vedeni novych
cyklotras nebo realizaci cyklostezek je mozno vyuzit
stavajici mistni a ucelové komunikace.

d)Uzemni plan stabilizuje plochy vyuZivané pro
ekonomické aktivity. Dalsi nové vyznamné plochy pro
rozvoj vyrobnich aktivit nejsou v UP vymezovany.
Stavajici plvodné zemédélsky aredl na severnim
okraji sidla navrzen k prfestavbé a moznosti Sirsiho
vyuziti pro vyrobu a sluzby.

e)Pri vymezovani ploch sRZV a stanoveni zasad
koncepce krajiny, tj. nezastavéného uUzemi je
respektovana aktudlni podoba (digitalni) mapy KN.
Zohlednéno je rozvrieni druh pozemk( v souladu
s evidenci KN a realny stav v izemi.

f) Uzemnim planem jsou respektovany v rozsahu
lesnich pozemk( dle mapového podkladu lesni
pozemky - PUPFL. Vyznaceny jsou jako samostatny
typ plochy s RZV. V mistech stavajiciho bezlesi jsou
tyto plochy navrhovény napf. pro posileni vyuziti
rekreacniho potencidlu ploch zelené u Doubravy
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anebo pro vyuziti jako zahrady v navaznosti na
stavajici zastavbu.

g) Stdvajici systémy dopravni a technické infrastruktury
jsou respektovany, pro rozvoj technické a dopravni
infrastruktury jsou vymezeny koridory.

2. Zpresnéni vymezenych rozvojovych oblasti a
rozvojovych os, vymezenych v PUR 2008, a vymezeni
rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych
center krajského vyznamu

Resené tzemi neni soudasti 74dné rozvojové oblasti,
rozvojové osy ani rozvojového centra krajského
vyznamu.

3. Zpresnéni specifické oblasti, vymezené v PUR a
vymezeni specifické oblasti krajského vyznamu

Resené Uzemi neni soudasti 7adné specifické oblasti,
vymezené vPUR ani ve specifické oblasti krajského
vyznamu.

4. Zpresnéni ploch a koridori vymezenych v PUR a
vymezeni ploch a koridori krajského vyznamu

PLOCHY A KORIDORY NADREGIONALNIHO A
REGIONALNIHO  UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY

4.4.

Chranény budou stanovené zdsady pro usmérniovani uzemniho
rozvoje a vytvdreny budou moZnosti pro plnéni stanovenych
ukolii pro systém ekologické stability (¢l. 193 a 194):

a) respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory
USES na regiondIni a nadregiondini drovni jako
nezastavitelné s vyuZitim pro zvyseni biodiverzity a
ekologické stability krajiny;

b) stavby dopravni a technické infrastruktury v plochdch a
koridorech pro biocentra a biokoridory USES pfipoustét v
nezbytnych pfipadech za podminky, Ze nedojde k
vyznamnému sniZzeni schopnosti ekosystému odoldvat
znecisténi, erozi Ci jiné fyzikdlni nebo chemické zdtézi
prostredi, a zdroveri nedojde k podstatnému sniZeni
schopnosti bez dalSich opatieni pinit stabilizujici funkce v
krajiné;

c) pfi pldnovdni a realizaci biocenter a biokoridorti USES
vychdzet z poZadavki stanovenych specifickymi
oborovymi dokumentacemi.

d) zpresnit vymezeni regiondlnich a nadregiondlinich
biocenter a biokoridort v souladu s metodikou USES a
poZadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby
byly dodrZeny jejich minimdini parametry a zajisténa
jejich funkcnost,

e) zpresnit vymezeni ochrannych z6n nadregiondlinich
biokoridorti podle konkrétnich geomorfologickych a
ekologickych podminek daného uzemi tak, aby byly
dodrZeny prostorové parametry biokoridord.

a) Nadregionalni skladebné ¢asti USES nezasahuji do
feSeného Uzemi.

b) Do feSeného uUzemi zasahuji skladebné prvky
regionalniho USES (regionalni biokoridor). Uzemni
pldn vymezuje regionalni biokoridor RK 1332 a
lokdlni skladebné ¢asti USES. Uzemni plan
respektuje skladebné ¢asti USES jako plochy
nezastavitelné, do jejich rozsahu nejsou
vymezovany zastavitelné plochy. Pouze koridory
pro homogenizaci silnice I/2 jsou v kontaktu s LBK.

c) Stanoveny jsou zasady pro rozhodovaniv Uzemi tak,
aby byly minimalizovany zdsahy do skladebnych
¢asti USES, a to vcetné zamér( dopravni
infrastruktury.

d) Vymezeni skladebnych ¢asti respektuje zasady
metodiky  vymezovani  Uzemniho  systému
ekologické  stability.  Upresnéné  vymezeni
skladebnych ¢asti USES dodrzuje jejich minimalni
parametry a vychazi z redlného stavu v Uzemi tak,
aby byla zajisténa jejich funkcnost.

e) Ochranna zéna NRBK neni v UP vymezena.

5. Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a
rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot
uzemi
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5.1, PRIRODNi HODNOTY UZEMI KRAJE

Mezi pfirodni hodnoty Gzemi kraje dle ZUR SK, nachazejici se
v fe$eném Uzemi, jsou zafazeny skladebné ¢asti USES.

Chranény budou stanovené zasady pro zajisténi ochrany uzemi
s pfirodnimi hodnotami a mozného rozvoje téchto Uzemi,
tykajici se reseného Gzemi (¢l. 198):

V feSeném Uzemi se nachdzi regionalni a lokdlni
skladebné ¢asti  USES. Odvodnéni  plnéni
stanovenych tkol(l pro USES viz vyse.

UP vymezuje stavajici pozorovaci vrt CHMU véetné
jeho ochranného pasma.

chatovych lokalit;

vy wors 4 , Y, L, k) Uzemni plan chrani vodni plochy a toky véetné
k) pri reseni zmén vyuZiti uzemi a upresriovadni tras liniovych ) . , . .
S . . P , hodnotnych bfehovych porostl. V zastavéném
staveb minimalizovat vlivy na uzemi pfirodnich hodnot. , L. , . 3
oy L. ., . uzemi je podél vodnich ploch a tokl vymezen
Optimdlni feSeni ovéfovat v rdmci zpracovdni podrobné . v v . .
. . . .. , dostatecné Siroky pds nezastavitelnych ploch
dokumentace a posuzované z hlediska vlivu na Zivotni . ) , N
. zelené, kde stanovené podminky sRZV téchto
prostredi (EIA); v R - ,
Y v Ly , C , , ploch zajistuji odpovidajici ochranu pfirodnich
1) resit strety dopravni a technické infrastruktury s iuzemnim Ly . A . L,
[ .y - hodnot véetné moZnosti realizace revitaliza¢nich a
systémem ekologické stability; renaturalizacnich opatreni
m) chrdnit ficni nivy; zabrdnit je tfeba vodohospoddrskym P ’
upravam regulujicim vodni toky, odvodnovdni a
zastavovdni udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych
spolecenstev (slepa ramena, mokrady, luzni lesy, brehové
porosty, louky).
5.2. KULTURNI HODNOTY UZEMI KRAJE
ZUR SK stanovuji tyto zésady pro usmérfiovéni Gzemniho Kobylnice jsou soucasti oblasti krajinného razu — 40
rozvoje a rozhodovani o zménach v souvislosti s ochranou Zehusicko (dle Studie ,Vyhodnoceni krajinného
a rozvojem kulturnich hodnot: rdazu Stredoceského kraje”). Podminky vyuZziti Uzemi
a) pri realizaci rozvojovych zdmérd v Sirsim okoli jsou stanoveny sohledem na zachovani prvkd
pamdtkové chrdanénych uzemi a objekt( respektovat historické kulturni krajiny (byvalé Novodvorské a
kulturné historické hodnoty (tj. predevsim hodnoty Zehusické panstvi, komponované krajinné tpravy
urbanistické a architektonické) a zvaZovat mozné strety nedaleké Kaciny a Zehusic). Stanoveny jsou prvky
s pozitivnimi znaky charakteristik krajinného razu; regulaéniho planu ve vymezenych plochach
reSeného Uzemi. Chranéna je zejména urbanisticka
struktura sidla a charakter zastavby, vcietné
urbanisticky vyznamnych kompozi¢nich prvkd a
dalSich kulturnich hodnot.
5.3. CIVILIZACNI HODNOTY UZEMI KRAJE
Za vyznamné civiliza¢ni hodnoty kraje jsou povazovany vybrana Civiliza¢ni hodnoty kraje nejsou dle ZUR SK na
silniéni a Zelezni¢ni sit, letisté, vybrané prvky energetické a reSeném uzemi vymezeny.
vodohospodarské infrastruktury.
6. Vymeazeni cilovych charakteristik krajiny
ZUR stanovuji tyto zakladni zasady péce o krajinu pfi planovani
zmén v Uzemi a rozhodovani o nich (cl. 206): a) Uvedené poiadavky jsou rozvijeny v ramci
a) chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funkcnosti a , P , v , Jeny
. . i o stanovenych zdsad a podminek koncepce
vzhledu krajiny, zejména strukturu krajinnych prvka A
. . . o e usporadani krajiny.
charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni . I L . L
.. T . b) Uzemni plan dopliuje do krajiny prvky liniové
charakteristiky krajinného rdzu; M . , . S
. - " zelené a stanovuje podminky a zdsady, zejména na
b) rozvijet retencni schopnost krajiny; , o L, N .
v " v plochach smisenych krajinnych s pfevahou trvalych
c) respektovat vyjimecné Cdsti krajiny chrdnéné dle , . o . b .
vy . . S travnich porostl, zdlvodd zvySeni retencni
prislusnych zakonl a podminky jejich ochrany; . . N ey
.y . . ., schopnosti krajiny a posileni ekostabiliza¢nich
d) preferovat vyuliti rezerv v zastavéném uzemi sidel, funkel kraiin
zejména proluk a prestavbovych uzemi pred . , le. L ,
- . , Ly c) Uzemni plan stanovuje zasady a cile ochrany a
vymezovdnim zastavénych ploch ve volné krajiné; o, , N Yy
, . . v ., rozvoje pfirodnich a krajinnych hodnot v feSeném
e) cestovni ruch rozvijet ve formdch pfriznivych pro tzemi
udrzitelny rozvoj, nepripoustét rozsifovdni a intenzifikaci ’ . .
d) Jsou vymezeny plochy prestavby v zastavéném

uzemi, plosné drobnéjsi proluky vhodné k zastavéni
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1)

g)

h)

respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky
sidel a doplnovat je hmotové a tvarové vhodnymi
stavbami;

vyskové stavby (vétrné elektrdrny apod.) umistovat v
souladu s poZadavky na ochranu krajinného rdzu

pfi umistovdni staveb a zafizeni, které mohou diky svym
ploSnym parametriim narusit pozitivni charakteristiky
krajinného razu vyhodnotit jejich mozny vliv na krajinny
rdz a negativni dopady eliminovat.

jsou vymezovany prevazné jako stabilizované
plochy s moznosti zastavéni.

Plochy individualni rekreace (napf. chatové lokality)
se vieSeném uzemi nevyskytuji, Uzemni plan
nenavrhuje Zzadné plochy pobytové rekreace.
plochy pro denni rekreaci jsou vymezeny
v ndvaznosti na Doubravu.

f) Uvedené pozadavky jsou rozvijeny v ramci
stanovenych zasad a podminek urbanistické
koncepce a kompozice.

Viystavba vétrnych elektraren neni v UP Kobylnice
pfipustna.

Dle stanovenych podminek pro vyuziti ploch s RZV
nejsou pripustné stavby a zafizeni ¢i zpUsob vyuZiti
ploch, které narusuji krajinny raz, dalkové pohledy
na sidlo, vyznamné horizonty a pohledové osy.

g)

ZUR Sk zahrnuji fe$enétzemi UP Kobylnice do krajinného typu

— krajina relativné vyvdiena — N13. Respektovany budou
stanovené zasady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach
v Uzemi (¢l. 219):

a)

b)

dosaZeni relativné vyvdZzeného poméru ekologicky
labilnich a stabilnich ploch;

zmeény vyuZiti uizemi nesmi narusit relativné vyvdZenou
krajinu nebo zabranit dosaZeni vyvdZeného stavu.

/7 Bernard(

[ -3

“~Kobylnice [/ .
| s —— o7 e~ 'i*77~’_—\:/_a_._
5 \'. y "rﬂ\ﬂ /
|

-~
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waty Mikulas \
Regeni tzemniho planu vymezuje zastavitelné plochy v
rozsahu odpovidajicim predpokldadanému vyvoji a
pozadavkim. VyuZivany jsou zejména plochy v
zastavéném Uzemi a v lokalitach, které na zastavéné
uzemi navazuji a vyplnuji plochy mezi jeho vymezenymi
hranicemi tak, aby sidlo mélo kompaktni tvar.

Uzemni pldn vymezuje skladebné ¢&asti Uzemniho
systému ekologické stability, chrani pred nezadoucimi
zasahy prirodné cenné lokality, dopliuje do
nezastavéného Uzemi prvky liniové zelené (ochrana
pred vétrnou erozi), minimalizuje zabory zemédélského
paddniho  fondu. Vymezuje plochy smisené
nezastavéného uUzemi, ve kterych by primarné mély
prevazovat pozemky trvalych travnich porosti a nelesni
zelen (zachovani a posileni retenéni schopnosti krajiny).

Do krajiny, do nezastavéného Uzemi nejsou
vymezovany zaméry, které by znehodnocovaly
krajinai'ské a kulturné historické hodnoty. Uzemni plan
s ohledem na pfirodni hodnoty a povodriové ohrozeni
Uzemi stanovil pro rozhodovani v Uzemi pro ucel jeho
vymezeni upresnujici podminky.
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7. Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatreni,
staveb a opatreni k zajistovdni obrany a bezpeénosti
stdtu a asanacnich uzemi nadmistniho vyznamu, pro
které Ize prdava k pozemkim a stavbdm vyvlastnit

7.4. VEREINE PROSPESNA OPATRENI

ZUR Sk vymezuji na feeném Uzemi jako verejné prospésnd
opatieni tyto plochy a koridory USES: (¢l. 237):
a) RK 1332 —Zehusickd obora — LZovickd jezera

a) Uzemni plan v souladu se ZUR SK vymezuje plochy
a koridory pro verejné prospésna opatieni — plochy
skladebnych ¢asti USES.

V ZUR SK jsou, kromé jev( tykajicich se fe$eného Uzemi a popsanych vyse véetné zhodnoceni, jakym zplisobem jsou
zohlednény a zapracovany do navrhu uzemniho planu Kobylnice, vyznaceny dalsi informativni jevy, které jsou soucasti
odtivodnéni ZUR SK:

a)

b)

c)
d)

e)
f)
g)

Vodni plochy a toky - jsou vyznaceny v grafickych prilohach izemniho planu Kobylnice. Vodni plochy a toky vyznaceny
a vymezeny jsou v rozsahu pozemkt evidovanych v KN jako druh pozemku vodni plochy, pfipadné jako doplrikova
charakteristika ploch s RZV.

Silnice I. a Ill. tfidy — jsou vyznaleny v grafickych pfilohach tzemniho planu v rozsahu pozemkd evidovanych v KN
obvykle jako ostatni plochy — komunikace a ve stavajici trase silnic.

Pozorovaci vrt CHMU véetné ochranného padsma — vyznacéeno dle predanych dat UAP.

Stanovené zaplavové Uzemi — je vyznaceno dle predanych dat UAP a podkladd dostupnych na internetovych
strankach spravce toku.

Nadzemni vedeni elektro VVN 220 kV — je vyznaéeno dle pfedanych dat UAP.

Plynovody VTL - jsou vyznaceny dle predanych dat UAP.

Ochrannd pasma letisté Caslav, letecké koridory, ochrannd pdsma vyznamnych leteckych radionavigacnich zafizeni -
je vyznadeno dle predanych dat UAP.

Uzemni plan vy$e uvedené jevy s ohledem na koordinaci se Zasadami Gzemniho rozvoje Stiedoéeského kraje vyznacuje a
respektuje pripadné rezimy jejich ochrannych pasem.

Resené Gzemi je dotéeno také navrhovanym fesenim ZUR Pardubického kraje v oblasti dopravni infrastruktury. Dle této
nadrazené PD je uvaZzovano s pfeloZenim trasy silnice 1/2 severnim smérem (Kojice — Zabofi nad Labem). Stavajici silnice
trasovana Kobylnicemi bude pak zafazena do nizsi kategorie — silnice 11/333 (viz. Vykres Sirsich vztah).

Zavér:
Uzemni plan Kobylnice je vsouladu s pozadavky ZUR SK, u nékterych jevii dochazi vizemnim planu na zikladé
podrobnéjsiho provéreni k jejich zpfesnéni.
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b) 3. VYHODNOCENi SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA

OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU

NEZASTAVENEHO UZEMI

b)3.1. Soulad s cili izemniho planovani

CiLE UZEMNiIHO PLANOVANI § 18 SZ

RESENi UZEMNIHO PLANU KOBYLNICE

(1) Cilem uzemniho planovadni je vytvdret predpoklady
pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici
ve vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostredi, pro hospodadrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uUzemi a ktery uspokojuje
potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni plan Kobylnice se snaZi vytvotit podminky pro vyvazeny
rozvoj Uzemi. Vymezené rozvojové plochy pro bydleni jsou
vymezeny v rozsahu pfedpokladané potfeby rozvojovych ploch
na pristich 20 let. U nékterych ploch neni v dobé zpracovani
navrhu UP zndmd reélnost jednotlivych zamérd, ale u nékterych
je jiz pripravovana podrobné;jsi projektova dokumentace (napf.
2.03). Vzhledem k rozsahu zastavitelnych ploch, je navriena
etapizace vystavby sohledem na postupné napliovani
zastavitelnych ploch. Rozsah ploch pro bydleni bude dale
v pribéhu projednani provérovan a spolecné sobci dale
upfesniovan. Pro zachovani charakteru sidla i jeho obrazu
v krajiné se jevi vymezené moznosti rozvoje odpovidajici
potfebam, které zdroven spini pozadavek na zachovani jeho
vyznamu a postaveni ve strukture osidleni.

Funkce obcanského vybaveni je stabilizovana uzemnim planem
ve stavajicich objektech. Kromé vymezenych ploch pro funkci
obcéanského vybaveni mohou vznikat zafizeni pro tuto funkci
v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti v ramci dalSich
ploch urbanizovaného Uzemi— napft. ploch smisenych obytnych
a ploch bydleni.

Vymezeny a stabilizovany jsou plochy verejnych prostranstvi,
plochy, na kterych se uplatiiuje verejna zelen - systém sidelni
zelené (vymezeno jako ZP — zelen — parky a parkové upravené
plochy ), které plIni a nadale by mély plnit funkci ploch pro denni
rekreaci obyvatel, jsou na né kladeny vyssi naroky na jejich
estetické vnimani a uUpravu. Respektovany jsou vyznamné
plochy lesa, které jsou soucdsti zastavéného Gzemi, a je mozno
je tudiz povazovat za soucast systému sidelni zelené.

UP respektuje historicky zaloZenou urbanistickou strukturu
sidla feSeného uzemi.

Pro dopravni obsluhu rozvojovych ploch jsou vyznaceny
zpUsoby zapojeni do struktury verejnych prostranstvi, resp.
systému mistnich obsluznych komunikaci.

Respektovan a stabilizovan je stavajici dopravni silni¢ni systém
(silnice 1. a lll. tfidy). Vytvoreny jsou podminky pro moznosti
realizace opatreni, které by mély smérovat ke zvyseni
bezpecénosti obyvatel zejména na prijezdnych Usecich silnice I.
asilnic lll. tfid zastavénym uzemim. Vymezeny jsou koridory pro
uvazovanou homogenizaci stavajicich silnic.

Respektovany jsou stavajici systémy technické infrastruktury,
vytvofeny jsou podminky pro jejich doplnéni, ptipadné
intenzifikaci.

(2) Uzemni plénovdni zajistuje predpoklady pro
udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim
rfesenim ucelného vyuZiti a prostorového usporddani

Uzemni plan provéfil predpoklady a pozadavky na dali rozvoj
sidla mj. sohledem na rozsah limitd vyuZiti Uzemi a jejich
ochranné rezimy. Tyto budou nadale po vydani UP sledovény a
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tuzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zdjmu na rozvoji uzemi. Za tim
ucelem sleduje spolecensky a hospoddrsky potencidl
rozvoje.

provérovany. V pfipadé potfeby budou nové pozadavky na
zmény v Uzemi zapracovany do Uzemniho planu formou jeho
zmény.

3) Orgdny uzemniho planovdni postupem podle tohoto
zdkona koordinuji vefejné i soukromé zédméry zmén
v uzemi, vystavbu a jiné cinnosti ovliviiujici rozvoj
uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zdjma
vyplyvajicich z tohoto zdkona a zvldstnich prdvnich
predpisa.

Uzemni plén bude v souladu se stavebnim zdkonem projednén
a posouzen, pfipadné upraven. Po jeho vydani se stane
zavaznym podkladem pro rozhodovani v izemi a bude jednim
z nastrojl pro praci organli izemniho planovani.

(4) Uzemni pldnovdni ve vefejném zdjmu chrdni a
rozviji prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi,
véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrdni krajinu jako
podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zdklad
jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro
hospoddrné vyuzZivani zastavéného uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych
pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem
na potencidl rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného
uzemi.

Uzemni plan respektuje kulturni, pfirodni a civilizaéni hodnoty
uzemi. Vyznacuje jako limity vyuziti Uzemi veSkeré znamé udaje
o feSeném Uzemi. S ohledem na zachovani historické struktury
sidla jsou vymezeny plochy, ve kterych jsou stanoveny
podrobnéjsi regulacni prvky pro zastavbu. Respektovana je
stavajici urbanisticka struktura a charakter zastavby a dalsi
vyznamné urbanistické kompozi¢ni prvky (napf. stromoradi)
up

vcéetné kulturnich pamatek. upfesnuje  vymezeni
skladebnych ¢&asti Uzemniho systému ekologické stability.
Vymezuje plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti

v nezastavéném Uzemi s ohledem na stavajici i budouci zplsob
jejich vyuziti ploch a stanovuje pro né podminky vyuziti. UP
chrani plochy urcené k pInéni funkci lesa, které jsou v feSeném
Uzemi zastoupeny v malé mite, pfipadné reaguje na stavajici
vyuziti nékterych ploch a navrhuje nové vyuziti v plochach
stdvajiciho bezlesi. Sohledem na charakter Uzemi jsou
stanoveny podminky vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem
vyuziti pro nezastavéné Ulzemi tak, aby byly vytvoreny
podminky pro pfipadnou moznost zalesnéni. Chranéné puady
ZPF 1. a Il. tfidy ochrany se v feSeném Uzemi vyskytuji zejména
ve stfedni ¢asti fedeného tzemi i sidla. Do krajiny doplfiuje UP
v souladu s charakterem Uzemi linie zelené — podél cest
(komunikaci) a vodoteci.

Rozvojové plochy pro funkci bydleni jsou vymezovany
v zastavéném Uzemi a ve vazbé na néj.

Vymezeny jsou koridory pro dopravni infrastrukturu pro
planovanou rekonstrukci silnice Ill. tfidy do Zabofi nad Labem a
homogenizaci stavajici silnice 1/2.

Do volné krajiny nenavrhuje Uzemni plan Zzadné zaméry
rozvojovych ploch pro bydleni. Ty jsou vymezeny vidy ve vazbé
na zastavéné uzemi. Vyjimku z tohoto pravidla tvofi zaméry pro
nepobytovou rekreaci jizné od sidla, které vsak charakterem
svého vyuZziti nebudou narusovat pfirodni hodnoty navazujiciho
nezastavéného uzemi. Vyrobni funkce jsou ponechdny ve
stdvajicim arealu, ktery je navrZzen jako plocha prestavby, pro
rozsireni moznosti jeho vyuziti.

(5) Vnezastavéném uzemi Ize vsouladu s jeho
charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jind
opatreni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodadrstvi, téZzbu nerosti, pro ochranu prirody a
krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pripojky a ucelové komunikace, pro
snizovdani nebezpeci ekologickych a prirodnich
katastrof a pro odstrariovdni jejich dasledkd, a ddle

Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuZivani ploch
v nezastavéném Uzemni a pro umistovani staveb vtomto
tzemi. Uzemni pldn obecné stanovuje podminky tak, Ze
nepfripousti v nezastavéném Uzemi zadné stavby, ktery nejsou
uvedeny vtomto ustanoveni SZ. Uzemni pldn soucasné
v prislusnych ¢astech vyslovné vyluCuje nékteré stavby
uvedené v § 18 odst. 5 SZ. Tyto jsou vylouceny prostiednictvim

26

zpracovano v lednu 2024



ODUVODNENI UP KOBYLNICE etapa: vydani § 54

priloha: II.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI

takovd technickd opatreni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologickd a informacni centra; doplrikovd funkce
bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb
pfipustnd. Uvedené stavby, zafizeni a jind opatreni
véetné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji
véetné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi umistovat
v pfipadech, pokud je uzemné planovaci dokumentace
z ddvodu verejného zdjmu vyslovné nevylucuje.

stanoveni podminek pro vyuziti ploch s RZV, a to ploch AP, LU,
MU.

V feSeném uzemi je pro denni rekreaci obyvatel stabilizovan a
doplnén systém sidelni (verejné) zelené — ZP — zelen — parky a
parkové upravené plochy. Pro denni rekreaci mulzZe byt
vyuzivana i okolni krajina a plochy v blizkosti Doubravy.

Pro moZnost vedeni pfipadnych novych cyklotras feSenym
Uzemim je mozno vyuzit kromé silni¢ni sité i sit mistnich a
verejné pristupnych ucelovych komunikaci.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné
umistit technickou infrastrukturu zpusobem, ktery
neznemozni jejich dosavadni uZivani.

Regeni tzemniho planu se snaZi formou stanovenych zésad a
podminek naplfiovat tento cil.

Nejsou navrhovany zdmeéry pro zmeény koncepce technické
infrastruktury.

b)3.2. Soulad s tikoly izemniho planovani

UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI §19 Sz

RESENi UZEMNIHO PLANU KOBYLNICE

(2012) Ukolem  uzemniho

zejména:

zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty;
stanovovat koncepci rozvoje Uzemi vcetné
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky uzemi;
provérovat a posuzovat potrebu zmén v uzemi,
verejny zdjem na jejich provedeni, jejich prinosy,
problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné
zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu
uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji
hospoddrné vyuZivani;

stanovovat urbanistické, architektonické a

estetické poZadavky na vyuZivdni a prostorové

usporddani uzemi a na jeho zmény, zejména na
umisténi, uspordddni a rfeseni staveb a verejnych
prostranstvi;

stanovovat podminky pro provedeni zmén

v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani

staveb sohledem na stdvajici charakter a

hodnoty tzemi

stanovovat poradi provddéni zmén v uzemi

(etapizaci);

vytvdret vuzemi podminky pro sniZovdni

nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a

pro odstrariovdni jejich dasledkd, a to predevsim

prirodé blizkym zplsobem;

vytvdret v uzemi podminky pro odstrariovdni

dusledkd ndhlych hospoddrskych zmeén;

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu;

j) sohledem na charakter uzemi a kvalitu
vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to

pldnovdni  je

a)

b)

d)

e

1)

g)

h)

Pfed zpracovanim navrhu uzemniho planu zpracovatel:

e provedl vlastni prizkumy vterénu, aby se seznamil
s feSenym Uzemim a poznal charakter sidla a ostatnich
lokalit feSeného uzemi;

e nastudoval poskytnuté podklady — UAP, vyhodnotil
vztah fe$eného Uzemi k nadiazené dokumentaci — ZUR
SK a PUR CR;

e vyhodnotil vazby feSeného Uzemi na sousedni spravni
Uzemi s ohledem na platnou UPD téchto sidel;

e pfi osobnich schizkdach a pracovnich jednanich
s predstaviteli obce prodiskutoval reSenou
problematiku.

Uzemni plan stanovuje urbanistickou koncepci, koncepci
usporadani krajiny. Vymezil plochy zmén, a to prfedevsim pro
funkci bydleni, rekreace, vyroby, verejnych prostranstvi a
technické infrastruktury.

Uzemni plan rozdélil fe$ené Gzemi do jednotlivych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti podle prevladajici (stavajici nebo
pozadované) funkce a pro jednotlivé funkéni typy stanovil
podminky vyuziti téchto ploch. Podminky vyuziti jednotlivych
ploch zmén jsou dale upresnény sohledem na konkrétni
lokalizaci — podminky v lokalité, limity vyuziti Gzemi apod.

S ohledem na ochranu pfirodnich a hygienickych hodnot
uzemi, ochranu krajinného razu vsouladu s charakterem
Uzemi (zemédélsky vyuZivana krajina s mensimi plochami lesd,
se zachovanou historickou strukturou sidla, chrdnénou nivou
Doubravy), nejsou v nezastavéném Uzemi povoleny Zadné
stavby a zafizeni a Cinnosti, které by vySe zminéné hodnoty
negativné ohroZovaly véetné vétrnych a fotovoltaickych
elektraren. Omezeno je také pouZiti FV panell zejména v jizni
Casti sidla sohledem na ochranu historické urbanistické
struktury a charakteru zachovalé plvodni zastavby. Umisténi
zafizeni a staveb pro vyrobu elektfiny z obnovitelnych zdroja
(FVE, soldrni panely) je umoznéno vramci UP stanovenych
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ucelné vymezovat vhodné plochy pro vyrobu;
plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla vcetné
ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji
vymezovat rovnéZ sohledem na cile politik,
strategii a koncepci verejné sprdvy v oblasti
energetiky a klimatu.

k) provérovat a vytvdret vuzemi podminky pro
hospoddrné vynakladani prostredki z verejnych
rozpoc¢tu na zmény v tzemi;

1) vytvdret vuzemi podminky pro zajisténi civilni

ochrany;

uréovat nutné asanacni,

rekultivacni zasahy do uzemi;

n) vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle
zvldstnich prdvnich predpisi pfed negativnimi
vlivy zdméri na uzemi a navrhovat kompenzacni
opatreni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi
jinak;

o) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich
zdroja;

p) uplatfiovat  poznatky  zejména z obort
architektury, urbanismu, uzemniho pldnovdni a
ekologie a pamdtkové péce.

m) rekonstrukéni  a

podminek pro plochy sRZV (napf. HU — plochy smisené
vyrobni vSeobecné) a podminek ochrany krajinného razu.
Uzemni plan upresnil vymezeni skladebnych ¢&asti USES,
vymezil v krajiné plochy, kde by méla byt stabilizovana, resp.
posilovana funkce napt. trvalych travnich porostli a zelen
rostouci mimo les tak, aby byla posilovdna retenéni schopnost
krajiny, doplfiuje do krajiny podél cest liniovou zelen.

Uzemni plan vymezil koridory pro fegeni dopravni (silni¢ni)
infrastruktury. Vymezil plochy verejnych prostranstvi véetné
ploch, ve kterych se vyznamnych zplsobem uplatiuje vefejna
zelen.

UP vymezil plochy a koridory (pro dopravni a technickou
infrastrukturu) pro verejné prospésné stavby a pro verejné
prospésné opatieni — zalozeni prvké USES.

(2) Ukolem tzemniho pldnovdni je také posouzeni vlivii
politiky uzemniho rozvoje, uzemniho rozvojového
pldnu, zdsad uzemniho rozvoje nebo tuzemniho pldnu na
udrZitelny rozvoj tzemi (§ 18 odst. 1). Pro ucely tohoto
posouzeni se zpracovdvd vyhodnoceni Vvlivi na
udrzitelny rozvoj uzemi. Jeho soucdsti je také
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi, ve kterém se
urci, popisSou a posoudi mozné vyznamné vlivy na Zivotni
prostredi vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje,
uzemniho rozvojového pldnu, zdsad uzemniho rozvoje
nebo uzemniho pldnu a rozumnd ndhradni fesSeni
s pfihlédnutim  k cilim posuzovanych dokumentd.
NdleZitosti tohoto posouzeni jsou stanoveny v priloze
k tomuto zdkonu, véetné posouzeni vlivu na predmét
ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo
ptaci oblasti.

Dle stanoviska dotceného organu (krajského uradu) nebylo
zadanim UP pozadovano zpracovani vyhodnoceni vliva UP na
zivotni prostiedi a byl vylou¢en vyznamny vliv UP na vymezené
ptaci oblasti a evropsky vyznamné lokality.

Navrh UP Kobylnice tedy neni nutno posoudit z hlediska vlivd
na zivotni prostredi, tudiz neni zpracovdno Vyhodnoceni
predpokladanych vlivi UP na udrZitelny rozvoj tizemi.
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b) 4. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH
PREDPISU

b)4.1. Stavebnizakon:

— O pofizeni UP rozhodlo ZO v samostatné plisobnosti, které takté? v samostatné plsobnosti schvalilo zadani tzemniho
planu (§ 6 odst. 5 SZ).

—  Pofizovatelem UP Kobylnice Méstsky Gfad Kutna Hora, odbor vystavby a regionalniho rozvoje jako pfisluény trad
Uzemniho planovani. Tento Mé&U je obecnim Gradem obce s roziifenou piisobnosti, ktery UP Kobylnice pofizuje na
zékladé Zadosti obce Kobylnice, kterd je obci ve spravnim obvodu ORP Kutna Hora. Mé&U Kutna Hora pofizuje tedy UP
v souladu s ust. § 6 odst. 1 pism. C) SZ.

—  Zhotovitelem UP je na zdkladé smlouvy o dilo spole¢nost Atelier ,AURUM“ s.r.o., IC 42937680. Zpracovani tzemné
pldnovaci dokumentace je dle § 158 SZ vybranou ¢innosti ve vystavbé, kterou mohou vykonavat pouze fyzické osoby,
které ziskaly opravnéni k jejich vykonu podle zvlastniho pravniho predpisu (zakon €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani
autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych inZenyrl a technik( ¢innych ve vystavbé, ve znéni
pozdéjsich predpist). Projektantem UP je Ing. Pavel Petr(i, autorizovany architekt — ¢. autorizace CKA 4476, aktivni
autorizace pro obor architektura (typ. A.1, tj. autorizace uvedena v § 4 odst. 2pism. A) zakona €. 360/1992 Sb.), ktery
je vsouladu sust. § 4 odst. 4 a ust. § 17 pism. A) tohoto zdkona opravnén vypracovavat uzemné planovaci
dokumentaci véetné izemné planovacich podklada.

—  UPje pofizovén a zpracovan v souladu se zédkonem €. 283/2021, v souladu se ,,Zvlaétnimi ustanovenimi o pouZitelnosti
zakona v pfechodném obdobi“ zejména s § 334a odst.2.

—  Pojmy, definice a podminky uvedené v § 2, 3, 23b a 30 SZ jsou uZivany v UP v souladu s jejich stanovenim.

—  Soulad UP s cili a tikoly tizemniho planovani je vyhodnocen vyse.

—  Navrh UP je v souladu s ust. §20a vyhotoven v jednotném standardu Gzemné planovaci dokumentace. Podrobnosti
jsou vyhodnoceny nize v ramci vyhodnoceni souladu s provadécimi predpisy.

—  Uzemni plén Kobylnice stanovuje v souladu s ust. § 43 odst. 1 SZ zakladni koncepci rozvoje Fe$eného Gzemi, ochrany
jeho hodnot, ploSného a prostorového usporadani, koncepci usporadani krajiny, koncepci verejné infrastruktury
zejména dopravni a technické. Vymezil zastavéné Gzemi, zastavitelné plochy (ozn. ,Z“) a plochy prestavby (ozn. ,P“),
plochy zmén v krajiné (ozn. ,K“), Gzemni rezervy. Vymezil plochy a koridory pro vefejné prospésné stavby a opatreni,
pro kterd Ize prava k pozemkiim vyvlastnit. UP neobsahuje Zadné zaméry nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny
v ZUR Stfedoceského kraje nebo v PUR CR. Z moZnosti uvedenych v §& 43 odst. 2 SZ byla vyuZita moznost vymezit
plochy, v kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi omezeno, resp. podminéno, a to zpracovanim Uzemni studie.
Splnény jsou vSechny poZadavky na tento zplsob omezeni zmén v Gzemi (podminky pro jejich pofizeni a Ihita pro
jejich zpracovani).

—  Vsouladu s § 43 odst. 3 SZ UP zpfesiiuje a rozviji cile a Ukoly Gzemniho pladnovani stanovené v § 18 a 19 SZ
(vyhodnoceni viz kapitola b) 3. Oddvodnéni UP Kobylnice, a to v souladu s PUR CR (vyhodnoceni viz kapitola b) 1.
Odavodnéni UP) a ZUR SK (vyhodnoceni viz kapitola b) 2. Odtivodnéni UP). Uzemni plan je respektuje pozadavek zadani
a je Feen v souladu s ustanovenim § 43 odst. (3) stavebniho zdkona jako UP s prvky regulaéniho planu.

—  Vsouladu s § 43 odst. 4 SZ je UP zpracovan a pofizen pro celé Gizemi obce Kobylnice.

—  UP bude pfi jeho vydani splfiovat viechny pozadavky na obsah Gzemniho planu a jeho od(ivodnéni stanovené v § 43
odst. 6 a § 53 odst. 4 a 5 Stavebniho zakona. (vyhodnoceni viz nize).

—  U&inné ¢asti zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona nemaji v dobé zpracovani navrhu UP pro spole¢né jednéni na
regeni UP primy vliv.

b)4.2. Provadéci predpisy:

Vyhlaska €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence

uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni (déle jen , Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.“):

—  Vsouladu s § 3 odst. 1 je UP Kobylnice zpracovan na podkladé digitalni katastralni mapy od CUZK, stav k 06. 03. 2023.
Mapovy podklad nebyl doplfiovan na zékladé skutecnosti zjisténych vlastnim prizkumem Gzemi, proto neni ani u
pofizovatele uloZzen zaznam o tomto doplnéni.

—  Vsouladu s § 13 odst. 1 obsahuje UP Kobylnice textovou ¢ast (Uzemni plan + oddvodnéni tizemniho plénu) a grafickou
¢ast (4 vykresti UP a 3 vykresy odiivodnéni UP). Obsah UP i obsah od(vodnéni UP odpovida pfiloze €. 7 vyhlagky €.
500/2006 Sb. Textova ¢ast UP Kobylnice obsahuje véechny kapitoly dle €l. | odst. 1 p¥ilohy ¢. 7 a vybrané kapitoly dle
¢l. 1 odst. 2 prilohy ¢. 7, graficka ¢ast UP Kobylnice obsahuje vykres zakladniho €lenéni Gzemi, hlavni vykres, vykres
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koncepce verejné infrastruktury a vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci. Textova ¢ast odGvodnéni UP
Kobylnice obsahuje viechny kapitoly a soucasti dle ¢l. Il odst. 1 pfilohy ¢. 7, graficka ¢ast oddvodnéni UP Kobylnice
obsahuje koordinacni vykres, vykres SirSich vztah( a vykres predpokladanych zabor( padniho fondu.

—  Vsouladu s § 13 odst. 2 jsou viechny vykresy UP a odGvodnéni UP, s vyjimkou vykresu ir$ich vztah, vypracovany
v méfitku 1 : 5000, vykres SirSich vztah( je zpracovan v méritku 1 : 50 000.

—  Vsouladu s § 14 odst. 1 této vyhlasky bude Uzemni plan opatfen zaznamem o Ucinnosti s pozadovanym obsahem.

—  Uzemni plan je zpracovan vsouladu s §21a a 21b — tedy vsouladu sJednotnym standardem UP, svyuZitim
Metodického pokynu MMR ,Standard vybranych ¢asti Uzemniho planu“ — 2. vydani, verze 2. 1. 2023“ a grafického
standardu jevd vykresG vyrokové ¢&asti UP ,Standard-UP-katalog-jevu-2023-03-08.xls“, ktery je zvefejnén na
internetovych strankach MMR.

—  Navrh UP zpracovan v prostiedi CAD — Uzemni plan spliiuje néleZitosti piiloh €. 20, 21, 22 a 23 k vyhlasce ¢. 500/2006
Sb., v platném znéni.

—  Kontrola souladu izemniho planu s jednotnym standardem se provadi pomoci kontrolniho néstroje (tzv. ETL néstroj).
Data UP Kobylnice byla poslana na kontrolu a dle Protokolu ze dne 19. 12 (viz Pfiloha &. 1 tohoto od(ivodnéni) byly
nahlaseny chyby, které vSsak MMR opétovné posoudilo a vyhodnotilo v souladu s aktudlnimi pozadavky na zpracovani
dat. Dle nasledného vyjadieni MMR bylo shledano, 7e datova ¢ast UP Kobylnice je zpracovéna v souladu s pozadavky
jednotného standardu Gzemné planovaci dokumentace — viz dopis ¢.j. MMR-86027/2023-81 ze dne 21. 12. 2023.

—  Obsah tzemniho planu spliiuje naleZitosti pfilohy ¢. 7 této vyhlasky (podrobnosti v komplexnim oddvodnéni).

—  Odivodnéni UP splfiuje naleZitosti ptilohy ¢. 7 této vyhlasky (a pozadavky dle § 53 odst. 3 5Z).

Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi, v platném znéni (dale jen ,Vyhlaska ¢. 501/2006

Sb.“):

—  Vymezeni ploch a stanoveni podminek jejich vyuZziti respektuji obecné pozadavky stanovené touto vyhlaskou.

—  Vsouladu s § 3 odst. 1 ¢leni UP celé spravni tzemi obce Kobylnice na plochy, ve vétsiné p¥ipadd vétsi nez 2 000 m2.
Ve vyjimecnych pfipadech, zejména v pripadech nutné ochrany nékteré z hodnot uzemi obce, nebo respektovani
objektll a zafizeni technické infrastruktury, vymezuje UP i plochy menéi.

—  Vsouladu s § 3 odst. 2 vymezuje UP Kobylnice plochy podle stavajiciho, resp. pozadovaného (cilového) zplisobu vyuZiti
a podle vyznamu. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou v izemnim planu vymezeny v souladu s ustanovenimi § 4-
19 vyhlasky.

—  Vsouladu s § 3 odst. 3 vymezuje UP Kobylnice plochy s rozdilnym zplisobem vyu7iti s cilem eliminace vzajemnych
konflikt a stfetl vzdjemné neslucitelnych zplsobl vyuZiti a Cinnosti v plochdch a s ohledem na poZadavky na
usporadani a vyuzivani Uzemi.

—  Struktura ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je v souladu s ust. § 3 odst. 4 této vyhlasky dale podrobnéji ¢lenéna, a
to zejména vsouladu s metodikou MMR CR ,Standard vybranych ¢asti Gzemniho planu“ (verze 2. 1. 2023).
Podrobnosti jsou uvedeny nize.

—  Prioritami stanovenych koncepci je vytvaret a chranit bezpecné pfistupna verejna prostranstvi, ochrana cest v krajing,
pfipustné je za danych podminek vytvaret nové cesty (viz § 3 odst. 5).

- Podminky pro vyuZiti ploch a jednotlivé koncepce jsou stanoveny tak, Ze pfi vymezovani a vyuZivani pozemku bude
mozné uplatfovat pozadavky vyplyvajici z dalSich ust. této vyhlasky.

Zavér: Uzemni plan Kobylnice je zpracovan v souladu s pozadavky zdkona €. 183/2006 Sb., o izemnim plénovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisi, s vyhlaskou €. 500/2006 Sh., o izemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a o zptisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich
predpisti a s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani izemi, ve znéni pozdéjsich predpist.
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b) 5. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi
ROZPORU

b)5.1. Zvlastni pravni predpisy

Regeni tzemniho planu Kobylnice respektuje mj. pozadavky:

e zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisl. Vymezeny a respektovany jsou
mj. skladebné ¢asti tzemniho systému ekologické stability, stabilizovany a respektovany jsou plochy lesa, vodni
plochy a toky, plochy nelesni zelené;

e zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisd. Vyznaceny a respektovany jsou mj.
(nemovité) kulturni pamatky, UAN, respektovany jsou objekty lokalni historické hodnoty, urbanisticka struktura.
Vymezeny jsou plochy, pro které jsou stanoveny prvky regulaéniho planu chranici dochovanou urbanistickou
strukturu sidla a charakter zastavby;

e zakona ¢. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl (spravni rad). Textova ¢ast izemniho planu je rozdélena na
Cast vyrokovou a ¢ast odlvodnéni.

e zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu, disledky Feseni
Uzemniho planu jsou vyhodnoceny v piislu$né kapitole odivodnéni UP;

e wyhlasky & 271/2019 Sb. Ministerstva Zivotniho prostfedi, ktera upravuje postupy k zajisténi ochrany
zemédélského padniho fondu. Odivodnéni navrhu UP respektuje obsah pfilohy k vyhlaice a tabulku 2 — Zabor
zemédélského plidniho fondu v ndvrhu dzemniho planu.

e vyhlasky &. 380/2002 Sh., k pfipravé a provadéni Ukold ochrany obyvatelstva. S ohledem na skuteénost, Ze Uzemni
plan nenavrhuje nové zaméry souvisejici s ochranou obyvatelstva, obsahuje vyrokova ¢ast jen obecné zdsady této
problematiky. Dalsi problematika je popsana vtextové casti odlvodnéni Uzemniho planu, kterd obsahuje
v pfiméreném rozsahu nalezitosti vyzadované § 20 pism. A) az i) této vyhlasky. Kapitola je zpracovana ve spolupraci
projektanta a objednatele (obce), nebot v souladu s ust. § 20 nebyly pfedany zadné podklady, v jejichz rozsahu by
mély byt do ndvrhu tzemniho pldanu vymezeny plochy pro pozadované potreby,

e dalSich zvlastnich predpist napfr.:

o zadkona ¢. 361/200 Sb., o provozu na pozemnich komunikacich (silni¢ni zakon),

o zékona €. 254/2001 Sb., o vodéach a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpisd
(vodni zakon),

o zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisu
(lesni zakon),

o zadkona ¢&. 44/1988 Sbh., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjsich predpisti (horni
zakon),
zdkona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi,

zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu, a dalsich.

Vyhodnoceni projednani dle ust. § 51 odst. 1 a dle § 53 odst. 1 SZ, resp. vyporadani stanovisek uplatnénych dotéenymi
organy ve spole¢ném jedndani o navrhu UP a vyporadani stanovisek dotéenych organdi uplatnénych k upravenému navrhu
UP Kobylnice v fizeni o navrhu UP budou doplnéna po jejich provedeni pofizovatelem a predani vystupl téchto
vyhodnoceni.

Zpracoval: Atelier ,AURUM“s.r.o.
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b)5.2. Vyhodnoceni souladu se stanovisky DO a s vysledkem FeSeni rozporti

Spole¢né jednani

Potizovatel ke spole¢nému jednani jednotlivé piizval nasledujici dotéené organy statni spravy, krajsky trad a
vyzval je k uplatnéni stanovisek:
- Agentura ochrany piirody a krajiny Ceské republiky
- Hasicsky zachranny sbor Sttedoceského kraje
- Kirajska hygienicka stanice Stfedo¢eského kraje se sidlem v Praze
- Kirajska veterinarni sprava SVS pro Stfedocesky kraj
- Krajsky urad Stredoceského kraje
- Megstsky urad Kutna Hora
- odbor dopravy a silni¢niho hospodafstvi
- odbor Zivotniho prostiedi
- odd¢leni pamatkové péce
- Ministerstvo dopravy
- Ministerstvo obrany
- Ministerstvo prumyslu a obchodu
- Ministerstvo Zivotniho prostiedi
- Obvodni bansky ufad pro izemi Hlavniho mé&sta Prahy a kraje Stiedoceského
- Statni pozemkovy trad
- Utad pro civilni letectvi

Ve lhiit€¢ do 30 dnti ode dne konani spole¢ného jednani obdrzel potizovatel celkem 9 stanovisek od dotenych
organu statni spravy.

Vyhodnoceni stanovisek dot&enych organii obdrzenych k navrhu Uzemniho planu Kobylnice pro spole¢né
jednani
Zpisob
zapracovani do
Poradi | Dotéeny organ statni spravy ¢ j. Datum Stru¢ny obsah stanoviska navrhu
Obvodni baisky tfad pro SBS
1 tizemi Hlavniho mésta Prahy a | 13874/2022/0BU- 31.03.2022 | souhlasné stanovisko bez podminek navrh bez tiprav
kraje Stfedoceského 02/1
Ministerstvo primyslu a . . , ]
2 behod VO primysi MPO 31591/2022 04.04.2022 | souhlasné stanovisko bez podminek navrh bez tiprav
obchodu
zastavitelné plochy Z01
a Z02 budou
R B pozadavek byl
L L, . , podmine¢né vhodné i
Krajska hygienicka stanice souhlasné i . . ., | zapracovan do
T . . . k vystavbé po prokazani | X ]
3 Stredoceského kraje se sidlem | KHSSC 16472/2022 | 19.04.2022 | stanovisko e .| navrhu tzemniho
, splnéni limitnich hladin , Y.,
v Praze s podminkou .. planu pro vefejné
hluku ze stavajici s
, . projednani
zastavby v plose
prestavby P01
Hasiésky zachranny sbor HSKL-3221-2/2022- . . . . ,
4 B Vy K .y 29.04.2022 | souhlasné stanovisko bez podminek navrh bez Gprav
Stfedoceského kraje KH
Krajsky trad orgin .
5 . J ?l Y i ochrany 040725/2022/KUSK 11.05.2022 | souhlasné stanovisko bez podminek navrh bez tiprav
Stredoceského pfirody
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kraje — nesouhlasné stanovisko — nesouhlas
koordinované s vymezenymi zastavitelnymi plochami , , ,
" isk L , . navrh uzemniho
Stanovisko pfevazné z divodu vyskytu velmi ,
. AR . , planu byl pro
kvalitni zemédélské pidy zarazené dle 1éely vereincho
it v
BPEJ do 1. aIl. tfidy ochrany, které lze ,y , J
. o projednani
ze ZPF odejmout pouze v ptipadech, kdy
5 jiny vefejny zajem vyrazné pievazuje upraven v souladu
organ jmy y J y J,, Y p ) s dohodou mezi
ochrany nad vefejnym zajmem ochrany ZPF; ..

a . . , pofizovatelem a
zemé&d@lského rovnéz nesouhlas z divodu navrhu orednem ochran
pidniho rozvoje bydleni, ktery neodpovida & oy
fondu , L. ] ZPF — zastavitelna

demografickému vyvoji obce;
. e . plocha Z09 byla
pozadavek na doplnéni neptipustného .
o " iy 1 vypusténa a byla
vyuziti u ploch zemédelskych — pole
, . . , | nahrazena plochou
(AP): oploceni pozemk vyjma oploceni | , ,
. .. .+ . . |uzemnirezervy
za ucelem pastvy — dohodovaci jednani )
“ . . pro bydleni RO1
— zadost o zménu stanoviska —
souhlasné stanovisko
an statni . . . , ,
organ s:atnt souhlasné stanovisko bez podminek navrh bez tiprav
spravy lesi
organ
ochrany souhlasné stanovisko bez podminek navrh bez tprav
ovzdusi
organ . . ; . .
souhlasné stanovisko bez podminek navrh bez Gprav
ochrany vod
organ
posuzovani
vlivii na souhlasné stanovisko bez podminek navrh bez tprav
zivotni
prostiedi
organ
prevenee souhlasné stanovisko bez podminek navrh bez tiprav
zavaznych
havarii
srment souhlasné stanovisko bez podminek navrh bez tiprav
spravni Gfad
organ statni
pamatkové neni piislusny k uplatnéni stanoviska navrh bez Gprav
péce
pozadavek na uvedeni
vsech kulturnich
pamatek na izemi obce | navrh bez tprav,
do textové casti véetné | jelikoz tyto
rejstiikovych ¢isel informace jiz
pamatek a jejich obsahoval
vyznaceni v grafické
¢asti izemniho planu
, pozadavek na zaneseni
Méstsky urad orgdn statni souhlasné upozornéni na
, Y pamatkové MKH/052962/2022 20.05.2022 | stanovisko p N ..
Kutna Hora i , . | skute¢nost, Ze je
pece s podminkami . A ;
povinnosti vlastnika
kulturni pamatky, ktery | navrh bez tprav,
zamysli provést udrzbu, | jelikoz tyto
opravu, rekonstrukei, informace jiz
restaurovani nebo jinou | obsahoval
upravu kulturni
pamatky, si pfedem
vyzadat zdvazné
stanovisko obecniho
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ufadu obce s rozsifenou
pusobnosti

pozadavek na zaneseni
upozornéni na povinnost
stavebnika oznamit
zamer jiz v dobé
piipravy
archeologickému tstavu

navrh bez tiprav,
jelikoz tyto
informace jiz
obsahoval

s podminkou

silnice na kazdou stranu
provéfeny v ramci studie
zpracovatelem AF-
CITYPLANSs. 1. 0.

v roce 2016

Ministerstvo obrany 22005/2022-1322-87 | 20.05.2022 | souhlasné stanovisko bez podminek navrh bez Gprav
Mlmfter’s tvo Zivotniho MZP/2022/500/705 19.05.2022 | souhlasné stanovisko bez podminek navrh bez tiprav
prostiedi

pozadavek na zaneseni

zdméru homogenizace

silnice I/2 mimo

zastavéné tizemi obce - | koridor VPS byl

souhlasné koridor VPS v sifce 10 | zapracovan do

Ministerstvo dopravy MD/17671/2022/910/2 | 24.05.2022 | stanovisko m od osy stavajici navrhu izemniho

planu pro verejné
projednani

Verejné projednani

Potizovatel k vefejnému projednani opétovné jednotlivé pfizval dotéené organy statni spravy, krajsky urad a

vyzval je k uplatnéni stanovisek k ¢astem feSeni, které byly od spole¢ného jednani zménény.

Ve lhiut¢ do 7 dnti ode dne konani vefejného projednani obdrzel potrizovatel celkem 6 stanovisek od dotenych

organu statni spravy.

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organii obdrZenych k navrhu Uzemniho planu Kobylnice pro veiejné projednani

. . I Zptsob
Dot tat Dat
Poradi otceny 01"gan statm ¢.j. a lfm i Stru¢ny obsah stanoviska zapracovani do
spravy doruceni .
navrhu
Obvodni bansky ufad pro SBS
uzemi Hlavniho 17531/2023/OBU- 18.04.202 ’ . ’ ’ ,
Prahy a 3 souhlasné stanovisko bez podminek navrh bez Gprav
1 02/1
Stiedoceského
Ministerstvo primyslu a 19.04.202
2 MPO 41111/2023 . ,
obchodu 3 souhlasné stanovisko bez podminek navrh bez Gprav
.. MO 368163/2023- 24.04.202 | souhlasné pozadavek na pozadavek byl
3 Ministerstvo obrany . A
1322 3 stanovisko s zaneseni a zanesen do
podminkou respektovani textové i grafické
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aktualizovaného | ¢asti odivodnéni
jevu 102a, kdy navrhu izemniho
byl vojensky planu
letecky okrsek
nahrazen
koridorem pro
létani ve
vzdusném
prostoru
k ochrané
letového provozu
na letiStich a
letadel leticich na
okruhu LKD
nesouhlas pozadavku
s kfizenim nebylo vyhovéno
hlavniho — pozadavek by
odvodiovaciho znamenal zménu
zatizeni (HOZ) trasy
ID 1080000171- | biokoridoru, coz
11201000 by jako podstatna
s navrzenym uprava vyvolalo
biokoridorem opakovani
LBK 7893301 vefejného
pozadavek na projednani; trasa
respektovani biokoridoru
SPU , HOZ - pti ‘ nebyl;d O,d
Statni pozemkovy Gfad 164089/2023/45/paral | 2+0%4202 | souhlasné dotéent HOZje | spolecncho
ovi 3 stanovisko s nutné zachovat jednani
podminkami jejich funkénost, | upravovana-u
zachovat spole¢ného
manipulacni jednani statni
pruh, zamezit pozemkovy tfad
vypousténi zadné pozadavky
odpadnich a neuplatnil;
destovych vod, situace, kdy je
zachovat HOZ soucasti
dostatecnou LBK navic
vzdalenost automaticky
vysadby a neznamena, ze
zamezit navrzeni | dojde k naruseni
novych prvkt funkénosti HOZ
USES
Krajsky ufad 30.05.202
Stiedoceského  kraje - | 051640/2023/KUSK , . , , ,
. , . 3 souhlasné stanovisko bez podminek navrh bez Gprav
koordinované stanovisko
Hasi¢sky zachranny sbor | HSKL-4458-2/2023- 31.05.202
Sttedoceského kraje KH 3 souhlasné stanovisko bez podminek navrh bez Gprav
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c) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledkti vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi

Navrh zadani izemniho planu a jeho doplnéni zaslal pofizovatel k posouzeni Krajskému uradu Stfedoceského kraje, ktery
po jeho posouzeni ve svém stanovisku k navrhu zadani tzemniho planu Kobylnice ¢j. 138443/2020/KUSK ze dne 1. 10. 2020
neuplatnil poZadavek na zpracovani vyhodnoceni viivli na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

., Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako orgdan ochrany prirody a
krajiny (dadle jen ,, Krajsky urad®), prislusny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. N) zdkona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen ,,zakon ¢. 114/1992 Sb. ©) sdéluje, Ze v souladu
s ustanovenim § 45i odst. 1 citovaného zdkona lze vyloucit vyznamny vliv koncepce ,, Névrh zaddni Uzemniho
planu Kobylnice*, k. u. Kobylnice nad Doubravou, samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi i zamery na
predmét ochrany nebo celistvost jakékoli evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti v gesci tohoto organu
ochrany prirody.

Pofizovatel tedy nedoplrioval v souladu s § 47 odst. 3 SZ ndvrh zadani o poZadavek na vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj
uzemi.

S ohledem na vyse uvedené nebylo zpracovano Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi ani Zadna jeho ¢ast.

Pozn.: Na zékladé jednotlivych dil¢ich vyhodnoceni provedenych v tomto odlivodnéni Ize konstatovat, Ze pfedloZzené Feseni
vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé

Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zpracoval: Atelier ,AURUM“s.r.o.

d) Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona (S2)

Na zakladé stanoviska Krajského Gradu Stfedoceského kraje, ktery neuplatnil poZadavek na zpracovani vyhodnoceni vliv(
na Zivotni prostredi a vyloucil vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA 2000, nebylo schvdlenym
zadanim poZadovéno zpracovéni vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu Kobylnice na Zivotni prostredi.

Proto nebude uplatnén postup podle ust. § 50 odst. (5) stavebniho zakona.

Zpracoval: Atelier ,AURUM"s.r.o.

e) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim zavaznych

divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Na zakladé stanoviska Krajského Gradu Stfedoceského kraje, ktery neuplatnil poZadavek na zpracovani vyhodnoceni vliv(
na Zivotni prostredi a vyloucil vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA 2000, nebylo schvdlenym
zadanim pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivéi Uzemniho planu Kobylnice na Zivotni prostiedi.

Proto nebude uplatnén postup podle ust. § 50 odst. (5) stavebniho zakona.

Zpracoval: Atelier ,AURUM"s.r.o.
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f) Komplexni zdivodnéni pfijatého fesSeni vcetné vybrané varianty

Navrh UP Kobylnice byl upraven na zakladé pokyn( pofizovatele po spole¢ném jednani.

Dalsi upravy byly provedeny v reakci na zmény platnych pravnich pfedpisi napf. stavebniho zakona, které vstoupily
v platnost 1. 1. 2023. Uzemni plan je zpracovan v souladu sJednotnym standardem UP, upraveny byly nazvy ploch
s rozdilnym zplGsobem vyufZiti (v souladu s V501), dale byly stanoveny podminky pro realizaci zafizeni pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdrojd (v souladu s novymi tkoly tzemniho planovani). Také viz kap. b) 4. oddvodnéni UP.

f) 1. Vychodiska a vychozi podklady pro zpracovani navrhu tzemniho planu

Navrh UP pfiméfené navazuje na predchozi tizemné planovaci dokumentaci obce, kterou je Uzemni plan obce Kobylnice
(dale i jen jako ,UPO“). Dle tidaj(i v evidenci izemné planovaci ¢innosti ke dni 27. 01. 2022 je evidovano jeho schvaleni dne
02. 08. 2004.

Pfi zahdjeni praci na navrhu UP byly tyto materialy zanalyzovany a konfrontovany se skute¢nym stavem v tizemi.
Zastavitelné plochy, vymezené v pfedchozim UPO, byly dosud vyuZity vrizné mite. Nékteré byly vyuZity vyznamné,
v nékterych nejsou vysledky stavebni Cinnosti patrné. Tato dokumentace byla konfrontovdna s aktualnimi provérenymi
podminkami v Gzemi (analyza rGznych podklad(i a vlastni prizkum Gzemi), také se zaddnim UP, s pozadavky aktualni
legislativy a aktualnimi limity vyuZiti Uzemi apod. Pfi vymezovani ploch s RZV byla vyuzita predevsim aktualni legislativa a
metodika Standardizace, jejiz vyuZziti je poZadavkem objednatele. Vymezeni stabilizovanych ploch a zastavéného uzemi bylo
provedeno predevsim na zdkladé prizkumu Uzemi zhotovitelem a dle Gdajd v evidenci KN.

Navrh UP byl vrozpracovanosti konzultovan s povéfenym zastupitelem a zastupci obce, kdy byly koordinovany a
dopliiovany podklady a diskutovany zakladni aspekty feseni, pfipadné i identifikované nejasnosti a potencialni problémy.
Pfi stanoveni podminek pro vyuZiti ploch a koridor( byly zohlednény hodnoty Gzemi, ochrana verejnych zajmu. Jejich
stanoveni je pfedevsim stanovenim urbanistickych, architektonickych a estetickych poZadavkl na vyuzivani izemi, kdy jsou
uplatiiovany aktudlni poznatky zejm. z oborl architektury, urbanismu, Uzemniho planovani, ekologie i pamatkové péce.
Byly uptesnény nové stanovené prvky regula¢niho planu zejména pro vymezené Casti reSeného uzemi.

Pfi uréeni akceptovatelné miry a podoby kontinuity bylo zohlednéno stafi ptvodniho UPO, vyvoj legislativy a predpis(,
celospolecenské zmény, vyvoj sidla ve vSech jeho aspektech, podobach a ¢astech, vyvoj potfeb obyvatel tzemi a vlastnik
nemovitosti i vlastni obce. Dosavadni nevyuZiti nékterych rozvojovych ploch, znaci urcité problémy s realizaci zamér( na
dotcenych pozemcich. Rozvojové plochy byly novym UP z vétsi ¢asti prevzaty a provéreny, doslo véak v ramci konzultaci se
zastupci obce ke zméné jejich funkéniho vyuZiti oproti platnému UPO. V nékterych pripadech bylo shledéno jako vhodné
jejich vymezeni pfi novém stanoveni soudobych podminek v UP ponechat, pfipadné jejich vymezeni upravit. Nékteré
pozadavky byly vymezeny jako Uzemni rezervy.

Celkové se jedna o pfimérené a z pohledu projektanta akceptovatelné zmény podminek. Novy Uzemni plan predstavuje
adekvatni kontinuitu Uzemné planovaci dokumentace, soucasné vsak predstavuje i jeji vyvoj, ktery vyplyvd zejména
z definovanych pozadavk( v zadani a z platné legislativy.

Vlychozimi podklady pro zpracovani navrhu UP jsou:
—  schvalené zadani UP,
—  G¢inné a platné ZUR Sk, PUR CR
— stavebni zdkon a jeho provadéci predpisy v platném znéni, dalsi legislativa a pravni predpisy
— mapovy podklad — v souladu s § 3 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. je vyuZita katastralni mapa, mapovy podklad neni
doplriovan na zékladé skutecnosti zjisténych vlastnim prizkumem v Gdzemi,
— dalsi mapové podklady — s vyznacenim intravilanu,
— evidence KN,
— Standardizace,
—  UAP ORP Kutna Hora,
—  prlzkumy a rozbory zhotovitele.
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f) 2. PREDPOKLADY A PODMINKY ROZVOJE UZEMi

f)2.1. Historické souvislosti

Obec Kobylnice (k.U. Kobylnice u Kutné Hory) se nachazi ve Stfedoceském kraji, v okrese Kutnd Hora, ve spravnim
obvodu ORP Kutnd Hora. Z vétsich sidel leZi jihozapadné od Kobylnic mésto Kutnd Hora a Kolin, severovychodné pak na
silnici I/2 Pfelouc a Pardubice. Z mensich sidel se v blizkosti nachazi — severné — Zabofi nad Labem, Tynec nad Labem, jizné
— Zehusice a Chotusice.

Regené tzemi tvoii jeden celek, po jeho? jiznim a zdpadnim okraji protéka feka Doubrava. Dal$imi vyznamnymi liniemi
v Uzemi jsou komunikace. Vlastnim sidlem prochazi silnice 1/2, z ni pak odbocuji komunikace 111/3278 severozapadnim
smérem do Zabofi nad Labem a pak jiznim smérem silnice 111/3381 do Sulovic a Horusic. Vodni tok Doubravy a komunikace
jsou zakladnimi sidlotvornymi liniemi v Gzemi.

Prvni pisemnd zminka o obci se datuje k roku 1306. Z historie uvedené na webovych strankach obce https://www.kobylnice-
kh.cz/obec/historie-obce/-

,Krajina patfila v 10. stol. Slavnikovciim s centry v Libici a Maliné. Tynec nad Labem slouZil Vrsovcim za pohranicni hradisté. Od 11. stoleti
podléhal Premyslovcim, kdy se vyznamnym centrem stdvd Zabofi.

Kobylnice, zvldsté dvir v Kobylnici se pripomind jiz ve XII. Stoleti jako krdlovsky majetek. Kobylnice nebo Kobylniky znamend ves Kobylniki
— straZcu kobyl, pastevci koni. Kobylnice se nazyvd i obec 11 km od Mladé Boleslavi, téZ velmi stard, zmiriovand uZ roku 1227. Obec
Kobylniky, 12 km od DobfiSe, je poprvé zmiriovdna roku 1271. Obec Kobylniky, vzddlend 9 km od Slaného Je zmiriovana roku 1382.

Les Bor—v 11. stoleti patfil ceskym kniZatiim. Sahal od Malina aZ k fece Doubravce a na severu aZ k Labi. VelmoZ Miroslav, ktery mél velmi
blizko k panujicimu premyslovskému rodu, zaloZil sedlecky kldster v roce 1142 a daroval mu les Bor a ddle statky Solnice, Hotkovice,
Podolany, Hradisté, Zdebudice, Pobor, Odolany, Donaty, Bylany, JalZovice, Libenice, Hlizov, Kacina. Osada Kobylnice zde neni jmenovdna
—leZi aZ na druhém brehu reky Doubravy.

Dvir a obec Kobylnice byla zakoupena od krdlovské komory sedleckym kldsterem v roce 1278. A v majetku kldstera trvala aZ do zniceni
opatstvi vroce 1421. Vroce 1454, za krdle Ladislava Pohrobka, se vradtil z vyhnanstvi do Sedlce opat Theodorik a zacal vymadhat
rozchvdcené kldsterni jméni, ale s velkymi obtizemi. Kobylnice nebyly jiZ nikdy kldsteru vrdceny. Majetky byly vétsinou jiZ v kolikdatych
rukdch. K témuZ roku 1454 Jan Pardus postupuje krdli ves Rohozec a ves Kobylnik. Kobylnice mély tehdy 10 sedldkd, 7 land ornych poli a
hospodu, a platili jednou do roka 7 kop a 12 grosu. U vesnice byly lesy, z nichZ se pocitalo s rocnim uZitkem 10 kop. V témZe roce kral Jiri
z Podébrad odejmul Bedrichovi ze StraZnice, byvalému taborskému knézi, kolinské panstvi. Toto panstvi zahrnovalo celou oblast mezi
Kobylnicemi a Kolinem, véetné Zabori a Novych Dvoru. Méstu Kolinu se tak nepodarilo udrZet statut krdlovského mésta, stalo se soucdsti
kolinského panstvi a osobnim majetkem Jirfiho z Podébrad.

Po smrti Jifikové podédil panstvi kolinské jeden z jeho 4 synd, kniZe Viktorin. Jeho bratr Hynek panstvi zastavil krali Matydsovi Korvinovi.
Jeho vojsko v r. 1477 Kolin obsadilo, ale bylo poraZeno v témZe roce u Kutné Hory. Financni nesndze donutily Wladislava Jagelonského,
aby panstvi zastavil Vilémovi z Pernstejna a jeho 3 spole¢nikim. Tento stav trval aZ do roku 1519.

Ferdinand I. daroval Karlu ze Zerotina kolinské panstvi v roce 1553 za jeho zdsluhy v bojich proti Maurtm v Africe a proti Turkiim v Uhrdch
i proti vzdornym kniZatim v Némecku. Jiz v roce 1551 mu daroval panstvi Zehusické.

Po ném prevzal panstvi kolinské jeho syn téhoZ jména. Roku 1591 ziskal kolinské panstvi cisar Rudolf Il. z rukou Kaspara Melichara
ze Zerotina. Spojil ho se statkem libenickym. Kaspar Melichar ze Zerotina roku 1593 na snému Zddal o pfimluvu, aby mohl spojit vesnice
sv.Jakub, sv.Katerinu, Cirkvici, Zadbori, Kobylnice, LiSice, Morasice a sv. Mikulds s Novymi Dvory a vytvofit tak panstvi novodvorské. /Nové
Dvory drZel doposud./ Bylo mu vyhovéno a? roku 1608. Panstvi novodvorské pak pretrvalo aZ do prvni svétové vilky. Zerotinim patfily
Nové Dvory od r. 1569. Zamek — tvrz zde postavili v ndsledujicim roce. AZ doposud z ného zbyla mald ¢dst v nddvori se schodistovou véZi.
Zerotin prestoupil ke katolické cirkvi v roce 1629. Nové Dvory dédila jeho dcera, provdand za Petra Voka Svihovského. Ten zemrel r. 1642.
Dédic Bedrich Kaspar Svihovsky. Pfizenil se sem Karel Ferdinand z Valdstejna. 1674 zboZi proddno Ferd. Max. z Kounic. Zpustlé panstvi
zdhy proddno Janu Kasparu z Montani a ten je prodal Bernardu VéZnikovi z VéZnik v roce 1679. Ten postavil nynéjsi zadmek na troskdch
starého zdmku, 1639 vypdleného Svédy, v roce 1686. Sloupkovd galerie byla plivodné i na vstupni strané / snesena koncem 18.stol./
Dominikdnsky kldster, zaloZzeny manZely VéZnikovymi, mél 4 mnichy, a trval od r. 1696 do r. 1784. Potom proménén ve skolu némeckou
trividIni — trojtfidni dekretem Josefa Il. Ceskou se stala roku 1848. Predtim déti chodily do skoly ve sv. Jakubu, aZ hrabé Véznik v roce 1679
zaloZil skolu v Novych Dvorech. O 4.tfidu Skola rozsirena v roce 1855.

V poloviné 17. stol. Je zminovdna v Kobylnicich tvrz a dvir Lukaveckych z Lukavce, plivodem ze Soutickych. Po tricetileté vdlce zpustlou
tvrz a dvir koupil roku 1679 Bernard VéZnik soucasné s koupi celého novodvorského panstvi, k némuZ Kobylnice ndleZely jiZ od roku 1593.
Baron Véznik na pozemcich byvalého svobodného dvora Lukaveckych z Lukavce zaloZil obec Bernardov, kde postavil dvir a osadil 10
robotniku. Byvaly dvorec Lukaveckych v Kobylnicich proménil v selsky grunt, ktery v 17. stoleti dostal ¢p. 21. V majetku Chotku bylo
novodvorské panstvi od roku 1764, kdy je od hrabéte Bathyanyho koupil Jan Karel Chotek z Chotkova. V roce 1911 Emerich Chotek
odkdzal panstvi svému synovci Kvidovi z Thunu a Hohensteina, potomku hrabat Chotkd po preslici /matka byla rozend Chotkovd/. Kacinu
postavil Jan Rudolf Chotek, druhy majitel .novodvorského panstvi, v letech 1802 aZ 1822 u staré hospody Husa. Chotkové vymreli po meci
1911 Emerichem Chotkem. Nové Dvory mély brdny Horskou, Preloucskou a Cdslavskou a rozséhlé vodni opevnéni.

Skola v Kobylnicich:

Je pravdépodobné, Ze se nekterym détem z Kobylnic dostalo vyucovdni v dobdch, kdy kostel ndleZel sedleckému kldsteru, tj. od 14. stoleti
a kdy se stal farnim. PonévadZ pfi rozvodnéni Doubravky byla skola v Zabofi pro kobylnickou mlddeZ nepristupnd, vyucovali katerinsti
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filidIni ucitelé mladeZ kobylnickou v tamni hospodé a to od roku 1809 do r. 1832. V tomto roce byla v Kobylnicich zrizena soukromd skola
pro obce Kobylnice, LiSice, Habrkovice a Bernardov. UCilo se vdomé ¢p. 29 a dochdzeli sem ucit pomocnici ze Skoly v Zdbori. Dekretem
gubernia povoleno zfizeni trividini skoly v Kobylnicich roku 1837. Kobylnickému uciteli pfipsdno 9 méric luk a skolné z obecnich kas
pridélenych obci. K vytdpéni skoly panstvi novodvorské dodd 4 sahy drivi a panstvi sedlecké 2 sahy.
Misto na stavbu $koly uréeno vedle &p. 29. Remesiniky financovalo panstvi novodvorské jako patron. Stavebni materidl dodalo panstvi
novodvorské s panstvim sedleckym. Prdci a dopravu prislusné obce robotou.
Novd skola byla postavena za jeden rok —r. 1840. Méla 137 ZGkii. Méla jednu tFidu. R. 1877 byla vynosem okr. Skolni rady roziitena o Il.
tfidu. Pristavbu proved! v roce 1880 Ant.Poldk, mistr zednicky z Cerv.Janovic. Zéki bylo 161.
V roce 1910 vyjedndvdna stavba nové skoly. Projekt i realizace svérena staviteli Jaromiru Dajbychovi z Kutné Hory. Ndklad na stavbu
70.000K. Mistni skolni rada rozhodla postavit skolu pro 4 tridy a byt pro fidiciho ucitele. V roce 1912 zemska skolni rada povolila rozsireni
skoly na trojtridni.”
V sidle Kobylnice se nachazi:

kulturni pamatky:

e Socha sv. Jana Nepomuckého, katalogové ¢islo: 1000147450, pamatkové ochrana: KP, &islo USKP: 35650/2-1226
(obr. Z internetovych stranek: www.pamatkovykatalog.cz)

V pamatkovém katalogu Narodniho pamatkového Ustavu se uvadi:
»anotace
Piskovcova socha na jednoduchém hranolovém podstavci. Svétec v tradicnim odévu i postoji. Rustikdlni pojeti
svedci o dilenské produkci lokdlniho vyznamu. Barokni dilo z posledni tretiny 18. stoleti.
Popis
Socha sv. Jana Nepomuckého, v tradi¢nim zndzornéni, stojici na podstavci, ukonceném profilovanou fimsou, jehoZ
stény jsou clenény rytymi zrcadly. V elni sténé je vyryty ndpis: OBNOVENO / 1884. /1997. /ICMK/1772/
P.I.M.S. / K.Z . Podstavec spocivd na hranolovém soklu. Materidlem je Sedy piskovec. V tésné blizkosti stoji dievénad
zvonicka. Predmétem ochrany je socha na prislusném pozemku.
Popis pamdtkové hodnoty
Socha sv. Jana Nepomuckého, zobrazeného v tradicnim odévu i postoji, jejiz rustikdlni pojeti svédc¢i o dilenské
produkci lokdlniho vyznamu, pochdzi z posledni tretiny 18. stoleti. Socha, kterd spolu s pozdéjsi zvonickou svym
zplisobem nahrazovala chybéjici kostel, vhodné dotvdri vesnické prostredi.”

e  Zakladni Skola, aredl, katalogové Cislo: 1999997200
soucasti: objekt 1999997200_0001 — skola, aredl 1999997200_0002 — ohradni zed a oploceni
pamatkova ochrana: KP, ¢islo USKP: 106319 — zakladni $kola
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(obr. Z internetovych stranek: www.pamatkovykatalog.cz)

V pamatkovém katalogu Narodniho pamatkového Ustavu se uvadi:

,anotace

Obecnd skola z let 1911-1912 podle projektu kutnohorského architekta a stavitele Cerika Dajbycha. Hodnotnd
vesnickd skola ve stylu eklekticismu, kombinujici novorenesanci a rostlinnou a geometrickou secesi.

Popis

Budova stoji uprostred Skolniho pozemku, v odstupu od komunikace. Predpoli je ohrazeno oplocenim s osovou
pilifovou branou a s bo¢nimi brankami. Aredl skoly vymezuje téZ ohradni zed. Pfedmétem ochrany je budova skoly,
oploceni' s branami a brankami, ohradni zed'a pozemky aredlu.

Popis pamdtkové hodnoty

Skola v Kobylnici je historizujici budova s kombinaci prvki novorenesance a geometrické i rostlinné secese od
zndmého kutnohorského stavitele Cerika Dajbycha. Cenék Dajbych (1845-1913) byl predstavitel jednoho
Z nejvétsich stavitelskych podnikt v Kutné Hore a svou pusobnosti v méstské radé ziskaval prevaZnou cdst zdejsich
zakdzek. K uspéchu mu dopomdhaly i bohaté spolecenské styky. V Kutné Hore projektoval nékteré velmi hodnotné
stavby jako napriklad byvalou sporitelnu, dnes méstskou knihovnu. Byl schopnym a zrucnym projektantem staveb,
ovlivnény novorenesancni tvorbou zndmych praZskych architektl. Kobylnickd skola byla samoziejmé uspornéjsi
zakdzka pro jeho firmu, ovlivnénd navic skolskymi nafizenimi té doby, presto hodnotnd realizace. Z jeho dél je to
jedna z poslednich zakdzek. Pfedmétnd vesnicka skola se dochovala v plivodnim rozsahu a z velké dsti v pivodnim
stavu, s hodnotnym Cclenénim fasdd se Stukovym dekorem, s hlavnimi secesnimi dvefmi, reprezentativnim
vestibulem, schodistém s ozdobnym kovovym zdbradlim, ucelenym souborem dveri v patie a zachovanym krovem.
Ke Skole patri také puvodni oploceni predpoli budovy s brankami se secesnim dekorem a pilifovou brdnou
s mfiZzovymi vraty. V malém rozsahu se této stavby dotkly nevhodné utilitarni zasahy ve 2. pol. 20. stoleti (vyména
oken a upravy v pfizemi, kde ptlvodni jednoduchy byt fidiciho ucitele zanikl a byly zde zfizeny kanceldre obecniho
uradu a zédsti také materska skolka). S ohledem na tento typ stavby s jednoduchym resenim, navic dochované ve
velké mire v plvodnim stavu, je mozZné stavbu nendro¢nym zpisobem rehabilitovat (diraz by mél byt poloZen na
vyménu oken za sestitabulkovd v pohledovych prucelich, které dokladd pldnovd dokumentace). Obecni Skolni
budovy Casto podléhaly a naddle podiéhaji nevhodnym tpravém, proto jsou v Ustfednim seznamu kulturnich
pamadtek stdle nedostatecné zastoupeny. Tento typ pamdtek (malych vesnickych skol) dochovanych v autentické
podobé je proto v soucasnosti velmi vzdcny a jejich ochrana naléhava (rozdil proti velkym méstskym skoldm, které
jsou v seznamu kulturnich pamdtek zastoupeny pfimérené). V Ustfednim seznamu kulturnich pamdtek v rémci celé
Ceské republiky jsou evidovdny ze sledovaného obdobi pouze dvé obecné skoly se stfidmym secesnim dekorem
(Castrov v Kraji Vysocina a Librantice v Krdlovéhradeckém kraji). V radmci Stfedoceského kraje jsou z pocdtku nebo
prvni tietiny 20. stoleti pamdtkové chrdnéné stavby tohoto typu v Zehuni a Sedl¢dnkdch jako priklady obecnich
novorenesancnich skolnich budov a skola v Pocaplech z roku 1915, kterd je dokladem monumentdinéjsiho pojeti
pozdni secese s klasicizujicimi tendencemi. V soucasné dobé v ramci Stredoceského kraje navrhujeme za kulturni
pamdtku jesté vesnickou skolu v Zdarybech v okrese Praha-vychod, s lidovymi secesnimi motivy. Ve vzorku vyse
uvedenych pamdtkové chrdnénych vesnickych skol predstavuje kobylnicka skolni budova z let 1911-1912 ukdzku
reprezentativni eklektické budovy, kombinujici novorenesancni tvaroslovi s ndpadnymi prvky rostlinné a
geometrické secese. V Sirsim hledisku je kobylnickd skola zatim jedinou stavbou, kterd by v Ustfednim seznamu
kulturnich pamdtek zastupovala tuto slohovou podobu vesnickych skol. Z hlediska mistniho vyznamu je kobylnickd
Skola architektonicky nejvyraznéjsi stavbou obce, v pohledové dominantni poloze pfi hlavni komunikaci obce ve
sméru Kutnd Hora — Pardubice.”
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Silniéni most, katalogové ¢islo:1396212177, pamatkova ochrana: KP, ¢islo USKP 102183, ev. €.2 — 018

(obr. Z internetovych stranek: www.pamatkovykatalog.cz)

V pamatkovém katalogu Ndrodniho pamatkového ustavu se uvadi:

,anotace

Most o sedmi obloucich pfes Doubravu je jednim z nejvétsich silnicnich mostnich dél zachovanych na uzemi
Stredoceského kraje. Pochdzi z2. pol. 19. stoleti. V pfirodnim prostfedi rovinaté nivy Doubravy plsobi jako
vyznamny krajinotvorny prvek.

Popis

Zdivo mostu je z lomového kamene (ruly), klenby segmentového profilu a dalsi detaily z opracovanych piskovcovych
kvadrd. Lic zdiva byval puvodné opatifen omitkou (v soucasnosti bez omitky), kamenické prvky ponechdny
v pfirozené barevnosti. Celkovd délka mostu je 72,07 m, sitka 7,50 m. Most ma celkem sedm obloukd, pficemz
stredni prekracuje reku, ostatni jsou suchd (povodriovd). Rozpéti jednotlivych poli se smérem ke stredu zvétsuje,
stejné jako jejich svétla vyska. Také mostovka smérem ke stfedu mirné stoupd. Krajni pole maji svétlé rozpéti 5,38
m, druhé a Sesté pole 7,30 m, tfeti a pdté pole 9,15 m a prostredni pole pfes Doubravu 15,25 m. Viyska stredniho
oblouku nad normadini hladinou feky ¢ini cca 5,55 m. Pilife mostu jsou ovdlného padorysu, na ndvodni i povodni
strané pualkruhové ukoncené, obloZzené kamennymi kvddry. Shora jsou pilife zakonceny spojitou rimsickou,
podloZenou ctvrtobloukem. Nad vystupujicimi ¢dstmi pilifi jsou ctvrtkulové vrchliky z opracovanych kvadri. Po
poZdru v roce 2003 doslo k rekonstrukci mostu, pfi niZ byla odstranéna kamennd fimsa a plné zdbradli z lomového
zdiva, zakoncené opracovanymi kvddry (mostovka byla rozsifena o Zelezobetonové konzoly a ukoncena
Zelezobetonovym svodidlem). / Pfedmétem ochrany je silni¢ni most na pfislusnych pozemcich v k.u.Kobylnice nad
Doubravou, obec Kobylnice a na prislusnych pozemcich v k.u.Habrkovice, obec Zabori nad Labem.

Popis pamdtkové ochrany

Most pred Doubravu v Kobylnici je jednim z nejvétsich silnicnich mostnich dél zachovanych na uzemi Stredoceského
kraje. Je hodnotnym dokladem mostniho stavitelstvi druhé poloviny 19. stoleti. V pfirodnim prostredi rovinaté nivy
Doubravy pusobi jako vyznamny krajinotvorny prvek.

Dle ustanoveni § 14 odst. 1 zakona ¢. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjsich predpist, zamysli-li vlastnik
kulturni pamatky provést udrzbu, opravu rekonstrukci, restaurovani nebo jinou upravu kulturni pamatky nebo jejiho
prosttedi, je povinen si pfedem vyzadat zdvazné stanovisko Ufadu obce s rozsifenou plsobnosti.

Dale se v feSeném Uzemi v sidle Kobylnice nachazeji objekty lokaIni historické hodnoty napf.:

a)

Obr. PouZit z internetové aplikace ,,mapy.cz — panorama“
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b) Ep 28 s piIiFovou branou (Obr. PouZit z: ,mapy.cz-panorama*)

c) ¢.p. 19 (obr.), 21 s hodnotnou prvorepublikovou fasadou

Obr. PouZit z internetové aplikace “mapy.cz — panorama“

d) ¢&.p.41a43 (s bohatym stukovym dekorem $titu s vroéenim 1913)

ey (Obr. PouZit z: ,,mapy.cz-panorama”)

e) sypka pfi¢.p. 13
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f)  Pomnik obétem 1. a 2. svétové valky

Obr. PouZit z internetové aplikace “mapy.cz — panorama“

f)2.2. ANALYZA VYVOJE STRUKTURY OBCE
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Cisaf'ské povinné otisky stabilniho katastru 1 : 2 880 - obrdzek je pouZit z internetovych stréanek: archivni mapy.cuzk.cz/

7 Indikacni skica
Obec Kobylnice je ves puvodniho stfedovékého zaloZeni s dochovanou urbanistickou strukturou a charakterem
zastavby. Jedna se o hloubkové orientované usedlosti s kolmo situovanymi hospodarskymi stavenimi (stodoly). Tyto stodoly
vytvareji predél mezi aredly usedlosti a zahradami nebo obhospodafovanymi zahumenky.
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Urbanisticka struktura sidla se rozvijela severné od meandrujici feky Doubravy. Zastavba plvodné vznikla podél
hlavni komunikace a ma ulicovy charakter, dvé jeji jizni vétve plivodné patrné sledovaly tok Doubravy. Jadrové Uzemi je
zachyceno na mapach stabilniho katastru. DalSi rozvoj pokracoval severnim smérem. Zastavba mladsi severni Casti je
tvorena rfadkovou zastavbou z 1. tfetiny 19. stoleti. Jedna se o skupinu deseti plvodné roubenych chalup situovanych
pdvodné v louce, v prodlouzeni ulicovky ve sméru na Chvaletice. Vyznamné plochy travnatych luk byly navazdny na
meandrujici vodni tok.

Cesty a komunikace a také hlavni verejna prostranstvi na né navazana se propsaly do obrazu sidla a jsou zdkladem stavajici
urbanistické struktury sidla.

# 'q !

1937 . 1950

Obrdzek pouZit z internet. Strdnek: https://geoportal.gov.cz/web/quest/map 1950

Zastavba se postupné zacala podél hlavni komunikace propojovat a vytvaret tak kompaktni urbanizované tuzemi, i kdyz jsou
stale patrné dvé Casti, které rozdéluje komunikace do Zabofi nad Labem. Byl vybudovan zemédélsky aredl. Na leteckém
snimku jsou dobre vidét prvky komponované krajiny jako napf. stromoradi podél cest a komunikaci. Zastavba se jiz k frece
nepfiblizuje z ddvodu jejiho mozného rozlivu a ohrozeni zaplavou.

2019
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Struktura vlastniho sidla se doroku 2012 zménila pouze v severni casti sidla. Nové rodinné domy vznikly jizné od
zemédélského aredlu a podél nového uliéniho prostoru na severozdpadni strané zastavéni. Plvodni stopa historické
struktury zejména v jizni Casti sidla i ulice zUstala zachovana.
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Celé katastralni Gzemi obce Kobylnice se nachazi v UAN III. (UAN lIl. — Gzemi, na ném? nebyl dosud rozpoznan a pozitivné
prokazan vyskyt archeologickych nédlez( a ani tomu nenasvédcuji Zadné indicie, ale jelikoZz pfedmétné Gzemi mohlo byt
osidleno ¢i jinak vyuZito ¢lovékem, existuje 50 % pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalez(). V jizni Casti je
vymezeno Uzemi s archeologickymi nalezy kategorie UAN Il (Kobylnice nad Doubravou — intravilan, por.¢. 12432). Do
feseného Uzemi zasahuje na severu UAN Il — pasmo (poft. C. 1739), které je z vétsi &asti vymezeno na k.U. Zabofi nad Labem.

Celé FfeSené Uzemi je nutno chapat jako Gzemi s archeologickymi nélezy ve smyslu § 22, odst. 2, zdkona ¢. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl (,pamatkovy zdkon“). Pro Uzemi s archeologickymi nalezy stanovi
pamatkovy zakon v § 22, odst. 2 povinnost stavebnika ohlasit stavebni ¢innost jiz ve fazi zaméru Archeologickému Ustavu
AV CR, a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci k provadéni vyzkumu na dotéeném tzemi provést archeologicky vyzkum.

V pripadé archeologického ndlezu, ktery nebyl u¢inén pfi provadéni archeologického vyzkumu (mince, kamenné, kosténé,
kovové nastroje, ¢asti nadob apod.) je nalezce nebo osoba odpovédna za provadéni praci, pri nichZ k nalezu doslo, povinen
v souladu s ustanovenim § 23 odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl podat o
tomto nalezu ozndmeni Archeologickému Gstavu AV CR nebo nejbliz§imu muzeu nejpozdéji druhy den po archeologickém
nalezu nebo potom, kdy se o archeologickém nalezu dovédél.

f)3. ODUVODNENi VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI (kapitola a) vyrokové &asti UP)

K¢l (1)

Uzemni plan vymezuje zastavéné Gzemi k datu 06. 03. 2023 (datum aktualnosti mapového podkladu). V Gzemi obce
Kobylnice je vymezeno vice zastavénych Uzemi. V feSeném Uzemi se nachdzi jedno sidlo a jeden pozemek — druh zastavéna
plocha a nadvori.

V grafickych pfilohach dzemniho planu a jeho odlivodnéni, ve kterych je jev zastavéného Uzemi vyznacen, jsou zastavéna
Uzemi vyznacena hranici zastavéného Uzemi. Ve vykrese zdkladniho ¢lenéni Uzemi jsou navic vyjadrena i plochou.
Zastavéné Uzemi je vymezeno v souladu s § 58 SZ odst. (1) a (2) a § 2 odst. (1) pism. C) SZ. Hranici jednoho zastavéného
Uzemi tvofi Cara, ktera je vedena po katastralnich hranicich parcel, vyjimecné ji tvoti spojnice lomovych bodl stavajicich
hranic parcel ¢i bodi na téchto hranicich — nap¥. pfi pfechodu hranice zastavéného tizemi pifes komunikace. Podkladem pro
vymezeni ZU byly v dobé vymezeni aktudlni Gdaje katastru nemovitosti, hodnoceni aktuélniho skute¢ného stavu v izemi a
mapové podklady zobrazujici hranici intravildnu (hranice intravilanu vymezend k datu 1.9. 1966 a vyznacena v mapach
evidence nemovitosti).

Zastavéné Uzemi je graficky vymezeno a vyznaceno ve Vykrese zakladniho ¢lenéni tzemi—1.B1 a v Hlavnim vykrese — 1.B2a,
v grafické ¢asti odlvodnéni je pak vyznaceno v Koordinaénim vykrese —11.B1 a ve Vykrese predpokladanych zdbort pldniho
fondu - I1.B3.

V lokalitach, kde nedoslo ke zménam na okrajich zastavby, hranice zastavéného Uzemi kopiruje hranici intravilanu. Jinde
hranice zastavéného Uzemi dokumentuje rozsireni zastavéného Uzemi oproti intravilanu o lokality nové zastavby a o plochy,
které svym zplsobem uZivani souvisi s prilehlymi zastavénymi plochami (zastavéné stavebni pozemky) a arealy, pfipadné
pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi. Zastavéné Gzemi je
zmenseno v mistech neexistence plvodnich parcelnich hranic.
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PFi vymezovani zastavéného Uzemi bylo jako pomocny metodicky zdroj aplikovano Metodické sdéleni MMR ve véci vykladu
definice pojmu ,zastavény stavebni pozemek“ ze zari 2016.

Sidlo Kobylnice:
- severni ¢ast

obr.: Intravildn (zelené) / zastavéné uzemi (¢ervené)

obr.: Intravildn (zelené) / zastavéné tzemi (Cervené)
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f)4. ODUVODNENi ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOIJE JEHO HODNOT
(kapitola b) vyrokové ¢asti UP)

K¢l (2)

a) Sidlo Kobylnice a izemi obce si zachova svij stavajici charakter. Kobylnice jsou a nadale budou sidlem s pfevahou
bydleni v rodinnych domech, s historicky zaloZzenou urbanistickou strukturou. Jako kulturni hodnotu je nutno chranit
i pro nasledujici generace (€l. 14 PUR CR) urbanistickou strukturu zejména v nejstarsi ¢asti sidla a to véetné charakteru
verejnych prostranstvi. Historicky hlavni funkci sidla bylo bydleni, a tak by to mélo zlstat i v budoucnu. Plosné bude
rozvijena predevsim funkce bydleni. | nadale bude respektovéna zaloZena struktura uliénich prostord navazujici na
historickou cestni sit.

b) Respektovany budou zakladni sidlotvorné prvky, kterymi jsou trasy hlavnich komunikaci — podél nich byla formovana
zastavba, a vodni tok Doubravy, ktery limitoval zastavbu z jizni strany. Zastavba bude realizovana v rozsahu dostaveb
v prolukach zastavéného Uzemi a na okraji zastavéného Uzemi, zejména na zdpadnim a severozdpadnim okraji.
S ohledem na zemédélsky charakter nezastavéného Uzemi a na pfirodni hodnoty Uzemi (kvalita zemédélské pudy)
nebude zdstavba neimérné rozsifovana smérem do volné krajiny. Kladen je ddraz na zachovani pfiznivych podminek
pro bydleni a pohody bydleni.

c) Sohledem na velikost sidla, na jeho zaloZenou strukturu a na lokalizaci stavajicich kapacit ob¢anského vybaveni neni
zadouci, aby bylo vytvareno jiné, podruzné centrum sidla.

d) Neni zadouci, aby se stavajici vyrobni areal ur¢eny ptvodné pro zemédélskou vyrobu dale prostorové rozsifoval. Jeho
poloha na okraji sidla, které je vyuzivano primdarné pro bydleni, je s ohledem na ochranu verejného zdravi vhodna,
nicméné s ohledem na ochranu nezastavéného Uzemi i blizkost obytné zastavby lze povaZzovat jeho stdvajici plosny
rozsah jako limitni, nicméné dostacujici. V feSeném uzemi vzhledem k charakteru sidla neni zadouci vytvaret podminky
pro dalsi vyznamné plochy s hlavni funkci vyroby. Tento areal je navrzen k prostorové i funkéni prestavbé.

e) Funkce individualni rekreace neni vfeSeném Uzemi ve formé objektl charakteru rekreacnich chat zastoupena.
S ohledem na charakter Uzemi neni Zadouci tuto funkci do feSeného Uzemi nové zavadét. Stavajici stavebni fond mize
byt doCasné vyuzivan jako rekreacni chalupy, tento stav mize byt ale v ¢ase proménny a za ¢as mohou byt objekty
vyuzivany opét pro trvalé bydleni.

f)  Krajina je chranéna jako zdkladni slozka Gzemi, urbanistickym zamérem je kompaktnost zastavéného Uzemi, rozvoj
formou samot a rozptylené zastavby neni v Uzemi Zadouci.

g)  Funkci nepobytové dennirekreace je vhodné rozvijet predevsim v jihozapadni casti feSeného Uzemi, ve vazbé na vodni
tok Doubrava a prirodné hodnotné uUzemi. Dale je navrhovano rozsifeni pobytovych, odpocinkovych ploch
v severozapadni ¢asti sidla pfi stavajici vodni nadrzi.

h)  Stavajici dopravni systémy nadmistniho vyznamu jsou jednou z civilizacnich hodnot Uzemi. Zachovani a ochrana jejich
plné funkénosti je vefejnym zajmem i pro Sirsi Uzemi. Dusledkem provozu na téchto dopravnich stavbach jsou
negativni vlivy na Zivotni a obytné prostfedi, zejména hluk a vibrace. V souladu s ust. Zdkona ¢. 258/2000 S., ve znéni
pozdéjsich pravnich predpisl, neni Zadouci vytvaret podminky pro umisténi zastavby, pro kterou jsou stanoveny
limitni hodnoty téchto negativnich vliv{, do blizkosti jejich zdrojl. Z toho divodu nejsou kolem pritahu silnice 1/2 obci
vymezeny rozvojové plochy.

i)  Vsouladu s § 18 odst.4 zakona ¢. 183/2006 Sh., ve znéni pozdéjSich predpisl je pfed nezadouci zdstavbou chranéno
nezastavéné Gzemi.

K¢l (3)
V souladu s ¢l. 14 PUR CR jsou chranény piirodni hodnoty. Ochrana p¥irodnich hodnot vyplyva ze zdkona o ochrané pfirody
a krajiny a dalSich predpisd tykajicich se ochrany pfirody a krajiny. Ochrana PUPFL a ZPF vyplyva ze zdkona o ochrané
zemédélského pladniho fondu a lesniho zdkona.
1. Charakteristické znaky oblasti krajinného razu Zehusicko vyplyvaji ze Studie vyhodnoceni krajinného razu na tzemi
Stredoceského kraje (podrobnosti nize).
2. Rozdéleni feeného Uzemi do krajinnych typl vyplyva ze ZUR SK, které stanovily jejich charakteristické znaky a
podminky ochrany cilové kvality krajin.
3. Ochranavyznamnych krajinnych prvkd vyplyva z § 3 zakona ¢. 114/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich pravnich predpist
— napt. lesni pozemky, vodni toky, tdolni nivy a rybniky; Ochrana a potieba vymezeni skladebnych ¢asti USES v UP
vyplyva mj. z pfilohy €. 7 odst. (1) pism. E) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich pravnich ptredpisd; Ochrana
vodnich tokd a ploch vyplyva z ust. Zdkona €. 254/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich pravnich pfedpis; Ochrana kvalitni
zemédélské pady vyplyva z ust. Zakona ¢&. 334/1992 Sb., ve znéni pozdé&jsich pravnich pfedpis, a souvisejicich
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pravnich predpist; Ochrana kvality podzemnich vod vyplyva z ust. Zdkona ¢. 254/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich
pravnich predpisu.

4. Ochrana nerostného bohatstvi vyplyva ze zakona ¢. 44/1988 Sb. o ochrané nerostného bohatstvi (horni zakon). Do

feSeného Uzemi zasahuje:
Nebilancovany zdroj (vyhrazené a nevyhrazené nerosty):

ID

Nazev

Surovina

Cislo SurlS

Subregistr

Tézba

Organizace

5041200

Zabofi nad Labem

Stérkopisky pisky

504120001

N — nebilancovany

dosud netéZeno

neuvedena

maltarské

zdroj

K ¢l. (4)
V souladu s €l. 14 PUR CR jsou chranény kulturni hodnoty feeného Gzemi. Ochrana kulturnich hodnot vyplyva zejména ze
zakona o statni pamatkové péci.

a)

b)

Charakteristika a popis kulturnich hodnot jsou uvedeny vysSe (kap. f.2.1 Historické souvislosti, textovd cdst
oduvodnéni).
Vyjmenovany jsou rovnéz hodnotné, ale nezapsané usedlosti (kap. f.2.1 Historické souvislosti, textovd cdst
odlvodnéni).

K ¢l. (5)
V souladu s €l. 14 PUR €R jsou chranény civilizaéni hodnoty fe$eného tzemi.

a)

c)

e)

Plochy obéanského vybaveni specifikované v § 2 odst. 1 pism. M) stavebniho zdkona a § 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
jsou v uzemnim planu vymezeny jako soucast verejné infrastruktury. Existence a rozvoj obcanského vybaveni je ve
verejném zdjmu, proto je nezbytné dlikladné posuzovat jakékoliv poZadavky na zmény v danych plochach. Pro zajisténi
dobré dostupnosti ob¢anského vybaveni a jeho spoluplsobeni na upevriovani komunit a socialni soudrznosti obyvatel
je nutné prednostné umistovat obcanské vybaveni ve vymezenych, urbanisticky vhodné umisténych plochach.
Verejna prostranstvi specifikovana v ustanoveni § 2 odst. 1 pism. M) SZ a plochy vefejnych prostranstvi (§ 7 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb.), jsou v Uzemnim planu vymezeny jako soulast verejné infrastruktury. Zachovani rozsahu vefejnych
prostranstvi a jejich kvalitativni rozvoj je ve verejném zajmu. Verejnd prostranstvi (véetné ploch verejné zelené) tvori
zakladni kostru sidla a jejich vyuzivani je zakladnim predpokladem kvalitniho Zivota v obci. Vefejna prostranstvi jsou
dbat na zvysovani kvality verejnych prostranstvi zejména pro pohyb chodcl, rozvoj systému tak, aby zajistoval a
zlepSoval prostupnost Uzemi.

Ochrana charakteru sidla a jeho ¢3asti je vefejnym zajmem. Timto tématem se zabyva mj. i Politika architektury a
stavebni kultury (MMR CR, Ustav Gizemniho rozvoje 2015): , Stdvajici stavebni fond je bohatstvim, které je tfeba chrdnit
a rozvijet. Proto je nutné novou vystavbou respektovat a kultivovat existujici prostredi a vychdzet z jeho hodnot.
Zdkladnim cilem je podporovat kontinuitu charakteru prostredi, struktury zdstavby, konfigurace terénu, plsobeni
sidelnich a krajinnych dominant a jejich kompozicni vztahy a vhodné rozvijet identitu mista. Ta tvorijednu ze zdkladnich
kvalit prostredi, umoZfiuje obyvatelim identifikaci s mistem, kde Ziji, a muZe se stdt i vyznamnou konkurencni vyhodou
daného sidla.”

Linie dopravnich staveb — zaji$tuji dopravni dostupnost, obsluhu a prostupnost feseného Uzemi, zajistuji vazby
v kontaktnim i SirSim Uzemim.

Systém staveb a zaFizeni technické infrastruktury — zajistuje zakladni technické potfeby pro fungovani Zivota v feSeném
uzemi — energie (elektfina, plyn), hospodareni s vodou — vodovod, srazkové vody, odvadéni a Cisténi odpadnich vod,
spoje, produktovody atd.
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z

f)5. ODUVODNENi URBANISTICKE KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi
ZELENE (kapitola c) vyrokové ¢éasti UP)

f)5.1.  Urbanisticka koncepce a kompozice (podkapitola c.1. vyrokové &asti UP)

K ¢l. (6)
Ve schématu urbanistické koncepce a kompozice jsou vymezeny:
a) plochy bydleni, jednd se o Uzemi s prevazujici funkci stavajiciho bydleni
b) plochy zahrad, které se nachazeji za Uzemim bydleni a vytvareji pfirozeny prechod sidla do krajiny. Zejména v jizni ¢asti
sidla, kde je vice patrnd historicka stopa zastavéni.
c) ve schématu je také naznaden budouci rozvoj sidla, ktery je pfednostné navrhovan na zapadni a severozapadni okraj
severni Casti Kobylnic. Z hlediska usporadani zastavby se jedna o ulicovy zpUsob zastavéni.
d) Vyjmenovany byly vyznamné kompozi¢ni prvky — napf. dominantni objekt skoly, ktery je zaroven kulturni pamatkou,
komunikace — vyznamné urbanizacni osy, liniova zelen — vyznamny krajinotvorny prvek, soucast komponované krajiny
v okoli Zehusic a Kaciny.

K¢l (7)

Sidlo Kobylnice se sklada ze dvou ¢asti, pro néz je charakteristicka ¢astecné rozdilna urbanisticka struktura. V obou ¢astech
byly identifikovany prvky hodnotné urbanistické struktury charakteristické pro danou cast, véetné charakteru zastavby. A
to z dlvodu jejich ochrany s ohledem na jejich historickou hodnotu a sidlotvornou funkci.

K ¢l. (8)

a) Vytvareni podminek pro udrzitelny rozvoj je jednim z cild Uzemniho planovani (§ 18 odst. (1) SZ). Navrh Gzemniho
planu tak Cini nastroji Uzemniho planu mj. vymezenim ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti a stanovenim podminek
pro jejich vyuZiti, vymezenim ploch zmén, kterymi jasné definuje sméry budouciho rozvoje v feSeném tGzemi.

b) Bydlenije hlavni funkcisidla Kobylnice. Diky své poloze, existenci limitl vyuZiti Gzemi v tésné blizkosti sidla a s ohledem
na prirodni, kulturnii civilizacni hodnoty feseného izemi ma sidlo pomérné omezené moznosti pro svlij budouci plosny
rozvoj. Proto Gzemni plan vytvari podminky pro moznost realizace nové zastavby pro funkci bydleni zejména v rozsahu
zastavéného Uzemi nebo v tésné ndvaznosti na néj a snazi se tyto rozvojové plochy lokalizovat mimo dosah negativnich
vlivd na Zivotni prostfedi, at jsou disledkem provozu silnici I. tfidy nebo disledkem ¢innosti provozovanych ve
vyrobnim aredlu. Zastavitelné plochy jsou v souladu s ¢l. 26 PUR CR vymezeny aZ na drobnou vyjimku (popsano v textu
odlvodnéni jednotlivych ploch zmén) mimo rozsah zéplavového Uzemi.

c) Z divodu zachovani a posileni krajinného razu jsou do krajiny doplfiovany linie zelené lemujici cesty, komunikace a
vodotece. Vzhledem ke klimatickym podminkam je nutno eliminovat ohroZeni Gzemi erozi. Doplnéni past zelené
podél liniovych prvkl v nezastavéném Uzemi a rozélenéni rozsahlych zemédélskych ploch timto zplsobem je jednou s
moznosti. S ohledem na zvyseni retencni schopnosti krajiny je dllezitym faktorem zachovani ploch trvalych travnich
porostd, ploch a prvkl mimolesni zelené. Tato opatreni prispéji k eliminaci ohroZeni izemi suchem.

d) Kromé urbanistické struktury by mél byt chranén i charakter zastavby, a to zejména v jizni ¢asti sidla. Za primarni a
vhodnou formu zastavby pro bydleni povaZuje Uzemni plan rodinny ddm. S timto cilem vymezuje plochy s RZV s hlavni
funkci bydleni. Sohledem na stavajici charakter zastavby, kde jednoznacné prevaZzuji izolované rodinné domy,
s ohledem na socialni soudrznost obyvatel, zachovani stavajiciho charakteru a intenzity vyuziti ploch, kterd ovliviiuje
pohodu bydleni a miru soukromi, Uzemni plan povaZuje intenzivni méstské formy rodinnych domd za nevhodné.
Stavajici zastavba je dominantné tvorena objekty trvalého charakteru — jednotlivymi objekty nebo soubory staveb
s hlavni funkci bydleni. Ty jsou realizovany z tradi¢nich stavebnich material( v obvyklych hmotovych parametrech. Na
tyto charakteristické rysy zdstavby by méla navdazat i zdstavba nova — nemély by vznikat nezadouci hmotové a vySkové
dominanty, ale ani objekty, které se svymi drobnéjSimi parametry ptiblizuji rekreacni chaté nebo plsobi do¢asnym
nebo provizornim dojmem (napf. mobilheim nebo kontejnerovy diim).

e) Kromé funkce bydleni, kterd v sidle prevazuje, je pro fungovani béziného Zivota obyvatel sidla i feSeného Uzemi
dlleZitou slozkou obcanské vybaveni. S ohledem na kapacity vymezenych zastavitelnych ploch pro funkci bydleni Ize
ocCekavat narlst poctu obyvatel, ktefi budou zafizeni obcanského vybaveni vyuZivat. Proto je dllezZité, aby byla
zachovéna funkénost stavajicich zafizeni, ve kterych jsou zajistovany zakladni funkce obéanského vybaveni — matefska
Skola, obecni Ufad apod. Dalsi zafizeni zejména mistniho vyznamu mohou vznikat i v rozptylu zastavéného Uzemi nebo
v ramci vymezenych zastavitelnych ploch.
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f)  Vyznamnou slozkou pro Zivot obyvatel je denni rekreace a sport, jednd se o plochy, které jsou soucasti verejnych
prostorl, vymezeny jsou jako plochy zelené. Vzhledem k velikosti obce Uzemni plan nespecifikuje konkrétni vyuZiti
téchto ploch, plochy jsou spiSe polyfunkéni. V téchto plochach je mozné situovat jak sportovisté, tak détské herni
prvky, plochy zelené apod.

g) Sohledem na vyznamnou slozku obytné zastavby, ktera je tvofena rodinnymi domy, je legitimni, Ze obyvatelé téchto
rodinnych doml, ktefi u svych nemovitosti maji také pozemky vlastnich soukromych zahrad, budou pravé tyto plochy
také vyuzivat pro svoji kazdodenni rekreaci. Pokud maji potfebu SirSich socidlnich kontaktl, jsou v sidle plochy
verejnych prostranstvi. Nové jsou tyto plochy vymezeny v navaznosti na vodni tok Doubravy, ktera vymezuje sidlo
z jizni strany. V téchto plochéch jsou pozemky PUPFL, v soucasné dobé se viak jedna o bezlesi. Uzemi ma rekreaéni
potencidl a je dobfe pfistupné ze sidla, mohlo by slouzit k setkavani obyvatel. K delSim vychazkdam nebo vyjizdkam na
kole mlze byt vyuZivana okolni krajina.

h) Funkce vyroby je stabilizovana zejména v arealu na severnim okraji sidla. V soucasné dobé je vyuZivan jen z¢asti. Zajem
o jeho vyuZiti vSak obec zaznamenala a Uzemni plan vytvari podminky pro jeho SirSi moznosti vyuziti. Tato plocha je
uzemnim planem vymezena k funkéni i prostorové prestavbé. Zastavba v arealu by méla byt realizovana s ohledem na
krajinny raz Uzemi a jeho okrajovou a pohledové exponovanou polohu. V pfipadé potfeby je mozné realizovat novy
pfistup do aredlu (zastavitelnd plocha Z10) tak, aby nebylo nutné projizdét pres obytné Uzemi. Plocha vyroby je
stabilizovdna, protozZe je jednak zdrojem potencidlnich pracovnich pfilezitosti a jednak lezi v dostupné vzdalenosti od
sidla. Od obytného Uzemi je oddélena plochami izolaéni zelené, tyto plochy zelené budou zintenzivnény.

i)  Prljezdny Usek stavajici trasy silnice I. tfidy pfedstavuje pro Zivot v sidle jednak urcitou provozni bariéru, bezpecnostni
riziko pro chodce, zejména v jizni ¢asti sidla, kde je podél ni oboustrannd zdstavba. Chodniky jsou v soucasné dobé
realizovany alespon po jedné strané této silnice I. tfidy. Vzhledem k tomu, Ze je také planovana homogenizace silnice
111/3218 smérem na Zabofi nad Labem a je v jeji blizkosti je uvazovano s rozvojovymi lokalitami pro bydleni, méla by
byt také realizovana opatteni pro bezpecny pohyb chodcl z novych lokalit do obce (napf. na zastavku BUS). Proto by
podél budouci upravené trasy mély byt realizovany chodniky a pozemky RD pfipadné odsunuty od této komunikace.
PFistup do sidla je také mozZné fesit mimo trasu silnice I11/3218 — stavajicimi uliénimi prostory.

g L2 Obr. pouzit z internetové aplikace ,,mapy.cz — panorama*

j)  Profungovanivsech slozek S|dla Iokallt a arealu je nezbytne fungovani systému technické infrastruktury (inZenyrskych
siti). Proto Uzemni plan respektuje stavajici systémy a vytvari podminky pro jejich rozsiteni, doplnéni a zkvalitnéni.

k) V souladu se zasadami PUR CR a ZUR SK jsou vytvafeny podminky pro zajisténi préichodnosti tizemi, a to nejen pro
migracni prostupnost Uzemi, ale i pro pési a cyklisty. Jsou vytvofeny podminky pro moznost obnovy a rozsifeni cestni
sité v krajiné (stanovenymi podminkami pro vyuZiti ploch nezastavéného Gzemi). | timto zplsobem budou vytvoreny
podminky pro zvySeni atraktivity Uzemi pro turistiku a cestovni ruch.

[) ReSené Uzemi je soucasti oblasti krajinného razu Zehusicko, ve které se nachazi komponovand krajina s parky a
oborami zamk@ Kacina a Zehusice. V fe§eném UGzemi jsou také patrné kompoziéni prvky napt. liniova zelefi podél
komunikaci. Uzemni plan navrhuje jeji doplnéni. Liniova zeleri podpofii lepsi orientaci v krajing, pfispiva ke zvyseni
estetické hodnoty uzemi.

m) Na strukture sidla (prevazné v jeho jizni a jihozapadni ¢asti) se vyznamné odrazi historicky zaloZzena a zachovana
urbanisticka struktura s verejnymi prostranstvimi a s pravidelné umisténymi objekty spiSe svym Stitem do ulice.
Hospodarské objekty jsou orientovany kolmo ke stavbé hlavni, za nimi pak pokracuji zahrady. Vzhledem k tomu, Ze se
jedna o zachovalou stopu historické struktury jsou vytvoreny podminky pro jeji ochranu a pfipadné vhodné navazani.
V severni Casti jsou uliéni prostory obestavény spiSe v pravidelné strukture zastavby. Venkovskd zastavba je
orientovana svymi Stity do ulice, zastavba rodinnymi domy priméstského charakteru je situovana ve shodném odstupu
od uli¢niho prostoru. (objekty odstoupené v jedné linii od uli¢ni ¢ary, obdélnikového pldorysu s protahlou delsi
stranou, sedlovd stfecha — orientace hrebene shodnd pro skupinu objektl, at kolmo ¢i rovnobéiné s ulicnim
prostorem), jejichZ stopa je také charakteristicka pro sidlo. Charakter zastavby podél verejnych prostranstvi je jednim
z pozitivnich znak(l a kulturnich hodnot, které je nutné sohledem na budouci generace chranit (v souladu
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s republikovou prioritou ¢l. (14) je nutno chranit jedine¢né urbanistické struktury a stopy, které jsou vyrazem identity
uzemi).

n) Vzhledem k ochrané historickych prvkd urbanistické struktury a charakteru zastavby jsou v sidle vymezeny casti, ve
kterych jsou stanoveny prvky regulaéniho planu.

o) Diky své poloze (silni¢ni infrastruktura — pfima dostupnost do mésta Kutna Hora), historickym souvislostem, velikosti
a vyznamu sidla si sidlo Kobylnice zachova své stavajici postaveni v sidelni struktute. Pro plochy vymezené v prolukach
zastavéného Uzemi v tésné blizkosti silnice I/2 Gzemni plan stanovuje takové podminky vyuZiti, které umoznuji i
realizaci i jiného typu zastavby nez obytné, pro kterou by zejména hlukova zatéz neméla byt tak vyznamnym limitem.

p) Vlastni Zivot se v sidle odehrava prevainé v jeho centrdlni casti, zejména na historicky nejstarSich a prostorové
nejsirsich verejnych prostranstvich (hlavné uli¢ni prostor tvofeny komunikaci Ill. tfidy vedouci ve sméru SV — JZ od
krizovatky s komunikaci I. tfidy do centra sidla, s navazujicimi plochami verejné zelené). Ale i tato prostranstvi slouzi
také pro motorovou dopravu, a proto budou feSena s ohledem na bezpecnost obyvatel.

g) Sohledem na charakter navazujiciho nezastavéného tzemi je Zadouci, aby si sidlo zachovalo sv(j obraz v krajiné. Proto
je vhodné, aby prirozeny prechod mezi plochami se zastavbou a nezastavénym Gzemim byl tvoren zahradami, které
vytvareji ramec sidla.

r)  Ochrana ploch vyznamnych s ohledem na jejich pfirodni hodnoty (ochrana pfirody a krajiny) v¢. vymezenych ploch pro
Uuzemni systém ekologické stability vyplyva ze zdkona o ochrané pfirody a krajiny a dalSich predpist tykajicich se této
problematiky. Vzhledem k blizkosti pfirodné atraktivnich ploch ksidlu jsou navrieny kvyuziti jejich rekreacniho
potencialu.

s) Zddvodu zachovani charakteru, mérfitka a genia loci je tfeba, aby i nova zastavby navazovala na charakteristické znaky
stdvajici zdstavby. Proto jsou stanoveny podminky pro vyskovou hladinu zastavby tak, aby si sidlo zachovalo i svij
obraz v krajiné. Méstské formy zastavby (napf. fadové ¢i atriové domy) by ve struktufe zastavéni pUsobily rusivé a
cizorodé.

t) Ochrana krajinného razu, charakteru a obrazu krajiny je mj. vyplyva ze stanovenych priorit PUR CR a ZUR SK. Stavby a
zafizeni pro reklamu do obrazu krajiny feSeného Uzemi nepatfi.

f)5.2. Casti Gzemniho planu s prvky regulaéniho planu (podkapitola c.2. vyrokové ¢asti UP)

k ¢l. (9)

Regulaéni prvky jsou stanoveny s ohledem na ochranu a respektovani stavajici urbanistické struktury sidla a charakteru
zastavby. Jednd se také o podminky pro vyuziti proluk v zastavéném lzemi, pro rekonstrukci ¢i ndhradu nevyhovujiciho
stavebniho fondu. Zasady prostorového uspofadani zastavby a regulacni prvky jsou stanoveny s dlirazem na vnimani
ulicniho prostoru a vhodné doplnéni jiz stavajiciho zaloZeni struktury zastavby s odkazem na historické souvislosti.
Podminky pro novou zastavbu jsou stanoveny s ohledem na vhodné doplnéni, navazani na stavajici zastavéni.

(viz. kap. k) textové ¢dsti odivodnéni UP Kobylnice).

f)5.3. Vymezeni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti (podkapitola c.3. vyrokové Easti UP)

k ¢l. (15)
Podle stavajiciho nebo poZzadovaného zplsobu vyuZiti je Uzemi beze zbytku ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti
(plochy s RZV). Plochy s RZV jsou dale déleny ve tfech trovnich (s vyuZitim vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ¢asti druhé a metodiky
Standardizace):

—  zakladni déleni ploch s RZV na zakladni druhy ploch RZV,

—  podrobnéjsi ¢lenéni druht ploch na jednotlivé typy ploch s RZV (vymezeny graficky a kddem — dva pismenné znaky)

— v pripadech, kdy to je ucelné, déle na podtypy ploch s RZV (vymezeny graficky a kédem — dva pisemné znaky a ),
Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou vymezeny v souladu zejména s § 3 odst. 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., tedy
za Ucelem stanoveni Uzemnich podminek, zejména pro vzdjemné se doplnujici, podminujici nebo nekolidujici ¢innosti, pro
dal3i jejich ¢lenéni na pozemky a pro stanoveni ochrany vefejnych zajmi v téchto plochach. S ohledem na stav v Gzemi,
zejména pak na Udaje v katastru nemovitosti, resp. na stavajici vymezeni pozemk(, jsou v Gzemnim planu Kobylnice
vymezeny i plochy o rozloze mensi neZz 2000 m?, co? je dle § 3 odst. 1 vyhl. & 501/2006 Sb. zpravidla mezni hodnota pro
vymezovani ploch v tzemnim planu s prihlédnutim k Gcelu a podrobnosti popisu a zobrazovani v Gzemnim planu.
Plochy s RZV uvedené v § 4 - § 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich pravnich predpisQ, a uplatnéné v ¢lenéni
spravniho Uzemi obce Kobylnice jsou v souladu s § 3 odst. 4 této vyhlasky s ohledem na specifické podminky a charakter
uzemi ¢lenény podrobnéji, zejména z diivodl omezeni stietll vzajemné neslucitelnych ¢innosti a poZadavk( na usporadani
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stanovené Uzemnim planem a vyuZivani Gzemi. Davody pro toto ¢lenéni jsou patrné ze stanovenych charakteristik ploch
s RZV, které popisuji a vyjadfuji individualni vlastnosti, specifika a charakteristiky kazdého zpUsobu vyuZiti. VyuZity jsou tfi
urovné clenéni, které odpovidaji Standardizaci. DodrZeny jsou principy uvedené v této metodice MMR. Dalsi odtvodnéni
vymezeni, ¢lenéni a zejm. doplnéni ploch s RZV je uvedeno vyse v kapitole b)4.2. Dlvodem pro vymezeni ploch zelené je
potieba reagovat jejich vymezenim na specifické charakteristiky daného Uzemi, na potfebu stanovit Zddouci podminky
vyuziti plochy a na potrebu zohlednit podrobné;jsi pozadavky, které jsou na zelen kladeny. Proto jsou vymezeny dva podtypy
ploch zelené.

Jednotlivé typy a podtypy ploch s RZV jsou v grafickych pfilohach identifikovany pfislusSnym kédem a jednotnym barevnym
vyjadrenim.

Jako urbanizované funkce, resp. funkce urbanizovaného uzemi, jsou chapany funkce s potencidlem vzniku zastavby (napft.
bydleni, obc¢anské vybaveni, vyroba, technicka infrastruktura apod.), plochy verejnych prostranstvi, dale plochy systému
sidelni zelené, které nejsou primarné urceny pro moznost realizace zdstavby, ale jsou soucdsti Zivota v sidle. Tedy vSechny
funkcni typy vymezované v zastavéném Uzemi, v zastavitelnych plochach a v plochach prestavby.

Plochy, které nejsou primarné urcené pro zastavbu (ale pripoustéji vybrané stavby za predpokladu splnéni stanovenych
podminek), jsou vymezeny jako neurbanizované, resp. funkce neurbanizovaného tzemi ¢i funkce nezastavéného Uzemi.
Jako funkce urbanizovaného Gzemi i jako funkce nezastavéného Uzemi jsou vymezovany plochy dopravni infrastruktury a
vodni plochy a toky, které se uplatiuji v rozsahu celého feSeného tUzemi.

f)5.4. Vymezeni ploch podle vyznamu (podkapitola c.4. vyrokové Easti UP)

k&l (16)

Uzemni plan ¢leni fe$ené tzemi do jednotlivych ploch, které jsou vymezeny podle vyznamu, miry moznych zmén zptisobu
vyuziti, lokalizace v zastavéném nebo nezastavéném uUzemi a casového predpokladu realizace zmén v izemi. Vyznam
jednotlivych kategorii vyplyva z jejich definic v ¢l.15.

Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. v ust. § 3 odst. 2 vedle vymezovani ploch podle stavajiciho nebo poZadovaného zplsobu vyuZiti
uvadi vymezovani ploch podle vyznamu. RozliSuji se zejména plochy zastavitelné, plochy navriené ke zméné stavajici
zastavby, plochy k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi - tj. plochy prestavby, plochy Uzemnich rezerv.
Stavebni zdkon v § 2 odst. 1 dale vymezuje pojmy zastavitelna plocha, plocha zmény v krajiné, plocha prestavby a v § 23b
je definovana Uzemni rezerva.

V souladu s uvedenymi predpisy a Standardizaci UP vymezuje:

a) Stabilizované plochy — stavajici zplisob vyuZiti se navrhem FeSeni Uzemniho planu neméni; plochy s RZV jsou
zobrazovany ve stavu v hlavnim vykrese plnou plochou v pfislusné barvé; v legendé vykresu v kategorii ,, stav”.

b) Plochy zmén - plochy uréené ke zméné stavajiciho zplsobu vyuZiti nebo zméné prostorového usporadani a
struktury Uzemi; plochy s RZV jsou zobrazovany v ndvrhu v hlavnim vykrese plnou plochou v ptislusné barvé, kterd
je prekryta tenkym rastrem (mrizkou) bilé barvy; v legendé vykresu v kategorii ,,ndvrh”. Plochy zmén jsou tvoreny
jednotlivymi ndvrhovymi plochami. Plochy zmén jsou podle jejich charakteru déleny na:

1. koridory — koridory jsou vymezené nad plochami s RZV. Jedna se o koridory vymezené uzemnim planem

a oznacené identifikdtorem CNU (napf. CNU.D1 — ,D“ znamena, Ze se jedna o koridor pro dopravni
infrastrukturu). Dale je vymezen koridor z nadfazené uzemné planovaci dokumentace, ktery je oznacen
identifikatorem CNZ (napf. CNZ.E26);

2. zastavitelné plochy — plochy vymezené Uzemnim pldnem primdrné k zastavéni a plochy dopravni
infrastruktury, pfipadné plochy verejnych prostranstvi véetné ploch verejné zelené; oznaceny
identifikatorem Z (napf. 2.01);
plochy prestavby - oznaceny identifikatorem P (napt. P.01),

4. plochy zmén v krajiné - lezi v nezastavéném Uzemi, je navrzena zména vyuziti krajiny — oznaceny

identifikatorem K (napt. K.01).

5. Uzemnirezervy jsou definovany, vymezovany a podminkovany v souladu s ust. § 23b SZ, jedna se o plochy

s predpokladdanou budouci zménou vyuziti, kterou je potfeba provéfit a pro toto vyuZziti ochranit,

naznacuji koncepcni smérovani rozvoje Uzemi, moznost jejich vyuziti musi byt v budoucnu stanovena

zménou Uzemniho planu; v grafické ¢asti jsou oznaceny identifikaitorem R (napf. R.01).

c) Jednotlivé plochy zmén jsou tvoreny jednim nebo vice typy ploch s RZV - navrhovymi plochami, které jsou
definovany podle poZadovaného zplsobu vyuZiti. Z ddvodu mozZnosti jednoznacné identifikace pfFislusnych
navrhovych ploch v textové ¢asti UP jsou tyto nad ramec Standardizace oznacovany samostatnym identifikdtorem
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(oznacenim), a to v pripadech, kdy je plocha zmény tvorena vice nez jednou navrhovou plochou. Identifikator
se sklada ze znakd identifikujicich pfislusnou plochu zmény a dale z pismenného znaku (napf. Z.07a, Z.07b, ...).

Zastavitelné plochy, plochy prestavby, plochy zmén v krajiné a Uzemni rezervy jsou v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. a
se ,Standardizaci” vymezeny a vyznaceny ve vykrese zédkladniho ¢lenéni a v hlavnim vykrese. Vyznadeny jsou i ve vykrese

1.B2b.

f)5.4.1 Zastavitelné plochy (podkapitola c.5.a vyrokové ¢asti UP):

k ¢l. (9)
asta elna plo d 0
Lokalizace il
K°bylni£§ %
Za hum\n\y /:\o
\T%gﬁ
- 3 e m@y/ﬂd
V platné - jako rozvojova plocha: ‘ o
UpD lochy smisené vyrobni (ozn. c.1.) 4
- . zn. c.1.
(UPO) plochy Y
- jako stabilizovana plocha:
e plochy izolacni zelené P
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e systém silni¢ni dopravy o e
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hy P ———
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— T =
£ 74880, S
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S l
; e | B —— 7
\\\\ : i ) ] / !
Reseni UP RzV SV (smiSené obytné —
Kobylnice venkovské)
ZP (zelen — parky a parkové
upravené plochy)
PU (vefejna prostranstvi
vSeobecna)
Z0 (zelen ochranna a izola¢ni)
Vymeéra 1,55 ha
BPEJ/tfida 3.04.01/1Iv.
ochrany

53

zpracovano v lednu 2024




ODUVODNENI UP KOBYLNICE

etapa: vydani § 54 ptiloha: Il.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI

Podminka pro uzemni studie
rozhodovani

e

U
3

Zakladni aspekty feseni

e Zamér navazuje na zastavéné Uzemi, vypliiuje nevyuZité tzemi mezi
stavajici zastavbou pro bydleni a arealem smiSenych vyrobnich funkci
a na systém verejnych prostranstvi, na jihu na stavajici venkovskou
zastavbu.

e Smérem k vyrobnimu aredlu je vymezen pas izolacni zelené.

e NavrZené verejné prostranstvi s vyssim podilem zelené je vymezeno
v navaznosti na stavajici vodni nadrz a plochy zelené. Spliuje
pozadavky platné legislativy jakoZto souvisejici vefejné prostranstvi i
pro navrzenou plochu Z2.03, ktera se nachazi jihozapadné.

e Nové verejné prostranstvi — pro dopravni obsluhu - je navrZeno
v pokracovani stavajiciho.

e Moznost napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.

Lokalni podminky

Charakter a struktura zdstavby bude navazovat na charakteristiky navazujici
stdvajici zastavby. V okrajovych partiich by neméla byt prekro¢ena max.
vysSkovd hladina 1NP s podkrovim - s ohledem na terénni podminky a na
skutecnost, Ze lokalita bude tvofit pfechod do volné krajiny, mély by zde byt
umistovany izolované rodinné domy.

Po okrajich lokality smérem do volné krajiny by mély byt orientovany zahrady,
které budou z divodu posileni krajinného razu a dalkovych pohled( vytvaret
pfirozeny ramec sidla.

Zasady dopravniho usporadani navrhové plochy Z.0l1a a moZnosti jejiho
dopravniho napojeni na stavajici uliéni prostory budou feSeny v souladu
s pravnimi predpisy a normami, zajisténa bude moznost pfijezdu techniky
integrovaného zachranného systému.

Navrziené vefejné prostranstvi (navrhovd plocha Z.01d) zajisti dopravni
napojeni ploch pro zastavbu v souladu s pravnimi predpisy.

Navrzené verejné prostranstvi (plocha zmény Z.01b) umozni rozsiteni
stavajicich ploch vefejné zelené (ZP — parky a parkové upravené plochy),
zaroven bude spolecné s plochou Z.03b splfiovat pozadavky platné legislativy
na vymezeni souvisejiciho verejného prostranstvi jak pro plochu Z.01, tak
také pro plochu Z.03.

Rozvoj v této Casti uzemi je dlouhodobé sledovanym zamérem. Vzhledem
k tomu, Ze vsak plvodné uvaZovany rozvoj pro vyrobni funkce nebyl vyuZit a
neni ani o néj zdjem (i vzhledem k blizkosti plivodné zemédélského arealu),
je uzemi vymezeno v plochach smiSenych obytnych a umoznén je tak nejen
rozvoj bydleni, ale také drobnych podnikatelskych aktivit apod.
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Pokud bude plocha vyuzita jinak neZ pro bydleni a vyuziti bude mit potencial
negativnich vlivQ, tak tyto vlivy nesmi sniZit kvalitu prostfedi v navazujicich
plochach.

Plocha Z01a je plo$né rozsahla, Zzadouci je provéfit jeji zapojeni do struktury
zastavby obce, provéfit moznosti napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu, na stavajici verejnd prostranstvi. Proto je v lokalité podminéni
zmén v Uzemi v této ploSe zpracovanim uzemni studie. Pfi vyuziti plochy
budou respektovany podminky sprdvce vodotece stanovené pro rozsah
manipulacniho pasma vodniho toku, chranény budou biehové porosty
vodotece.

Lokalita bude doplnéna plochami izolacni zelené (podél vodniho toku, podél
hranice s vyrobnim aredlem). Podél severni hranice je navrhovana liniova
zelen, jako ¢ast systému zelené v reSeném Uzemi.

PFi vyuziti lokality a realizaci zastavby bude zohlednéna funkénost systému
odvodnéni.

V rdmci projednéni navrhu UP byla dopInéna podminka DO: Realizace zdmérd
ve vymezené plose (pfi plose P.01) je podminéné pripustnd, pokud bude pri
rozhodovdni o zméndch v uzemi prokdzdno spinéni povinnosti stanovenych
pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany verejného zdravi na useku hluku pripadné
vibraci (ze stavajici zdstavby v plose P.01).
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a a 2 a PIO a U
Lokalizace
205,06
. 2
V platné — jako stabilizovana plocha pro:
upPD
(GPO) e plochy zahrad

Reseni UP
Kobylnice

et
e il aas - /
i o
i - A
g P
FrET / \\\ /‘,_/
Epiat e B
Ak 7 4;’4/"\
RzV SV (smisené obytné —
venkovské)
Vyméra 0,258 ha
BPEJ/tfida ochrany 3.04.01/1v.
Podminka pro NE

rozhodovani

Zakladni aspekty feseni

e Zamér vypliuje volnou plochu vzastavéném uzemi. mezi zeleni podél
vyrobniho arealu a stavajici zastavbou.
e Moznost napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.

Lokalni podminky

Zarazeni do typu plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti reaguje jednak na blizkost
liniového zdroje hluku, ale i na stavajici vyuZziti sousednich ploch a umoznuje tak
Sirsi Skalu moznosti vyuziti v¢. bydleni.

Vzhledem k rozsahu zastavitelné plochy je mozné zde situovat optimalné dva
objekty napf. rodinnych domu. Novy uliéni prostor zajistujici dopravni obsluhu by
mél byt situovan podél SV hranice lokality pti plochach vyroby.

Dopravni infrastruktura zajistujici pfijezd do zastavitelné plochy bude fesena
v souladu s pravnimi predpisy a normami, zajisténa bude moZnost ptijezdu
techniky integrovaného zachranného systému.
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Charakter a struktura zastavby bude navazovat na charakteristiky navazujici
stavajici zastavby. S ohledem na vyskovou hladinu stavajici okolni zastavby, bude
zastavba rfeSena max. 1NP s podkrovim, vyjimec¢né max. 2NP.

V ramci projednani navrhu UP byla doplnéna podminka DO: Realizace zdméri ve
vymezené plose (pfi plose P.01) je podminéné pripustnd, pokud bude pri
rozhodovdni o zméndch v uUzemi prokdzdno splnéni povinnosti stanovenych
prdvnimi predpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na useku hluku pripadné
vibraci (ze stdvajici zastavby v plose P.01).
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Zastavitelna plocha Z.03
Lokalizace @

V platné — jako rozvojova plocha pro:
UPD e e .
g e smiSené plochy pfedméstského bydleni B -A
(UPO) T i tH
e plochy sportu a rekreace e | i
e systém silni¢ni dopravy s ] -
d.1.
= it nitgh:

ias T
~.. Rr AN
T

e
Tt

'\'\.\_ ” 7 —
N
~
i
. I
2=l Bl
1 \\ N ___‘__
o /_/'/'\,_.
i i // o= \.
it S ‘.//./ \
\‘ o -A .. i// / ."\
Reseni UP RzV Bl (bydleni individualni)

Kobylnice ZP (zeleti — parky a parkové

upravené plochy)

20 (zeleri ochranna a izolacni)

Vyméra 4,13 ha
BPEJ/tfida ochrany 3.56.00/1.
3.04.01/1v.
3.21.10/1IV.
Podminka pro Uzemni studie — jizni ¢ast
rozhodovani plochy, tzemni studie +

dohoda o parcelaci -

severni ¢ast plochy

+ etapizace + plocha
s prvky RP

Zakladni aspekty feSeni | o  Zamér sledovany jiz v platné UPD.

e Navazuje na zastavéné Uzemi, vypliuje prostor mezi okrajem stavajici
zastavby sidla a vodoteci.

e MozZnost napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.

e Respektovan bude vymezeny koridor pro homogenizaci silnice 111/3278.
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Lokalni podminky Vnitini usporadani plochy a dalsi aspekty jejiho FesSeni budou provéreny
podrobnéjsim tzemné planovacim podkladem - Uzemni studii.

Pro plochu zmény Z.03a je vsoucdasné dobé jiz uzemni studie zpracovavana a
zaevidovadna do evidence Uzemné planovaci ¢innosti. Navrhované clenéni Uzemi
umoziuje dopravni napojeni také ndvrhové plochy Z.03c. Systém dopravni a
technické infrastruktury vhodné navaze na stavajici systémy v sidle. V jizni ¢asti
bude uvaZovano s pésim propojenim podél silnice 111/3278 na k¥iZzovatku se stavajici
silnici 1/2.

Plocha zmény Z.03b (ZP) je situovana v navaznosti na stabilizované plochy bydleni a
bude tak verejnym prostorem s verejnou zeleni, ktery bude dobte dostupné jak ze
sidla, tak znové rozvojové lokality, pfispéje tak k rozvoji socialniho pilife
udrzitelného rozvoje (pro soudrznost obyvatel).

Pfi vyuziti plochy budou respektovany podminky spravce vodotece stanovené pro
rozsah manipulacniho pasma vodniho toku, chranény budou brehové porosty
vodotece.

Po okrajich lokality smérem do volné krajiny by mély byt orientovany zahrady, které
budou z divodu posileni krajinného razu a dalkovych pohledd vytvaret pfirozeny
ramec sidla.

Podél severozapadni strany lokality je vymezen pds pro zatravnéni, které bude plnit
také protierozni ochranu. Plocha muze slouZit i pro rekreacni nepobytové funkce.
Pro severni ¢ast —navrhové plochy Z.03c, Z.03d, véetné malé c¢asti plochy Z.03b (pp¢.
196/121) — je jako podminka pro rozhodovani o zménach v Gzemi (kromé Gzemni
studie) stanoveno také uzavieni dohody o parcelaci. Tyto podminky jsou
navrhovany zejména z dlvodu majetkovych vztahl v uzemi a nutné dohody
vlastnik(l pozemkd, bez které by nebylo mozné plochu vhodné ¢lenit a vyuZit.
Zastavitelna plocha Z.03 bude v severni ¢asti propojena se sousedici zastavitelnou
plochou Z.01 alesponl pro pési, aby obyvatelé mohli vyuzivat vymezend verejnd
prostranstvi a zaroven byl umoznén prichod do krajiny.

Zastavitelnd plocha je ¢astecné vymezena zemédélskych pddach I. tfidy ochrany,
jedna se vsak o dlouhodobé sledovany zamér, ktery je jiz provéfovan podrobnéjsi
dokumentaci. Vzhledem k limitdm, které omezuji rozvoj obce (zejména zaplavové
Uzemi) je toto jediny mozny smér rozvoje. Jako vhodna lokalita pro rozvoj sidla byl
tento zamér jiz provéien a schvalen dosud platnym UPO Kobylnice.

Pfi vyuziti plochy bude zohlednéna poloha v blizkosti liniového zdroje hluku — silnice
lll. tfidy. Jizni okraj plochy je dotéen rozsahem silnicniho ochranného pasma.
Respektovany budou limity a ostatni omezujici vlivy v Uzemi (napf. existence
systému odvodnéni, OP letisté Caslav apod.)

Z hlediska etapizace, bude tuto plochu mozné vyuzit az po vyuziti ¢asti plochy Z.03a.
Z3astavba bude vznikat smérem od zastavéného Uzemi sidla. S ohledem na celkovou
kapacitu zastavitelnych ploch a pfimérenost a koordinovanost rozvoje je zadouci
poradi zmén urcit etapizaci. Navrzeno je vyuzit jako prvni etapu plochu Z.03a.
V pfipadé jejiho vyuziti minimalné ve stanovenych parametrech je mozné zahajit
realizaci v ploSe Z.03c. Pro plochu Z.01 neni etapizace stanovena, tedy Castecny
rozvoj v severni Casti sidla je mozny bez podminky realizace vystavby v jiné Casti
sidla.

Charakter a struktura zastavby bude navazovat na charakteristiky navazujici
stavajici zastavby. S ohledem na vyskovou hladinu stavajici okolni zadstavby, bude
zéstavba fe$ena max. INP s podkrovim. Zastavba bude dodriovat UP stanovené
regulacéni prvky.
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Zastavitelna plocha Z2.04

Lokalizace
V platné — jako rozvojova plocha pro: i T L
UPD (UPO um
\ ( \ e smiSené plochy predméstského bydleni AT
vé. zmén) » a
(soucast a.1.)
-
\.\ 71
i :
22 S SALE
> X - /
vz
Reseni UP RzV Bl (bydleni individualni)
Kobylnice
¥ Vyméra 0,25 ha

BPEJ/tfida ochrany 3.56.00/1.

Podminka pro NE
rozhodovani

Zakladni aspekty feseni

e Zamér sledovany v platné UPD.

e Zamér vyplnuje volnou plochu pfi hranici zastavéného uzemi a
zkompaktriuje jeho tzemi.

e Respektovan bude vymezeny koridor pro homogenizaci silnice
11/3278.

e MozZnost napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.

Lokalni podminky

Charakter a struktura zastavby bude navazovat na charakteristiky
navazujici stavajici zastavby. S ohledem na vyskovou hladinu stéavajici
okolni zastavby, bude zastavba feSena max. 1NP s podkrovim.

Pfi vyuziti plochy bude zohlednéna poloha v blizkosti liniového zdroje hluku
— silnice Ill. tfidy. Vychodni okraj plochy je dotcen rozsahem silni¢niho
ochranného pasma.

Respektovany budou trasy inZenyrskych siti, pripadné bude navrzeno jejich
prelozeni.
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Lokalizace

2
S

4 (e ;
B\ Jﬁan .
L

V platné
uPD
(UPO)

— jako soucast rozvojové plochy pro:

e smiSené plochy predméstského bydleni
(soucast a.1.)

Reseni UP
Kobylnice

Zastavitelna plocha Z.05

CC AT T
[/ ]
N

LUt ALt

L LTI

/210

s

RzV Bl (bydleni individualni)
Vyméra 0,11 ha

BPEJ/tfida ochrany 3.56.00/1.

Podminka pro NE

rozhodovani

Zakladni aspekty feseni .

Vyutziti plochy v ndvaznosti na zastavéné tuzemi sidla.
e MozZnost napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.

Lokalni podminky

okolni

prostoru.

zastavby,

bude zastavba

Respektovany budou trasy siti technické infrastruktury v¢. rezimQ jejich
ochrannych pasem, pfipadné budou feseny prelozky tras.
Zastavba bude realizovana s ohledem na funkénost systému odvodnéni.

Charakter a struktura zastavby bude navazovat na charakteristiky
navazujici stavajici zastavby. S ohledem na vyskovou hladinu stavajici
feSena max. 1NP
Upfednostnéna bude orientace hlavniho objektu kolmo kuli¢nimu

s podkrovim.
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Zastavitelna plocha Z.06

Lokalizace

V platné — jako rozvojova plocha pro:

uPD e plochy ob&anské vybavenosti
(UPO)

Reseni UP SV (smiSené obytné

Kobylnice venkovské)
PU (vefejna prostranstvi
vSeobecna)
Vymeéra 0,21 ha
BPEJ/tfida ochrany 3.56.00/1.
3.22.12/Iv.
Podminka pro NE
rozhodovani
Zakladni aspekty feSeni e Zamér leZi v zastavéném Uzemi.
e Vyuziti plochy je omezeno vymezenym koridorem pro homogenizaci
silnice 111/3278.
Lokalni podminky Plocha lezi v zastavéném Gzemi na kfiZovatce stavajici silnice I/2 a silnice
11/3278. Vzhledem ktomu, Ze ma dojit k upravam kfizovatky a
homogenizaci trasy silnice Ill. tfidy, je Uzemi pro Upravu dopravni

infrastruktury vymezeno jako plocha vefejného prostranstvi. Uzemi je
vymezeno jako smiSené obytné a je tak umoznéna jak realizace zastavby
pro bydleni, tak pfipadné i napt. pro obchod, sluzby nebo jiné vyuziti dle
stanovenych podminek RZV.

Zarazeni do typu plochy s rozdilnym zplsobem vyufziti reaguje na blizkost
liniového zdroje hluku a na stavajici vyuZiti sousednich ploch a umozZiiuje
tak Sirsi skdlu mozZnosti vyuziti v¢. bydleni. Pokud bude plocha vyufZita jinak
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neZ pro bydleni a vyuZiti bude mit potencial negativnich vliv(, tak tyto vlivy
nesmi snizit kvalitu prostredi v navazujicich plochach.

Usporadani a vyuzivani plochy bude feSeno s ohledem na minimalizaci
negativnich vlivi na obytné prostfedi v kontaktnim tUzemi.

Charakter a struktura zastavby bude navazovat na hlavni charakteristiky
navazujici stdvajici zastavby. Zastavba bude reSena s vyskovou hladinou
max. 2NP, svym charakterem vhodné doplni stavajici strukturu zastavéni.
Vzhledem k tomu, Ze se nachazi v blizkosti kfizovatky, je mozné fesit
zastavbu pripadné jako lokalni dominantu vychazejici z pohledové
exponované polohy, ovSsem sohledem na pohledové souvislosti s
historickou strukturu navazujiciho uzemi.

PFi vyuziti plochy bude zohlednéna poloha v blizkosti liniového zdroje hluku
— silnice llIl. tfidy. Plocha je dotéena rozsahem silni¢niho ochranného
pasma.
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Zastavitelna plocha Z.07

Kobylnice

Lokalizace o\
V platné — jako stabilizované plochy pro:
upPD
(GPO) e smisSené plochy venkovského bydleni
e zahrady
e plochy ptirodni krajinné zelené
e plochy zemédélsky obhospodarované pldy
Reseni UP

RzV

PU (vefejna
prostranstvi
vseobecna)

Vyméra 0,13 ha

BPEJ/tfida ochrany 3.56.00/1.
3.58.00/Il.
3.59.00/1Il.

Podminka pro plocha s prvky RP (U.1)
rozhodovani

Zakladni aspekty feseni

v

e Plocha lezi vzastavéném uUzemi, smérem do krajiny je
vymezena plocha zahrady.
e Plocha leZi v dosahu dopravni a technické infrastruktury.

Lokalni podminky

Plocha byla vymezena na zakladé pozadavku vlastnika pozemku,
ktery ma zajem o provérfeni moznosti vytvoreni podminek pro
bydleni. Dopravni napojeni na silnici I. tfidy bude feSeno v souladu
s platnymi legislativnimi pozadavky.

Plocha lezi vrozsahu zaplavového uUzemi, ale mimo rozsah jeho
aktivni zony. Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi bude prokazano
splnéni konkrétnich podminek stanovenych spravcem toku pro
moznost realizace zamér( na této plose.

Zastavba bude dodriovat UP stanovené regulaéni prvky. Zastavba
(1RD) vhodnym zplsobem doplni stavajici hodnotnou strukturu,
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objekt hlavni bude situovan kolmo k navrhovanému dopravnimu
napojeni, aby tak svym umisténim a orientaci ,nahrazoval“ hmotu
plvodni stodoly.

Plocha je okrajové dotéena silniénim ochrannym pdasmem, lezi
v Uzemi s archeologickymi nalezy, okrajové je dotéena OP vrchniho
vedeni elektro.

V ramci projednani byla doplnéna podminka DO: , Vystavba novych
objektt v zdplavovém Uzemi Qioo je moZnd za podminky, Ze tyto
objekty budou nepodsklepené, spodni stavba pod trovni kéty hladiny
Qioo bude zhotovena z materidll, které odoldvaji dlouhodobému
pusobeni vody a kéta podlah obytnych mistnosti bude umisténa nad
hladinu Qioo.“
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Zastavitelna plocha Z.08

43\

Lokalizace |  N\. =@ APO e
a

V platné — jako stabilizovana plocha pro:

upPD . hrad

(UPO) zahradu

Reseni UP
Kobylnice

60

-

RzV ZZ (zelen - zahrady a
sady)

Vyméra 0,17 ha

BPEJ/t¥ida ochrany 3.59.00/1Il.
3.56.00/1.

Podminka pro plocha s prvky RP

rozhodovani (U.1)

Zakladni aspekty feseni

e Vytvoreni podminek moZnost vyuziti jako zahrady

Lokalni podminky

V soucasné dobé je plocha jiz vyuZivana jako zahrada, jedna se
vsak o pozemky lesa. Plocha je vymezena jako zastavitelna,
zdlvodu souladu se skutecnym stavem a ve skuteénosti
dochazi k zaboru PUPFL. Jedna se o plochu stavajiciho bezlesi.
V souladu se  zachovanou historickou urbanistickou
strukturou sidla plochy zahrad dotvareji obraz sidla smérem
do krajiny.
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Zikladniasnokiviotont

Zastavitelna plocha Z.09 byla na zakladé vysledki projednani navrhu UP Kobylnice vymezena jako tizemni rezerva — ozn.
R.01.
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Lokalizace

V platné
uPD
(UPO)

Reseni UP
Kobylnice

— jako stabilizovana plocha:

e plochy zemédélsky obhospodarované pldy

Z

RZV A DS.2 (doprava silniéﬁl’—
silniéni sit)

Vymeéra 0,28 ha

BPEJ/tfida ochrany 3.04.01/1v.
3.21.10/1vV

Podminka pro NE

rozhodovani

Zakladni aspekty feseni

e Zamér vytvari podminky pro moinost samostatného napojeni ploch
smiSenych vyrobnich mimo obytné tzemi.

Lokalni podminky

Dopravni napojeni na silnici I. tfidy bude feSena v souladu s platnymi
legislativnimi poZadavky.

Respektovany budou trasy siti technické infrastruktury vé. rezim( jejich
ochrannych pasem, pfipadné budou feseny prelozky tras.

Plocha je vymezena v misté stavajici cesty, dle moznosti bude doplnéna
liniovou zeleni (stromoradim).
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f)5.4.2 PLOCHY PRESTAVBY (podkapitola c.5.b. vyrokové &asti UP):
k €. (18)

Lokalizace

Plocha prestavby P.01

V ohradscp

V platné
uPD
(UPO)

e smisené plochy vyrobni

Reseni UP
Kobylnice

s -

RzV HU (smisené vyrobni
vseobecné)

Vyméra 4,08 ha

BPEJ/tfida ochrany 3.04.01/1v.

Podminka pro NE
rozhodovani

A

A4

!
-" f
/

By

e Vyuiiti plochy stavajiciho aredlu.

o Ucelné vyutiti zastavéného tGzemi.

e  Minimalni dotceni ZPF.

e MozZnost napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.

Lokalni podminky

Plocha je dotéena ochrannym pasmem vrchniho vedeni elektro. Z dlivodu
blizkosti ploch shlavni funkci bydleni je pro eliminaci pfipadnych
negativnich vlivQi ¢innosti provozovanych v ploSe zmény vymezen pas
izolacni zelené, pripadné liniova zelen.

Podminky pro vymezenou plochu jsou stanoveny tak, Ze zminéné
negativni vlivy nesmi prekrocit hranice aredlu a zhorSovat pohodu bydleni
v navazujicim dzemi.

Vyskovd hladina zéstavby neprekroci vysku stavajici zastavby v aredlu.
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f)5.5. Systém sidelni zelené (podkapitola c.6. vyrokové ¢asti UP)

k ¢l. (19,20)

a) Systém sidelni zelené, predevsim ploch verejné zelené, je nutno budovat na zdkladech, které jsou tvoreny jiz
stabilizovanymi plochami, které je nutno pribézné udrZovat a lze je dale kultivovat a zkvalitfiovat. Pfi vyuzivani dzemi
a pri rozhodovani o zménach v uzemi budou respektovany vymezené plochy systému sidelni zelené, které jsou
vymezeny jako samostatny podtyp plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti — ZP — parky a parkové upravené plochy
v souladu s vyhl. ¢. 501/2006 Sb... Zelen se uplatiiuje i na dalSich plochach vefejnych prostranstvi vseobecnych (PU),
zejména v mistech jejich rozsiteni. Soucasti systému sidelni zelené jsou i plochy zahrad, které jsou v odtvodnénych
pripadech (napf. na okrajich sidla, kde tvofi pfirozeny ramec zastavéni) vyznaceny jako samostatny typ ploch s RZV
(Z2Z). Dale se pak jedna o plochy zelené, které maji ochranou a izola¢ni funkci (ZO), jsou vymezeny napt. podél vodnich
tokl v sidle, podél vyrobnich ploch z ddvodu sousedstvi s plochami pro bydleni. Vymezeni jednotlivych ploch
(stabilizovanych i ploch zmén) graficky vyjadfuje stanovenou koncepci systému sidelni (verejné) zelené.

b) Vymezené plochy verejné zelené (zejména ZP), jsou vymezeny za Ucelem ochrany téchto ploch pred nezadouci
zastavbou. Takovou plochou je hlavné prostor v ndvaznosti na vodni tok u plochy obcanského vybaveni, vyznamna
zelent mezi plvodni a novou zastavbou v severni ¢asti sidla, dale se pak jedna o plochy v okoli vodni nadrzZe, které by
mély byt kultivovany, jsou Gzemnim planem rozsifeny. Cely prostor by se pak mohl stat mistem setkavani a odpocinku.
Dalsimi vyznamnymi plochami jsou plochy liniové zelené podél stavajici silnice I. tfidy, které jsou také vymezeny jako
vyznamny kompozi¢ni prvek.

c) Podél linii dopravnich staveb ve vyznamnéjsich a prostorové SirSich ulicnich prostorech je charakteristicka liniova
zelen. Tyto linie zelené by mély byt jako jeden z pozitivnich znak( charakteru vefejnych prostranstvi chranény a do
budoucna doplfiovény dle prostorovych moznosti i do dalsich uli¢nich prostord, kde to prostorové podminky umozni.
Noveé realizovanad verejna prostranstvi by méla byt Sirkové resena tak, aby zde bylo s plochou pro uli¢ni zelen pocitano,
a to i s ohledem na zajisténi podminek pro hospodareni se srazkovymi vodami.

d) Zdudvodu zachovéni obrazu sidla v krajiné a ochrany krajinného razu je v okrajovych ¢astech sidla stanovena zasada
umistovani zastavby smérem k centru sidla, smérem do krajiny bude okraj urbanizovaného Gzemi tvofen zahradami.

e) Zdlraznén je vyznam zelené, kterd je soucasti jinych typu ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, z dGvodu zachovani
odpovidajici hustoty a struktury zastavby typické pro fesené Uzemi, aby nedochazelo k neimérnému zahustovani —
predevsim ve stabilizovanych plochach.

f)  Plochy lesa, které lezi v zastavéném Uzemi, lze povaZovat za soucast systému sidelni zelené. Jejich ochrana pred
zastavbou vyplyva ze zakona ¢. 289/1995 Sh., ve znéni pozdéjsich predpisu.

g) Vymezené plochy zmén pro systém sidelni zelené:

° Pro zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP):

2.01b, 2.03b — plochy plnici funkci souvisejiciho vefejného prostranstvi, které vyplyva z vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, pro navrhové plochy Z.01a, Z.03a a Z.03c. Plochy pro odpocinkové a
pobytové aktivity a verfejnou zelen.

. Pro zelen — zahrady a sady (ZZ):
2.08 — plocha zahrad na PUPFL, které v3ak jsou bez vzrostlé zelené a jiz v soucasné dobé jsou tyto plochy
vyuzivany jako zahrady.

. Pro zelen ochrannou a izolacni (ZO):

2.01c, Z.01e, 2.03d - jedna se o plochy v ndvaznosti na stdvajici vodotec, kde by méla byt doplnéna vzrostla
zelen jako jeji doprovodny prvek; dale pak to jsou plochy mezi vyrobnim aredlem a plochami smiseného
obytného Uzemi, kde budou plnit ochrannou funkci.

71
zpracovano v lednu 2024



ODUVODNENI UP KOBYLNICE etapa: vydani § 54 ptiloha: Il.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI

f) 6. OBECNE ODUVODNEN{ VYMEZENiI KORIDORU

k&l. (27) a (35)

V UP jsou v souladu s legislativou a ,Standardizaci“ vymezeny koridory dopravni a technické infrastruktury, které jsou
v grafickych ¢astech vyznacdené , prihlednym sSrafovanim*:
ooznaceni identifikdtorem CNU (napf. CNU.D1) - koridor vymezeny Uzemnim planem, ,D“ pro dopravni infrastrukturu
ooznaceni identifikditorem CNZ (napf. CNZ.E26) - koridor vymezeny z nadfazené dokumentace, E26 — oznaceni zaméru
v souladu s PUR CR
podrobné odlvodnéni vymezeni téchto koridor(i a stanovenych podminek pro jejich vyuziti je uvedeno nize.

Vymezené koridory dopravni a technické infrastruktury nemaji charakter a ani graficky nejsou vyjadieny jako plochy
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ale umoznuji realizaci konkrétniho zaméru dle
stanovenych podminek pro plochy dopravni, resp. technické infrastruktury.

Od grafického vyjadreni klasické plochy srozdilnym zplsobem vyuZiti se zplsob vyznaceni ,neprovéreného, resp.
prahledného” koridoru lisi ve vyjaddfené podrobnosti, a to tak, Ze je vyznacden tzv. ,pfekryvnou” znackou. Tento koridor je
oznacen identifikatorem CNU, CNZ (popsdano vyse). Konkrétni umisténi a technické reseni staveb dopravni nebo technické
infrastruktury, a to véetné souvisejicich staveb, zatizeni a opatfeni v¢. technické infrastruktury apod. bude v rdmci koridoru
upresnéno podrobné;jsi dokumentaci.

Jednotlivé zaméry v dot¢eném uUzemi (koridoru) budou vzajemné koordinovany. Koordinovany budou jednotlivé zajmy,
resp. ochrana hodnot v dotéeném tzemi (pfirodni — USES, PUPFL, vodni toky, prichodnost izemi apod.).

Z dGivodu jednoznaénych podminek pro rozhodovani o zménach v zemi dotéeném vymezenym koridorem dopravni nebo
technické infrastruktury jsou vysvétleny tyto pojmy, resp. stanoveny podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi.
Podminky pro vyuzivani ploch, které jsou dotceny vyznacenymi koridory, jsou podrobné stanoveny v ptislusnych ¢lancich
UP. Stanovené podminky zohledriuiji situaci pied realizaci zdméru, pro ktery je koridor vymezen, a po jeho realizaci tak, aby
nebylo nutné pofizovat zménu Uzemniho planu pro moznost zmén v Gzemi v (koridorem) prekrytych plochach po jeho
realizaci.

f) 7. ODUVODNENi KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI,
VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VEETNE PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITI (kapitola d) vyrokové &asti UP)

f)7.1. Dopravni infrastruktura (podkapitola d.1. vyrokové &asti UP)

k &. (21-26)

f)7.1.1 Silni¢ni doprava, doprava v klidu

lizni &asti sidla prochazi stavajici silnice I. tfidy €.2, podél které je uspofadéana zastavba. Silnice 1/2 spojuje Prahu, Kutnou
Horu a Pardubice. Z ni pak v sidle severozapadnim smérem odbocuje silnice 111/3278 smérem do Zabofi nad Labem a Tynce
nad Labem. Na vychodnim okraji sidla se na silnici I. tfidy napojuje silnice 111/3380, ktera spojuje Kobylnice se Sulovicemi a
Horusicemi a silnici 11/338. Silnice I/2 by méla byt v budoucnu trasovana jako silnice 11/333, silnice I/2 bude vedena pres
Kojice a Zaboti nad Labem (dle ZUR Pk — UZ ZUR Pk po vydani aktualizace €. 3).

Ostatni komunikacni sit je vFeSeném Uzemi tvorena siti mistnich nebo vefejné pristupnych Ucéelovych komunikaci.
V nezastavéném Uzemi pak tvofena zejména zemédélskymi nebo lesnimi tc¢elovymi komunikacemi. MoZnosti prichodnosti
nezastavéného Uzemi doplfiuje cestni sit — stezky, zvykové cesty apod.

PFi rekonstrukcich, homogenizaci nebo jinych Upravach stavajici silni¢ni sité budou dle prostorovych mozZnosti tyto
komunikace upraveny (rozsifreny) na potfebné parametry s ohledem na jejich vyznam.

Pro hodnoceni Usekll prochazejicich feSenym Gzemim je uvadén scitaci Usek intenzit /voz/24hod/:
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Silnice 1/18 TV 0 M celkem
r. 2000 490 1322 9 1821
r. 2005 620 1595 15 2230
r. 2010 550 1896 23 2469
r. 2016 675 2553 35 3263

Uzemni plan respektuje stavajici pozemni komunikace v fe$eném Gzemi. V nezastavéném Gzemi jsou silnice I. a Ill. tiidy
vymezeny jako plocha s RZV —,,DS.1 — doprava silni¢éni — silniéni sit“. Pfi prlichodu urbanizovanym Gzemim jsou komunikace
I. a lll. tfidy vyznaceny jako plocha s RZV — ,,PU —vefejna prostranstvi vSeobecna“. Stanovené podminky vyuZiti jako jedno
z pfipustnych vyuZiti uvadi: ,silnice (statni a krajska silni¢ni sit) jako souéast uli¢niho prostoru®. Vyznam silnice je vyznacen
ve vykrese verejné infrastruktury.

Mistni doprava

Zastavba, ktera neni pfimo obsluhovéna ze silnic I. nebo Ill. tfidy (resp. jejich prajezdnych usek), je na komunikace
napojena siti mistnich komunikaci. Ve vétsiné pripadu se jedna o prljezdné mistni obsluzné komunikace funkéni tridy C2,
na néz jsou napojeny kratké useky funkéni tridy C3 (slepé komunikace), pfipadné verejné pristupné ucelové komunikace.
Nékteré komunikace za hranici zastavéného Uzemi prechazi v Gcelové komunikace (polni a lesni cesty).

Motorova doprava je na prijezdnych usecich silnic I. a lIl. tfidy urbanizovanym tzemi dle prostorovych moznosti a
postupné realizace od pésich oddélena chodniky.

Navrh:
Zastavitelné plochy — navrhové plochy:

2.01d Vymezeni vefejného prostranstvi — ulicniho prostoru s pozemni komunikaci, které zajisti dopravni napojeni
navrzené plochy Z.01a uréené pro smisené obytné funkce v souladu s pravnimi predpisy.
2.06b Vymezeni vefejného prostranstvi— pro moznost rozsifeni stavajiciho ulicniho prostoru v souladu s pravnimi

predpisy z divodu homogenizace silnice 111/3278. Jednd se o plochy, které jsou souéasti vymezeného
koridoru CNU.D1.

2.07b Vymezeni verejného prostranstvi — ulicniho prostoru s pozemni komunikaci, které zajisti dopravni napojeni
navrzené plochy Z.07a uréené pro rodinnou zastavbu v souladu s pravnimi predpisy.
2.10 Vymezeni plochy pro silni¢ni dopravu — mistni a ucelové komunikace pro moznost dopravniho napojeni

vyrobniho arealu.

Doprava — limity vyuZiti uzemi:

e  Silni¢ni ochrannd pasma:
o Silnice I. tfidy 50 m od osy vozovky nebo pfilehlého jizdniho pasu
o Silnice Ill. tfidy 15 m od osy vozovky nebo pfilehlého jizdniho pasu

f)7.1.2 Doprava v klidu

Odstavovani a parkovani vozidel v sou¢asné dobé probihd zejména na mistnich komunikacich, kde to umoznuji pravidla
silniéniho provozu, pfipadné v ramci cilovych areald, resp. na pozemcich staveb. Rozsifené verejné prostranstvi vyuzivané
pro parkovani vozidel je za objektem ob&anského vybaveni (MS a obecni tad), dale jsou vozidla odstavovéna v rozsifenych
Castech uli¢nich prostorl — napfr. u byvalé hasi¢ské zbrojnice. Verejné pristupné parkovaci plochy s vyznamnéjsi kapacitou
parkovacich stani se v feSeném Uzemi nenachazi ani nejsou tzemnim planem navrhovany.

V plochach bydleni uréenych pro rodinnou zastavbu v ramci zastavénych stavebnich pozemk( (minéno budoucich) bude
pro primarni bytovou jednotku vymezena plocha pro min. 2 parkovaci stani (pfipadné gardz a 1 parkovaci stani), pro kazdou
dalsi bytovou jednotku pak min. 1 dalsi parkovaci stani.

V jednotlivych lokalitach v sidlech feseného uzemi mohou vznikat i drobnéjsi parkovaci kapacity jako soucast verejné
pristupnych ploch napt. u objekt( ob¢anského vybaveni, a to bud’ v rdmci ploch vefejnych prostranstvi nebo i dalsich typ(
ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti, jejichz podminky vyuZziti jsou stanoveny tak, aby i tento zpUsob vyuZiti byl pfipustny.
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k ¢l. (26,27)

Uzemni plan vytvafi podminky pro uvaZovanou homogenizaci silnice 111/3278, ktera prochazi z Kobylnic smérem do Zabofi
nad Labem a homogenizaci silnice /2 (smérem na Bernardov i na Svaty Mikulds). Zdmér homogenizace silnice 1/2 byl dle
informaci Ministerstva dopravy CR prové&feny v rdmci studie zpracovatelem AF-CITYPLAN s.r.o. v roce 2016.

Koridor CNU.D1

Lokalizace
Kobyinice /-

V platné —NE

upPD

(UPO)

Reseni UP RzV koridor dopravni

Kobylnice infrastruktury
Vyméra 4,78 ha
BPEJ/tfida ochrany 3.21.10/IV.
Podminka pro NE
rozhodovani

. . >
Zakladni aspekty feseni e Koridor pro homogenizaci silnice 111/3278 (smérem na Zabofi nad
Labem).

e Osu koridoru obecné tvofi trasa stavajici komunikace (vymezeny
v souladu s evidenci v KN jako stabilizované plochy DS.2 a PU)

Lokalni podminky Koridor je v Gzemni planu vymezen dle podkladu (PD pro UR 2020, zprac.

Pragoprojekt, a.s.). Koridor je vymezen v Sifce 43 — 45 m, v zastavéném Uzemi

je upresnén dle PD — dle ,hranice pro trvaly zabor“. Stavajici kfizovatka

v sidle Kobylnice je dle PD navrhovéna k rozsiteni, podél ni je navrhovan novy

chodnik. UP navrhuje v tomto misté rozii¥eni ploch vefejnych prostranstvi.

74

zpracovano v lednu 2024



ODUVODNENI UP KOBYLNICE

etapa:

vydéni § 54 ptiloha: Il.A - TEXTOVA CAST ODUVODNEN(

Lokalizace

V platné
uPD
(UPO)

Reseni UP
Kobylnice

rozhodovani

RzZV kt;ridor nad plochami
s RZV vymezeny UP

Vyméra 1,39 ha

BPEJ/tfida ochrany 3.21.10/1V.

Podminka pro NE

Zakladni aspekty feseni

skuteéna poloha silnice 1/2 dle ortofo

e Koridor pro homogenizaci silnice 1/2 (smérem na Bernardov).
e Osu koridoru obecné tvofi trasa stavajici komunikace, zohlednéna byla

or s

tomapy.

Lokalni podminky

umistovdni zaméru bude zohlednéno
biokoridoru jizné od této stavajici komunik

Koridor je v zemni planu vymezen dle pokyn& MD CR — mimo zastavéné
Uzemi v Sifce 10 m na obé strany osy stavajici komunikace. Pfi vlastnim

trasovani navrzeného lokalniho
ace.
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Koridor CNU.D3

Lokalizace

V platné —NE

upPD

(UPO)

Reseni UP RzV koridor nad plochami

Kobylnice s RZV vymezeny UP
Vymeéra 0,23 ha
BPEJ/tfida ochrany 3.58.10/Il.
Podminka pro NE
rozhodovani

y - ="
- J —_— ——

Zakladni aspekty feseni e Koridor pro homogenizaci silnice I/2 (smérem na Svaty Mikulas).
e Osu koridoru obecné tvofi trasa stavajici komunikace, zohlednéna byla
skute¢na poloha silnice 1/2 dle ortofotomapy.

Lokalni podminky Koridor je v Gzemni planu vymezen dle pokynt MD CR — mimo zastavéné
Uzemi v Sifce 10 m na obé strany osy stdvajici komunikace. Pfi vlastnim
umistovani zaméru bude zohlednéno vymezeni lokdlniho biocentra
jihovychodné od této stavajici komunikace. Rovnéz bude zohlednéna
kulturni pamatka — silni¢ni most (&islo USKP 102183, ev. ¢.2 — 018).
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f)7.1.3 Zelezniéni doprava

k ¢l. (28)
Regenym Gzemim neprochazi 7adna Zelezniéni trat.

NejblizSimi stanicemi jsou:
e  Zabofi nad Labem (3,7 km) — Zelezniéni trat &. 010 Kolin — Ceska Trebova

f)7.1.4 Letecka doprava

k &l (29,30)
Do feSeného Uzemi zasahuji zajmova Uzemi Ministerstva obrany:

a) vrozsahu OP prehledovych systém0 Caslav, Nepolisy, Pardubice (OP RLP) — celé Fe3ené Gzemi;
b) v rozsahu prostorld MCTR Caslav — celé feSené Uzemi;
c) vrozsahu OP letisté Caslav (vy$kové) — &ast Feseného Uzemi.

Hranice limit{ jsou vyznaceny v koordinaénim vykrese v rozsahu a presnosti dle predanych dat UAP ORP Kutnd Hora.

f)7.1.5 Doprava pési a cyklisticka

k ¢l. (31)
Chodniky jsou feseny podél stavajici silnice I. tfidy pouze v jednostranném provedeni.

"M Obr. Poutzit z internetové aplikace ,,mapy.cz — panorama*

V prevaziné casti ostatnich uli¢nich prostor(l jsou realizovany pouze jednostranné chodniky, pokud realizovany jsou.

Obr. Poufit z internetové aplikace ,,Mapy.cz — panorama“

vy

V nékterych ulicnich prostranstvich, se jednd o smiSeny provoz, protoZe Sitkové parametry vefejnych prostranstvi
neumoznuji realizaci oddélenych komunikaci pro pési.
J 2. //

Obr. PouZzit z internetové aplikace ,,Mapy.cz — panorama”

Regenym Gzemim neprochdzi 74dné stavajici cyklotrasa ani stavajici znaden4 turisticka trasa. Obecné Ize konstatovat, 7e
v feSeném Uzemi cyklistickd doprava probihd spolec¢né s dopravou motorovou po silni¢ni siti, po mistnich a tcelovych
komunikacich. Cyklotrasa vyznacena na schématu koncepce dopravni infrastruktury se nachazi pfi zapadni hranici feSeného
Uzemi, na sousednim k.u. Habrkovice (vymezena dle dat UAP).
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f)7.2.  Technicka infrastruktura (podkapitola d.2. vyrokové ¢asti UP)

k ¢l. (32)

Podminky respektovani stavajici technické infrastruktury a pro novou zastavbu a podminky pro zajisténi technické
infrastruktury v dostate¢nych kapacitach jsou stanoveny s ohledem na ochranu Zivotniho prostredi a funk¢ni systémy TI,
které zajisti odpovidajici kvalitativni podminky Zivota pro budouci obyvatele.

PFi posuzovani splnéni podminky zajisténi technické infrastruktury v plochach zmén v urbanizovaném Gzemi je nutné ji
posuzovat komplexné a logicky. V kazdé c¢asti pfislusné plochy mohou byt jiné podminky, kdy nékteré ¢asti mlize byt mozné
napojit na stdvajici systémy, ale realizace v jinych ¢astech plochy mlze byt zavisla na novém doplnéni systémd. Tato
doplnéni je vidy nutné vnimat v kontextu SirSiho Uzemi, tj. nejen jako splnéni podminek pro pfislusny stavebni pozemek,
kdy nové Casti a prvky systém Tl je nutné fesit tak, aby byla zajisténa jejich celkova funkénost — v plose zmény, v pFislusné
lokalité ci v ¢asti sidla. Pokud je feSena nova cast prislusSného systému pro ucelenou lokalitu, je nutné tento systém resit
tak, aby jeho kapacita odpovidala jejimu vyuziti v cilovém stavu.

Technicka infrastruktura je v navrhu UP rozitena tak, aby byla v dosahu ploch zmén.

f)7.2.1 Vodni hospodarstvi

k ¢l. (33)
V feSeném Uzemi se nenachdzi vyznamné vodni plochy. Na severozapadni strané sidla lezi stavajici uméla vodni nadrz, kterd
je uzemnim planem respektovdana. Dale pak v severni ¢asti feSeného Uzemi leZi dalsi mensi vodni plocha.

Obr. PouZity z internetové aplikace ,Mapy.cz“

Podél ¢asti zapadni hranice feSeného Uzemi protéka vodni tok Doubrava:

nazev Doubrava
IDVT vodni linie 10100033
Druh vodni linie vodni tok
Povodi PLA

IsyPo ID 400072629
HEIS ID 107420000100

Stredem feSeného Uzemi i stfredem sidla Kobylnice protéka vodni tok, ktery je pravostrannym pritokem Doubravy:

nazev bezejmenny tok
IDVT vodni linie 10175885

Druh vodni linie vodni tok
Povodi PLA

IsyPo ID 400179292

HEIS ID 108020002200
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V severni ¢asti reSeného Uzemi se do vodniho toku prochazejiciho sidlem vléva pravostranny pfritok:

nazev bezejmenny tok
IDVT vodni linie 10175889

Druh vodni linie vodni tok
Povodi PLA

IsyPo ID 400179296

HEIS ID 108020002900

V severozapadni ¢asti reSeného Uzemi, jizné od sidla se do Doubravy vléva pravostranny pfitok:

nazev bezejmenny tok
IDVT vodni linie 10175880

Druh vodni linie vodni tok
Povodi PLA

IsyPo ID 400179287

HEIS ID 108020001200

Vsechny zminéné toky nalezi do spravy Povodi Labe, statni podnik.

Zaplavové uzemi véetné aktivni zdny ma stanovené a vyhlasené:
Doubrava - ¥ km 0 - 27,5, Krajskym afadem St¥edoceského kraje &.j. 3079-30754/05/0ZP/V-Vi

Regené Uzemi patii do:

o Cislo hydrologického povodi 1. fadu: 1 povodi Labe

o C(islo a nazev hydrologického povodi 2. fadu: 1-03 Labe od Orlice po Doubravu a Doubrava
o Cislo a nazev hydrologického povodi 3. Fadu: 1-03-05 Doubrava

o Cislo a nazev hydrologického povodi 4. fadu: 1-03-05-0610-0-00 Doubrava

1-03-05-0600-0-00 Certovka
Reka Doubrava je podle vyhl. & 178/2012 Sb. pfi priitoku Fe§enym Gzemim v kategorii — vyznamny vodni tok.

Dle vyj. Povodi Labe, s. p. k zaddni:

V Planu dil¢iho povodi Horniho a stfedniho Labe jsou v pfiloze listu HSL212009 pod kédem LA110085 zahrnuta opatteni —
,Studie: Revitalizace Doubravy v Useku Habrkovice — Usti do Labe“ a ,Revitalizace Doubravy u Zabofi nad Labem” Useku
f.km 0,0 — 5,0. Cilem navrzenych opatfeni je zlepseni ekologického a morfologického stavu toku a nivy, zadrzeni vody
v krajiné, zpomaleni odtoku a posileni protipovodriové ochrany pfilehlych obci.

Moznost realizace pfipadnych takovychto opatfeni je v Uzemni pldnu zahrnuta do podminek vyuZiti ploch nezastavéného
uzemi.

Vodni hospoddrstvi — limity vyuZiti uzemi:

e Manipulaéni pasmo vodnich tokd

o které jsou vodnimi cestami ...max. do 10 m od bfehové &ary (nejsou v ies. Uzemi)
o uostatnich vyznamnych vodnich tokd ...max. do 8 m od brehové ¢ary
o udrobnych vodnich tokd ...max. do 6 m od brehové ¢ary

(Pozn.: Vodopravni Urad mizZe pro nezbytné nutné potreby a na nezbytné dlouhou dobu stanovit k uzivani i vétsi
$itku pozemku, nez je uvedeno vyse.) Do ochrannych (manipulaénich) pasem vodnich tok( nebudou umistovany
zadné stavby, které by mohly ovlivnit odtokové poméry v Uzemi nebo znemoznit moznost opravy a udrzby koryta.
S ohledem na méritko vykrest grafické ¢asti (1:5000), kdy rozsah vyznacovaného manipulaéniho pasma by v tisténé
podobé grafickych pfiloh Cinil 1 mm, neni rozsah tohoto limitu graficky vyjadren. Vyznaceni manipulacniho pasma
podél takového toku by bylo zavadéjici a nepresné.

,Dle § 49 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o voddch a o zméné nékterych zdkon( (vodni zdkon), mizZe sprdvce toku, ktery je vodni
cestou dopravné vyznamnou, uZivat pozemk( sousedicich s korytem vodniho toku v Sifce do 10 m od brehové cdry, u
vyznamnych vodnich tokd v Sifce do 8 m od brehové ¢dry a u drobnych vodnich toki v Sifce do 6 m od brehové Cdry.
(Vyjadreni sprdvce toku)
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Na nékterych ¢astech reSeného Uzemi se nachazi podrobné (plosné) odvodnovaci zafizeni —meliorace a hlavni odvodnovaci
rady (HOZ) ve vlastnictvi majitele pozemku. Vyznaceny jsou v grafické priloze ,Koncepce verejné infrastruktury — technicka
infrastruktura a vodni hospodarstvi“ a v grafickych prilohach odlvodnéni Gzemniho planu v ,Koordinaénim vykrese” a
,Vykrese predpokladanych zabor( pladniho fondu”. Respektovana budou jejich manipulacni pasma (6 m od otevienych
HOZ, 4 m od uzavrenych HOZ).

V fe$eném Uzemi se nachazi objekt statni pozorovaci sité CHMU vrt VP0375. ,Veskeré stavebni & zemni prace, uvaZované
v technickém ochranném pasmu, které by svym charakterem mohly negativné ovlivnit rezZim podzemni vody, dlouhodobé
sledovany vyse uvedenym objektem, je nutné predem konzultovat s pobockou CHMU Hradec Krélové.“ (vyjddieni CHMU)

Vodovod

Dle PRVK SK zména 2011:

,Obec je zdsobovdna z domovnich studni. Kvalita vody nevyhovuje vyhldsce MZ 376/2000 z hlediska obsahu NO3. Viyhldska 376/2000 Sb.
je nahrazena vyhldskou Mzd ¢.252/2004 Sb.
Stav zdsobovdni pitnou vodou se nebude ménit. V dalekém vyhledu Ize vybudovat napojeni na skupinovy vodovod

Chvaletice — Zdechovice, ktery je provozovdn Vychodoceskymi vodovody a kanalizacemi Pardubice.

Z vdj.Chvaletice I. 300 m3 (296,75/293,75 m n.m.) bude pfivedena voda do nové navrhovaného vdj. Bernardov 2 x50 m3
(261/258 m n.m.). Odtud je samostatnym fadem gravitacné zdsobena obec Bernardov a samostatnym fadem gravitacné zdsobena obec
Kobylnice.

Veskerd tato navrZend opatreni budou realizovdna po roce 2015.

Trvale je proto treba sledovat kvalitu vody ve vyuZivanych zdrojich a v pfipadé, Ze nebude vyhovovat vyhl. 376/2000 Sb.,
kterou se stanovi poZadavky na pitnou vodu, bude vhodné vyuZit individudini upravu vody, nebo si obyvatelé zajisti potfebné mnoZstvi
vody pro pitné ucely ve formé balené pitné vody.

Nouzové zdsobovdni pitnou vodou bude zajistovdno dopravou pitné vody v mnoZstvi maximdlné 15 |/denxobyvatele
cisternami ze zdroje Vrt-Jakub (Kutnd Hora). Zdsobeni pitnou vodou bude doplriovano balenou vodou.

Nouzové zdsobovdni uZitkovou vodou bude zajisStovdno z domovnich studni. Pfi vyuZivdni zdroji pro zdsobeni uZitkovou vodou
se bude postupovat podle pokynt tzemné prislusného hygienika.”

V soucasné dobé ma obec zpracovanou PD - ,Vodovod Kobylnice” pro provadéni stavby (12/21). Tato
dokumentace byla poskytnuta zpracovatelem firmou VIS spol. s r.o. a zapracovdna do Uzemniho planu. Navrzeny systém
vodovodu v sidle bude zajistovat obsluhu stavajici zastavby, je trasovan stavajicimi uliénimi prostory. Vodovod pfejde pod
fekou Doubravou a bude napojen na stavajici vodovodni fad DN160 v blizkosti kfiZovatky silnice I/2 a silnice do Habrkovic.
Stavajici fad je napdjen z véZového vodojemu v Bernardové (150 m3, 254/251).

Uzemni plan vyznacuje navrhovany vodovod, ktery je trasovan také do dosahu vymezenych zastavitelnych ploch.
Pozn.: vedeni a zarizeni zakladni technické vybavenosti je moZné umistit v ramci stanovenych podminek vyuZiti ploch pro
jednotlivé typy ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

ZpUsob napojeni na vodovod v rozvojovych lokalitach na zadpadé bude provéreno Uzemni studii. Doporuceno je systém
zokruhovat.
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Bilance nartstu potfeb pitné vody pro zastavitelné plochy s pfedpokladem nového odbéru (pro vefejnou potiebu):

PITNA VODA
Ozn. zastavitelné plochy vyuziti / RD obyvatel Qq [I/d] Qumax [M3/d] Qhmax [I/5]
201 6 21 2730 4,095 0,085
202 2 7 910 1,365 0,028
203 30 105 13650 20,475 0,427
204 1 3,5 455 0,6825 0,014
Z05 1 3,5 455 0,6825 0,014
206 1 3,5 455 0,6825 0,014
Z207 1 3,5 455 0,6825 0,014
208 (22) 0 0 0 0 0
nardist 42 147 19110 28,665 0,539
celkem 42 147 19110 28,665 0,539

Potfeba pitné vody pro plochy smiSené vyrobni neni v tabulce uvazovdna, protoZe bez znalosti konkrétniho
zaméru, potieb nebo kapacit je nelze stanovit. Tyto potfeby bude nutno fesit podle konkrétniho zaméru individualné.

Kanalizace

(zdroj: Plan vodovodu a kanalizaci Stredoceského kraje, r. 2011):
»,Obec Kobylnice nemd vybudovany systém kanalizace pro verejnou potiebu. Splaskové vody jsou zachycovdny v bezodtokych jimkdch a
vyvdZeny na zemédeélsky vyuZivané pozemky.

Destoveé vody z ¢dsti obce jsou odvadény destovou kanalizaci z betonovych trub a cdstecné systémem prikopd, struh a propustkd
do reky Doubravy.“
Vzhledem na velikost obce nebylo pivodné s vystavbou kanalizace uvaZovdno.
Zménou (2008) je zména technického reseni likvidace odpadnich vod. Pfredmétem zmény je ndvrh na vybudovdni tlakové kanalizace v celé
obci s domovnimi éerpacimi jimkamia s ndslednym ¢&isténim na navrZené COV Kobylnice o kapacité 250 EO. Tlakovd kanalizace je navriena
v profilech DN 40 a DN 80. Pro ¢isténi odpadnich vod je navrZzena mechanicko-biologickd COV. Technologie COV: mechanické predcisténi,
biologické aktivacni Cisténi s predrazenou denitrifikaci a nitrifikaci, pripadné chemickym srdZenim fosforu, aerobni stabilizaci kalu,
zahusteni a akumulace prebytecného kalu, méreni pritoku.

Orientacni parametry ndvrhu:

Tlakové stoky DN 50- DN 80 celkovd délka cca 2,0 km, 76 ks domovnich cerpacich jimek, COV pro 250 EO.
Ndvrh byl ekonomicky posuzovdn ve vztahu k vodnim dilam.
Zména PRVK 2011:
Systém odkanalizovdni se nebude ménit. Zménou je ndvrh na likvidaci odpadnich vod na COV Zébori nad Labem. Splaskové vody budou
odvddény pomoci vytlaku spolecné s obci Habrkovice. Parametry tlakové kanalizaci v obci ziistdvaji totozné se zménou z roku 2008, COV
Kobylnice jiZ neni predmétem ndvrhu.
Orientacni parametry ndvrhu:
tlakovad kanalizace PE DN 80, dl. 0,24 km
tlakovad kanalizace PE DN 100, dl. 2,73 km (spole¢né s obci Habrkovice)

V soucasné dobé ma obec Kobylnice jiz vybudovany systém kanalizace. Uzemni plan vyznacuje trasy stavajici
tlakové kanalizace, splagkové vody jsou odvadény na COV v Zabofi nad Labem. V souc¢asné dobé se zadina uvaZovat o
vybudovani nové trasy kanalizace a piepojeni systému Kobylnice a odvedeni splaskovych vod na COV ve Svatém Mikulasi.
Zastavba a ¢innosti v feSeném uzemi budou respektovat ochranna pasma kanaliza¢nich stok.

Nova zastavba bude podminéna radnym odkanalizovanim v souladu s platnymi pravnimi predpisy.
Zpusob napojeni lokalit na zapadé a trasovani bude provéreno Uzemni studii. Doporuceno je systém zokruhovat.

Vodovody a kanalizace — limity vyuZiti uzemi:

Ochranné pasmo vodovodniho fadu je vymezeno vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi na kazdou

stranu
a) do priméru 500 mm vcetné 1,5m
b) nad primér 500 mm 2,5m
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Ochranné pasmo kanalizacni stoky je vymezeno vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi na kazdou

stranu
a) do priméru 500 mm vcéetné (gravitacni) 1,5m
b) nad prlimér 500 mm (gravitacni) 2,5m
c) tlakova kanalizaéni sit 1,0m

Pozn.: vedeni a zarizeni zakladni technické vybavenosti je moZné umistit v ramci stanovenych podminek vyuZiti ploch pro
jednotlivé typy ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

Hospodareni se srazkovymi vodami zejména v urbanizovaném tzemi:
V podrobnéjsi dokumentaci fesici jednotlivé rozvojové plochy nebo lokality:
e bude posouzen vliv zdstavby na odtokové pomeéry v tzemi a to tak, aby nedoslo ke zvySeni odtoku z Uzemi pred
zastavbou,
e destové vody budou prednostné zasakovany na jednotlivych pozemcich,
e destové vody, které nebude moiné na zakladé hydrogeologického posudku zasakovat, budou na pozemcich
jednotlivych staveb (u rodinnych dom(, komunikaci) retenovany a vyuzivany,
e uplo$né vyznamnych lokalit a nové navrzenych komunikaci bude jiz ve fazi parcelace vymezen prostor pro objekty
hospodareni s destovymi vodami (zasakovaci pasy, pralehy apod.),
e zvody z komunikaci, parkovist apod., ktera se nestaéi vsaknout pfimo ve vhodné fesenych zpevnénych plochach,
je nutné nejprve oddélit ropné latky (pomoci odlu¢ovace ropnych latek). Poté mize byt spolecné s vodou ze strech
odvadéna co nejkratsi cestou k dalSimu zpracovani.

f)7.2.2 Energetika

Elektro

k ¢l. (34)

Regené Gizemi je v soucasné dobé zdsobovano elektrickou energii prevazné vrchnim vedenim vysokého napéti 22 kV. Napéti
je transformovano trafostanicemi 22/0,4 kV. Distribuéni soustava je ve vlastnictvi CEZ Distribuce, a.s.

Sekundarni rozvody 0,4 kV jsou v feSeném Uzemi vedeny zejména zemnimi kabely. V severnim okraji feSeného lGzemi ve
sméru severozapad — jihovychod prochazi nadzemni vedeni VVN 220 kV.

V jizni ¢asti reSeného Uzemi je vyznacen koridor pro technickou infrastrukturu — pro moznost umisténi elektrického vedeni
VVN 400 kV (0zn.CNZ.E26), dle PUR CR.

Stavby a Cinnosti v feSeném Uzemi budou respektovat ochranna pasma vedeni a zafizeni elektrizacni soustavy.

Pro pfipojeni nové zastavby bude jednoznacné preferovano pripojeni zemnimi kabely.

Bilance nartstu potfeb elektrické energie pro zastavitelné plochy s pfedpokladem nového odbéru:

ELEKTRO

Ozn. plochy zmény vyuziti / RD obyvatel Pi [kwW] Ps [kwW]
201 6 21 66 25
202 2 7 22 8
203 30 105 330 125
Z04 1 3,5 11 4
205 1 3,5 9 3
206 1 3,5 11 4
z07 1 3,5 11 4
208 (22) 0 0 0 0
celkem 42 147 460 175

Bilance predpokladaného narlstu potreby elektrické energie pro plochy pro plochy smisené vyrobni (HU) neni v tabulce
uvazovana, protoze bez znalosti konkrétniho zaméru, potreb nebo kapacit je nelze stanovit. Tyto potfeby bude nutno resit
podle konkrétniho zaméru individualné.
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Bilance narudstu potreb elektrické energie pro plochy s pfevazujici nebo hlavni funkci bydleni je v tabulce uvaZovana jako
maximalni. Ve vypoctech neni zahrnut podil energii ziskanych z obnovitelnych zdrojl (napt.: fotovoltaika, tepelnd cerpadla,
topeni dfevem ...) pfipadné pocet pasivnich a nizkoenergetickych doma.

Pozn.: vedeni a zafizeni zdkladni technické vybavenosti je moZné umistit v rdmci stanovenych podminek vyuZiti ploch pro
jednotlivé typy ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

Elektro — limity vyuZiti uzemi:

zarizeni ochranné pdsmo [m] od krajnich vodicu
§46(zdak. 458/2000 Sb.) §19 (zdk. 222/94 Sb. viddni naf. 80/1957 Sb. §5)
nadzemni vedeni 7m 10 m
napéti nad 1 kV do 35 kV vcéetné
nadzemni vedeni 12m 15m
napéti nad 35 kV do 110 kV vcetné
nadzemni vedeni 15m 20m
napéti nad 110 kV do 220 kV vcetné
nadzemni vedeni 20m 25m
napéti nad 220 kV do 400 kV vcetné
podzemni (kabelové) vedeni 1 m od povrchu vedeni po obou stranach
do 110 kV v¢. a vedeni fidici, méfici
elektrické stanice 7m 10m
stozarové transformovny VN
kompaktni transformovny VN 2m

PZN. §19 — zarizeni postavend do roku 1995

S ohledem na charakter Gzemi — oblast krajinného razu Zehusicko (komponovana krajina, kultivovana zemé&délska krajina)
- neni pripustnd realizace vyroben energie z obnovitelnych zdroji — FVE a vétrnych elektraren. Fotovoltaické panely je
mozné umistovat v zastavéném Gzemi na stfechdch objektd, avSak s ohledem na pohledové souvislosti a stfesni krajinu
zejména v historické strukture zastavéni.

k ¢l. (35)
Uzemni plan vytvaFi podminky pro posileni elektrické sité a vymezuje koridor pro vrchni vedeni elektro VVN 400kV.

Koridor CNUZ.E26
Lokalizace

V platné
upPD
(UPO)
Reseni UP RzV koridor nad plochami
Kobylnice s RZV z nadrazené
dokumentace (technicka
infrastruktura)
Vymeéra 2,95 ha
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BPEJ/tfida ochrany 3.59.00/1Il.

e Y

—_—_—

s ovs
e

Podminka pro NE
= rozhodovani
Zakladni aspekty Feseni e Koridor technické infrastruktury pro zdvojené vrchni vedeni elektro
VVN 400kV.

e Osa koridoru je tvofena stavajicim vedenim elektro VVN 220kV.
Lokalni podminky Koridor je trasovan v jizni ¢asti freSeného Uzemi. V Uzemni planu je vymezen

v rozsahu ochranného pdsma uvazovaného vedeni. Koridor je vymezen

v souladu s nadiazenou UPD — PUR CR.

Plyn

k ¢l. (36)

Sidlo Kobylnice je plynofikovano — zéstavba v sidle je zdsobovana STL plynovodem. Stfedotlaka sit je do feseného Gzemi
prfivedena od jihu ze sousedniho spravniho Gzemi, z LiSic (spravni zemi Svaty Mikulas), kde se nachazi regulacéni stanice.
Jizné od sidla je trasovan VTL plynovod (GasNet).

Koncepce zdsobovani feeného Uzemi zemnim plynem se neméni.  Trasy plynovodd jsou vyznaceny v UP dle dat UAP,
kam spravci siti poskytuji udaje o svych zatizenich.

Konkrétni feSeni pro nové zaméry vyplyne z poZzadavkl na rozsiteni STL plynovodni sité a konkrétniho Feseni usporadani
jednotlivych ploch zmén.

Bilance narlstu potfeb zemniho plynu pro zastavitelné plochy s pfedpokladem nového odbéru:

ZEMNIi PLYN
Ozn. plochy zmény vyuziti / RD obyvatel m3/hod m3/rok
z01 6 21 12 15750
202 2 7 4 4500
203 30 105 60 67500
204 1 4 1 2250
205 1 4 1 2250
206 1 4 1 2250
207 1 4 1 2250
208 (22) 0 0 0 0
celkem 42 147 84 92 250

V bilancich predpokladaného narlstu potfeby zemniho plynu pro plochy smiSené vyrobni neni v tabulce
uvazovana, protoze bez konkrétniho zaméru, potfeb nebo kapacit nelze stanovit.Bilance nardstu potfeb zemniho plynu je
uvazovana jako maximalni. Ve vypoctech neni zahrnut pripadny podil energii ziskanych z obnovitelnych zdroja (napfr.:
fotovoltaika, tepelnad cerpadla, topeni dfevem ...) pfipadné pocet pasivnich a nizkoenergetickych domd, nebo pocet RD
vytapénych elektrickou energii.

Stavby a Cinnosti v feSeném Uzemi budou respektovat ochranna a bezpecnostni pasma plynarenskych zatizeni.
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Plyn - limity vyuZiti uzemi:

Ochranna pasma:

STL v zastavéném a zastavitelném Uzemi 1m
STL mimo zastavéné a zastavitelné uzemi 4m
RS 4m
VTL 4m
Bezpecnostni pasma plynarenskych vedeni a zafizeni (s tlakem 4 az 40 bar( véetné):
RS VTL 10m
VTL do DN 100 véetné 8m
VTL DN 100 do DN 300 vcetné 10m
VTL DN 300 do DN 500 vcetné 15m
VTL nad DN 500 20m
Bezpecnostni pasma plynarenskych vedeni a zafizeni (nad 40 bar( véetné):
RS VTL 20m
VTL do DN 100 vcetné 8m
VTL DN 100 do DN 300 vcetné 15m
VTL DN 300 do DN 500 vcetné 70m
VTL DN 500 do DN 700 véetné 110 m
VTL DN 700 160 m

f)7.2.3 Telekomunikace

k ¢l. (37)
Sidlo Kobylnice je propojeno do systému siti elektronickych komunikaci od severovychodu podél stavajici silnice I/2 od
Bernardova. Vedeni poté co projde sidlem pokracuje dale k jihozapadu podél silnice I. tfidy do sousedniho spravniho dzemi
Zaboti nad Labem. Dalsi trasa je vedena z kfizovatky silnic 1/2 a 111/3278 smérem severnim smérem do Zabofi nad Labem.
Sdélovaci vedeni v feSeném Uzemi je vedeno zemnimi kabely. V zakreslenych kabelovych trasdch muze byt uloZzeno nékolik
kabell a ochrannych HDPE trubek (event. i prazdnych). Nad feSenym Gzemim prochazi trasa radioreleového spoje:

e  RSStrasa (nadzemni komunikaéni vedeni) Ceské radiokomunikace.
Uzemnim pldnem nejsou navrhovany plochy zmén pro technickou infrastrukturu — spoje, telekomunikace. Stavby a ¢innosti
v feSeném uzemi budou respektovat ochrannd pasma komunikaénich vedeni a zafizeni, a to jak nadzemnich, tak
podzemnich.

Pozn.: vedeni a zarizeni zdkladni technické vybavenosti je moZné umistit v ramci stanovenych podminek vyuZiti ploch pro
jednotlivé typy ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

Spoje - limity vyuZiti uzemi:

e ochranné pasmo podzemniho komunikac¢niho vedeni - 1,5 m od obrysu krajniho vedeni
e  RSStrasa v¢. ochranného pasma

f)7.2.4 Nakladani s odpady

k ¢l. (38)
Systém nakladdni s odpady je v feSeném lUzemi zaveden v souladu s pravnimi predpisy.
Smésny komunalni odpad se shromaZzduje do sbérnych nadob (typizované sbérné nadoby napf. popelnice, kontejnery) a je
odvazen specializovanou firmou.
Separovany (tfidény) odpad je sbirdn do zvlastnich sbérnych nadob rozmisténych v rozptylu zastavéného Uzemi:
a) severné od obecniho urad ¢p. 38
b) naproti ¢p. 21, pfi silnici I/2
c) ud.p.69-vychodné
d) ucp.64

Sbér a svoz nebezpecnych slozek komundlniho odpadu je zajistovan minimalné dvakrat ro¢né jejich sbérem na predem
vyhlasenych prechodnych stanovistich pfimo do zvlastnich sbérnych nadob.
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Sbér objemného a kovového odpadu je zajistovan minimalné dvakrat rocné jejich sbérem na predem vyhlasenych

prechodnych stanovistich.

Pro odloZeni stavebniho odpadu je moZné napf. objednat kontejner (napft. stavitel si zajisti sdm na vlastni naklady).

Biologicky rozlozitelny odpad je sbiran do sbérnych nddob k tomuto ucelu uréenych — hnéda plastova popelnice nebo do

velkoobjemového kontejneru. Svozy probihaji v obci jednou tydné.

Pozn.: vedeni a zarizeni zdkladni technické vybavenosti je moZné umistit v ramci stanovenych podminek vyuZiti ploch pro
jednotlivé typy ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

f)7.2.5 Tézba nerostnych surovin
k €. (39)

Ochrana nerostnych surovin vyplyva ze zakona ¢. 44/1988 Sh., o ochrané a vyuZziti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjsich
predpisa (horni zdkon).

V feSeném Uzemi se nenachazi poddolované ani sesuvné Uzemi. Nachazi se zde pouze nebilancované zdroje nerostnych
surovin. Vice popsano v kap. f)5 textové ¢asti odlvodnéni.

f)7.3. Obéanské vybaveni (podkapitola d.3. vyrokové &asti UP)

k ¢l. (40)

a) Vsidle Kobylnice se nachazi objekt obecniho tfadu, ve kterém je také matefska gkola. Stavajici kapacita MS je 22
mist, strava je zajistovdna ze Skolni jidelny v Novych Dvorech. V jizni ¢asti sidla se nachazi poZarni zbrojnice, ktera
je vsak nefunkéni a o jejim vyuZiti zatim obec nerozhodla, vymezena je jako plochy RZV — BV bydleni venkovské.
V rozptylu zastavéného Uzemi se nachazi dalsi provozovny, které prispivaji k zajisténi zakladnich potieb obyvatel
reSeného Uzemi — napf. autoservis.

b) Uzemni plan vsouladu se zadanim UP rozdéluje plochy obcanského vybaveni do jednotlivych typG ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti:

e obcanské vybaveni verejné (OV) — areal obecniho Ufadu s matefskou skolou.

c) Nastroji uzemniho planu neni mozno postihnout veskeré stavby a zafizeni, které plni funkci obanského vybaveni.
Proto jsou jako samostatny typ plochy s RZV vyznacdeny jen ty nejvyznamnéjsi a plosné vyjadritelné tak, aby byly
v grafickych vystupech identifikovatelné. Vzhledem ke své velikosti nebo integraci v objektech, které pini i jiné
funkce, jsou podminky vyuziti ploch stanoveny tak, aby bylo moZno tyto ¢innosti provozovat i zde.

d) Je Zzadouci, aby moznost lokalizace zafizeni obcanského vybaveni v plochach s hlavni funkci bydleni byla
posuzovana s ohledem na budouci zpUsob vyuZiti (pfi rozhodovéani o zméndch v Uzemi), a to zejména proto, aby v
lokalité, do které by bylo zafizeni umistovano, nezplsobilo nezddouci narlst dopravy a nezatiZilo ji nezaddoucimi
vlivy na Zivotni prostfedi a nesnizilo pohodu bydleni.

f)7.4. Vefejna prostranstvi (podkapitola d.4. vyrokové &asti UP)

k ¢l. (41)

a) Stdvajici vefejnd prostranstvi véetné uliénich prostori budou respektovéna, nebot jsou stopou zaloZené
urbanistické struktury a jsou uréujici pro vnimani charakteru jednotlivych ¢asti sidla.

b) Uzemnim pldnem jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zp(isobem vyuZiti:

° verejna prostranstvi vseobecna /PU/. Plochy charakterizuji urbanistickou strukturu a provozni vazby
v sidle.

c) Jako soucast systému verejnych prostranstvi — vefejnych prostorl - jsou chapany také plochy verejné zelené —
zejména plochy ZP — parky a parkové upravené plochy (viz schéma ve vyrokové ¢asti UP). Jejich vymezenim je
kladen dlraz na jejich ochranu, ochranu zelené, zdlraznéni jejich vyznamu (odpocinkové funkce, pobytové plochy,
esteticka funkce zelené apod.) a jejich ochrany pred nezadouci zastavbou.

d) Dalsi plochy charakteru verejnych prostranstvi — uli¢ni prostory mohou byt soucasti i dalSich ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, napf. ploch bydleni.

e) Uzemni plan pracuje s podrobnosti odpovidajici méfitku grafického vystupu (1:5000). Vyznamné plochy vefejnych
prostranstvi vymezuje zejména ve stabilizovanych plochach, kde charakterizuji mj. urbanistickou strukturu a pini
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jiz svoji funkci. V plochach zmén jsou vymezovana verejna prostranstvi jen tam, kde je to Ucelné a lze se znalosti
lokdlnich pomérl takové plochy vymezit. V ostatnich pfipadech ponechavd navrh Uzemniho planu plochy bez
dalsiho ¢lenéni. To bude upfesnéno pri splnéni zakonnych parametrd pfi podrobnéjsim provéreni konkrétniho
zaméru.

f) Stanovené podminky vyuZiti ploch umoziuji jak umisténi dopravni infrastruktury v¢. dopravy v klidu, tak
komunikaci pro pési, drobnych ploch verejné zelené apod. Takto jsou vytvoreny moznosti pro to, aby mohly byt
napf. podrobné;jsi dokumentaci provéreny podminky v Gzemi a navrZeno odpovidajici feseni, které by mélo vyuziti
vefejnych prostranstvi pro jednotlivé jeho funkce zpresnit a umoznit jejich zkvalitnéni. Vyznam vefejnych
prostranstvi, jejich kvalita funkéniho usporadani, materialového reSeni, ale i respektovani hlediska bezpecnosti
jejich uzivateld by mély byt akcentovany v centru sidla a pfi prajezdnych Usecich silnic I. a lIl. tFidy.

g) Pro fungovani vSech sloZek ve verejnych prostranstvich jsou podstatné jejich Sitkové parametry. V téchto
prostorech by méla byt umisténa dopravni infrastruktura (napf. pozemni komunikace), mél by byt zajistén
bezpelny prostor pro pési (napf. chodniky, Uprava rezimu), prostor pro uloZeni siti technické infrastruktury,
pfipadné verejnou zelen, pro zasakovani srazkovych vod a plochy pro dopravu v klidu. Zasady jsou s ohledem na
vyznam verejného prostranstvi a v ném vedené dopravni infrastruktury stanoveny v ptislusné kapitole ,vyrokové
&asti UP“.

h) Uzemni plan vytvafi podminky pro moznost realizace vefejnych prostranstvi v plochach:

1. 2.01d — PU - vefejné prostranstvi vSeobecné; plocha pro uli¢ni prostor s pozemni komunikaci, ktery
zajisti dopravni napojeni navrzené plochy Z.0la urcené pro rodinnou zastavbu;

2. 2.01b — ZP — zelen — parky a parkové upravené plochy; plocha plnici funkci souvisejiciho verejného
prostranstvi, ktera vyplyva z vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd, pro navrhové plochy
Z.01a, Z.03c, v maximalni mozné mife bude zachovana a ochranéna stdvajici kvalitni zelen.

3. 2.03b —ZP — zelen — parky a parkové upravené plochy; plocha plnici funkci souvisejiciho verejného
prostranstvi, ktera vyplyva z vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd, pro navrhové plochy
Z.03aiZ.03c,

4. Z.06b — PU — vefejné prostranstvi vSseobecné; plocha pro moZnost rozsifeni uli¢niho prostoru na
kfizovatce 1/2 a silnice 111/3278 (jejiz trasa bude homogenizovana)

5. Z.07b — PU — verejné prostranstvi vieobecné; plocha pro vytvoreni podminek pro moznost dopravniho
napojeni navrzené plochy Z.07a

i)  Pro vnimani charakteru verejnych prostranstvi a celkového obrazu sidla je velmi podstatnym faktorem charakter
oploceni navazujiciho na verejné prostranstvi. Zejména obyvatelé, ktefi se do reSeného Uzemi stéhuji zvenci, se
snazi zajistit si soukromi a intimitu svych nemovitosti a uzaviraji se vysokymi neprihlednymi ploty do izolovanych
prostor, které nekomunikuji se svym okolim. Verejnd prostranstvi, resp. uliéni prostory se stavaji jakymsi
Ltunelem”, ktery, pokud je realizovan v minimalnich Sifkovych parametrech bez verejné zelené, pUsobi sterilné bez
moznosti orientace v lokalité a obyvatelé si pak obtizné buduji vztah k mistu svého bydlisté (mysleno sidlu) a tato
situace neprispiva ani k budovani soudrznosti obyvatel a ovliviiuje i socidlni vztahy obyvatel. Oslabovan je tak
socialni pilir.

f)7.5. Pozadavky civilni ochrany (podkapitola d.5. vyrokové &asti UP)

k &l. (42)

Tato ¢ast textové ¢asti odlvodnéni tzemniho planu Kobylnice je zpracovana ve spolupraci projektanta a objednatele
— Obce Kobylnice. Do navrhu tzemniho planu by mély byt vymezeny plochy pro ochranu obyvatelstva s odvolanim na § 20
vyhl. €. 380/202 Sb. JelikozZ ale nebyly pfedény 7addné podklady od dotéeného orgénu, jak je uvedeno v tomto predpisu, je
tato ¢ast zpracovana s maximalni péci vlastnimi silami projektanta a obce v rozsahu poZadavki vyse uvedené vyhlasky.

a) Ochrana uzemi pred priichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni
Regené tzemi neni dle UAP ORP Kutna Hora dotéeno priichodem priilomové viny vzniklé zvlastni povodni.

V feSeném Uzemi se nachazeji ploSnym rozsahem méné vyznamné vodni plochy a toky (pfip. nadrz), u kterych lze
predpokladat, Ze by ani pfi extrémnim srazkovém uhrnu nemély ohrozit zastavbu leZici ,,pod nimi“ a to i s ohledem
na konfiguraci terénu.

Plochy pro moZnost realizace opatfeni k eliminaci ohroZeni Gzemi vodni erozi zplisobenou predevsim extrémnimi
kratkodobymi srazkami nejsou v UP vymezeny. Je moino je ale realizovat v souladu se stanovenymi podminkami
vyuziti jednotlivych typl ploch s rozdilngym zpldsobem vyuZiti, a to na zakladé odborného posouzeni a navrhu
v podrobnéjsi dokumentaci bez nutnosti zpracovani zmény uzemniho planu.
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b)

c)

f)

g)

Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradnych udalosti

V sidle neni vybudovan staly tlakové odolny kryt. Nové stalé ukryty nejsou navrhovany.

V pfipadé vzniku mimoradné udalosti vyzadujici ukryti budou v mirové dobé vyuzity pfirozené ochranné vlastnosti
staveb a provadéni Uprav proti pronikani nebezpeénych latek. V ptipadé vale¢ného stavu by pro ukryti obyvatelstva
byly pfipadné budovany improvizované Ukryty.

Evakuace obyvatelstva a jeho ukryti
V pripadé potieby evakuace by bylo zfizeno pfijimaci a evakuacni stredisko u objektu hasi¢ské zbrojnice a obecniho
Uradu.

Skladovani materidlu CO a humanitdrni pomoci.

Sklady CO ani humanitarni zakladna nejsou navrhovany.

Vydejni sklad v obci bude uréen podle potfeby v nékterém z obecnich objektd, dle konkrétni situace pravdépodobné
v budové 0U.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo soucasné zastavénd Uzemi a zastavitelna uzemi obce

UP nenavrhuje v fe$eném Gzemi plochy pro préimyslovou, zemédélskou nebo jinou ¢innost, které by ohrozovaly
Zivotni prostiedi. Pokud by byly ve vymezenych rozvojovych plochach lokalizovany takové zaméry, které by vyuzivaly
nebezpecnych latek, pak budou podminky pro jejich uskladnéni a manipulaci s nimi stanoveny pfi rozhodovani o
zméndach v uzemi.

Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych Gcinkt kontaminace, vzniklych po
mimoradné udalosti

Pro potreby zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci budou vyuZity plochy rozsitenych uli¢nich prostord a
manipulacnich ploch, pfipadné ucelovych komunikaci v nezastavéném uzemi (bude reSeno s ohledem na misto
vzniku mimoradné udalosti).

Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v dzemi
V feeném Uzemi se nenachazi zdroj moiného Uniku nebezpecénych latek. Uzemni plan nevytvati podminky pro
takové zaméry, kde by mohly byt takové zdroje realizovany (plochy, stavby a zafizeni).

Nouzové zdsobovdani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani pitnou vodou v sidle bude zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi max. 15 |/den /obyvatele
cisternami z uréeného zdroje. Pfi nouzovém zasobovani je moZno vyuZivat mistni zdroje — studny, jako zdroje
uzitkové vody. Zasobeni pitnou vodou bude doplfiovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uZitkovou vodou bude zajistovano z mistnich a domovnich studni. Pfi vyuZivani zdroji pro
zadsobeni uZitkovou vodou se bude postupovat podle pokynt Gzemné pfislusného hygienika.

Cisterny s pitnou vodou, pripadné agregaty budou v pfipadé potfeby umistény na verejné pristupnych mistech
v feSeném Uzemi.

Samostatné bude voda zabezpecena pro materskou Skolu s umisténim v ramci aredlu.

PoZarni ochrana

Musi byt zajistén pristup ke vSsem nové budovanym stavbam pro pozZarni techniku dle projektovych parametrd
prisludnych CSN a predpist (pozadavky na $ifi, poloméry otaceni, Gnosnost, obratisté, vyhybny, dopravni znaceni —
komunikace musi byt navrZeny dostatecné Sire tak, aby byla moZnost vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje
pozarni vody) a zaroven nesmi byt ztizen pfistup ke stavajicim objektdm. PFi navrhovani rozvod( vody bude vodovod
slouZit zaroven jako sekundarni zdroj pozarni vody (nadzemni hydranty, zajisténi potfebnych tlak(, pratoku, svétlost
potrubi, posilovaci stanice véetné nahradnich Cerpacich zafizeni a druhého nezavislého zdroje elektrické energie)
navrzeny dle pfislu$nych €SN, piipadné budou navrhovany poZarni nadrze dle prisluinych €SN a predpisd, piipadné
budou vynechany plochy pro zfizeni pozarnich nadrzi. Musi byt respektovany pozdrné nebezpecné prostory
jednotlivych staveb dle prislusnych CSN a piedpisd, pfi navrhovani jednotlivych staveb musi byt respektovany
pozadavky dotéenych CSN a dal3ich pravnich piedpisti napt. vyhlaska €. 246/2001 Sb., vyhl. ¢. 23/2008 Sb., z hlediska
jejich umisténi a provedeni. Nové zfizena nebo udrzovana budou odbérna mista jako zdroj pozarni vody z ptirodnich
zdroj (napf. z Doubravy). V obci je také vodni nadrz ve vlastnictvi obce, ktera by mohla slouZit jako zdroj pozarni
vody.

Pfi FeSeni usporaddani v zastavitelnych plochdch, resp. plochach zmén, musi byt zohlednény podminky pro zajisténi
pfistupu pozarni techniky (vymezeni dostatecné velkych ploch pro obsluzné komunikace a obratisté). Tento pristup
a pripadny zasah pozarnich jednotek musi byt proveditelny mimo ochranna pasma nadzemnich energetickych vedeni
a musi byt zajisténo dostatecné mnozstvi pozarni vody.
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i) Zajmy obrany statu
Nebyly uplatnény konkrétni ploSné pozadavky, které by mél dzemni plan Fesit.

Do feSeného Uzemi zasahuji zajmova Uzemi Ministerstva obrany:
e Prehledové systémy letist v¢. jejich ochranného pasma:
o OP prehledovych systém( Caslav, Nepolisy a Pardubice (OP RLP);
o Prostory MCTR;
o OP letisté Caslav.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Dle stanoviska Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany UGzemnich zajm(, Sp. zn.:
89743/2020-1150-0UZ-PCE ze dne 20. 10. 2020 jsou na spravnim Uzemi obce vymezeny tyto limity a zajmy
Ministerstva obrany CR:

Celé sprdvni uzemi obce se nachdzi ve vymezeném tzemi Ministerstva obrany CR:

Vseobecné (dle ustanoveni § 175 odst. 1, zdkona 183/2006 o uzemnim pldnovdni a stavebnim radu) Ize vydat izemni
rozhodnuti a povolit nize uvedené druhy staveb vzdy jen zdkladé zévazného stanoviska CR - Ministerstva obrany, (viz
UAP jev 119):
- vystavba objekty a zafizeni tvoFicich dominanty v tuzemi (napf. rozhledny),
- stavby vyrazujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperdtori, mobilnich operdtori, vétrnych
elektrdren apod.),
- stavby a rekonstrukce ddlkovych vedeni VN a VVN,
- vystavba, rekonstrukce a opravy ddlnicni site, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il., a lll. tfidy, objektu na
nich, vystavba a ruseni objektt na nich véetné silnicnich mosta, cerpacich stanic PHM apod.,
- nové dobyvaci prostory, rozsifeni plivodnich dobyvacich prostord,
- vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letistnich objektd, zména jejich kapacity,
- zfizovdni vodnich dél (napr. rybniky, prehrady),
- vodni toky - vystavba a rekonstrukce objekti na nich, regulace vodniho toku a ostatni stavby, jejichZ
vystavbou dojde ke zméndm pomeért vodni hladiny,
- [ficni pristavy - vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulacnich ploch nebo jejich ruseni,
- Zelezni¢ni traté, jejich ruseni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objekti na nich,
- Zeleznicni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zarazeni apod.,
- stavby vyssi ne? 30 m nad terénem (pokud nedochdzi k soubéhu s jinym vymezenym tzemim CR — MO a
je zde uplatriovdn prisnéjsi poZadavek ochrany, naprt. OP letisté Cdslav),
- veskerd vystavba dotykajici se pozemkd, s nimiZ pfislusi hospodarit CR-MO.
CR-MO si vyhrazuje prdvo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyZddaji zdjmy resortu CR-MO.

V feseném uzemi se nachdzi prostory MCTR (vojensky letecky okrsek) — letisté a letecké stavby a jejich ochrannad
pdsma a zdjmovd uzemi (UAP jev 102a). Vtomto vymezeném Uzemi, které je shodné s horizontdini hranici
vymezeného vzdusného prostoru uréeného k ochrané letového provozu na letistich a letadel leticich na okruhu, ktery
je nutno respektovat podle ustanoveni § 41zdkona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o zméné a doplinéni zdkona C.
455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikdni (Zivnostensky zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisi — Ize vydat tuzemni
rozhodnuti a povolit vystavbu vysilacd, vyskovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektrdren,
specidlnich staveb, zejména staveb s vertikdlni ochranou (napr. stfelnice, nddrZe plynu, trhaci jamy), venkovni vedeni
VN a VVN, rozsifeni stdvajicich nebo povoleni novych téZebnich prostort (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona C.
183/2006 Sb., o tizemnim pldnovdni a stavebnim radu) jen na zdkladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany.

Celé sprdvni tzemi obce se nachdzi v ochranném pdsmu prehledovych systému Cdslav (OP RLP) — letisté a letecké
stavby a jejich ochrannd pdsma a zdjmovd tizemi (UAP — jev 102a), které je nutno respektovat podle § 37 zdkona ¢.
49/1997 Sh. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zdkona ¢. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikdni ve znéni
pozdéjsich predpist, podle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢&. 183/2006 Sb. o tuzemnim pldnovdni a stavebnim Fadu.
Z diivodu bezpecnosti letového provozu je nutné respektovat nize uvedené podminky.

V tomto uzemi Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit niZe uvedené stavby jen na zdkladé zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany. Jednd se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektrdren, vyskovych staveb,
venkovniho vedeni vvn a vn, zdkladnovych stanic mobilnich operdtor(. V tomto vymezeném tzemi miZe byt vystavba
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vétrnych elektrdren a vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové
omezena nebo zakdzdna.

Resené uzemi se nachdzi v ochranném pdsmu letisté Cdslav - letisté a letecké stavby a jejich ochrannd pdsma a
zdjmovd tzemi (UAP - jev 102a), které je nutno respektovat podle § 37 zdkona ¢ 49/1997 Sh. o civilnim letectvi, V
tomto tzemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb. o tzemnim pldnovdni a stavebnim Fddu) Ize
vydat uzemni rozhodnuti a povolit veskerou nadzemni vystavbu jen na zdkladé zdvazného stanoviska MO-CR. Z
divodu bezpecnosti letového provozu je nezbytné projednat rovnéZ vystavbu vodnich ploch, vysadbu vzrostlych
drevin, zakldddni novych porostt, zakldddani novych nebo rozsiteni pivodnich sklddek, rozsifeni stdvajicich nebo
povoleni novych téZebnich prostord, realizaci staveb Ci zafizeni tvoficich dominanty v terénu, vysilacl, vzdusnych
vedeni VN a VVN, fotovoltaickych elektraren a specidlnich staveb, zejména staveb s vertikdlni ochranou (napr.
strelnice, nddrZe plynu, trhaci jamy). V tomto vymezeném uzemi muZe byt vystavba, vysadba a ostatni uvedené
¢innosti omezeny nebo zakdzdny.

Soucdsti OP letist je OP se zdkazem staveb. V tomto OP je zdkaz realizace neleteckych staveb. (Vyjimku, v
mimorddném pfipadé, miZe na zdkladé komplexniho posouzeni povolit MO-CR).

k) Ochrana verejného zdravi

Akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim predpisem na Useku ochrany verejného zdravi (chranény
venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) Ize do Uzemi umistit az na zadkladé hlukového vyhodnoceni
prokazujiciho, Ze celkova hlukova zatéz v izemi neprekroci hodnoty hygienickych limitl stanovenych pro chranény
venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb (a to v¢. zatéZze ze zamér(, které budou uvedeny v platné
uzemné planovaci dokumentaci, u nichz lze divodné predjimat, Ze budou zdrojem hluku a vibraci po uvedeni do
provozu, zejména z provozu na pozemnich komunikacich nebo Zelezni¢nich drahach). Pfed vydanim Gzemniho
rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zdméru s pozadavky stanovenymi pravnimi predpisy na Useku ochrany pred
hlukem pfip. vibracemi. Zadatel o vydéani tzemniho rozhodnuti, Gzemniho souhlasu nebo spole¢ného souhlasu ke
stavbé podle § 77 odst. 3 zdkona ¢. 258/2000 Sb. do Uzemi zatiZzeného zdrojem hluku predlozi pfislusnému organu
ochrany vefejného zdravi pro Ucely vydani stanoviska podle § 77 odst. 1 zadkona €. 258/2000 Sb. méfeni hluku
provedené podle § 32a zakona ¢. 258/2000 Sh. a pfipadné navrh opatteni k ochrané pred hlukem.
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f)8. ODUVODNENi KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZEN{ PLOCH S ROZDiLNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENIi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANU PRED
POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

k ¢l. (43)
Véechny plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti uzivané v UP, které jsou €lenéné do tfech Urovni (viz Standardizace), jsou
z divodu prehlednosti a kompletnosti vymezeny v kap. c.2. textové ¢asti UP. Zde vymezené piislusné typy a podtypy ploch

jsou vyuzivany i pro koncepci usporadani krajiny.

f)8.1. Systém krajinné zelené (podkapitola e.2. vyrokové &asti UP)

k ¢l. (44)

a) Ochrana lesa vyplyva ze zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond, ve znéni
pozdéjsich predpisd (lesni zdkon). V pfislusnych a odlvodnénych pfipadech bude pfislushym organem
stanovena minimalni vzdalenost novych staveb od okraje lesa a dalsi podminky. Dotéeny orgdn v ramci
projednéni zadani UP stanovil vzdalenost pro umisténi zastavby min. 25 m od okraje lesniho pozemku.

b) Pro mozZnosti zalesnéni jsou stanoveny podminky zejména s ohledem na ochranu zemédélského pudniho
fondu. Nejsou vymezeny konkrétni plochy, ale pro dalsi moznosti zalesnéni jsou stanoveny takové podminky
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které umozriuji realizaci takového zaméru beze zmény Gzemniho
planu pti zohlednéni stanovenych podminek pfi rozhodovani o zménach v Uzemi.

c) Ochrana pfirodné cennych Gzemi véetné skladebnych ¢asti USES vyplyva ze zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist.
d) S ohledem na konfiguraci terénu, hydrologické poméry a ¢innosti ¢lovéka v krajiné je nutno zvySovat retenéni

schopnosti krajiny. Z tohoto dlivodu je nutno zachovat a podporovat plochy zejména trvalych travnich porosta,
které uzemni plan zahrnuje predevsim do ploch smiSenych nezastavéného Uzemi, které pfispivaji ke
zpomalovani odtoku srazkovych vod a zvysuji tim retencni schopnost krajiny.

e) S hledem na charakter Uzemi, ochranu nezastavéného Uzemi a ochranu pfirodnich hodnot jsou vymezeny
plochy smiSené nezastavéného Uzemi, které umoznuji vyuziti Uzemi v souladu se stanovenymi podminkami
vyuZiti, ale nejsou primarné ureny pro realizaci zastavby ani pro intenzivni zplsob zemédélského vyufZiti,
zejména péstebni ¢innosti.

f) Rozélenéni velkych zornénych ploch obnovou cestni sité zajistujici prostupnost izemi doplnéné liniovou zeleni
mUzZe prispét ke sniZzeni ohroZeni tzemi vétrnou a vodni erozi. Zaroven bude posilena ekologicka stabilita Gzemi
a krajinny raz, a to tak, Ze nebude negativné ovlivnéna moznost zemédélského vyuzivani kvalitni zemédélské
pady, zejména pro péstebni vyuZiti.

g) Ochrana zvlasté chranénych druh rostlin a Zivocichd vyplyva ze zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich predpis(.

f)8.2. Koncepce usporadani krajiny (podkapitola e.3. vyrokové &asti UP)

k ¢l. (45)
a) V souladu s ust. €l. (210, 211 a 214,215) ZUR SK je respektovan charakter krajiny.
b) V souladu se ZUR SK jsou respektovany zasady stanovené pro piislusny krajinny typ.
c) Stanovend koncepce usporadani krajiny vychazi z redlného stavu v Uzemi, ze kterého vychazi zarazeni ploch do

jednotlivych typl ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti, pro které jsou stanoveny podminky vyuziti. Pfi roz¢lenéni
nezastavéného Uzemi je mj. zohlednéno zarazeni pozemku dle evidence katastru nemovitosti. Rozdéleni do
typl plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti respektuje vyhl. ¢. 501/2006 Sh. a metodiku MMR , Standardizace
UP“ a vymezuje :

1. Plochy vodni a vodohospodafské — vodni a vodnich tokd /WT/ (ust. § 13 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.),
Plochy zemédélské — pole a trvalé travni porosty /AP/ (ust. § 14 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.),
Plochy lesni — lesni véeobecné /LU/ (ust. § 15 vyhl. €. 501/2006 Sb.),
Plochy pfirodni — pfirodni vseobecné /NU/ (ust. § 16 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.
Plochy smiSené nezastavéného tUzemi (ust. § 17 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.).

uhwN
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e smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné /MU.oprz/ — plochy, vnichZz neni moZné nebo
nezbytné nutné stanovit hlavni (pfevaZzujici) zpUsob vyuZiti. Charakter mozného (vhodného,
akcentovaného) zpUsobu vyuZiti je vyznacen odpovidajicim indexem, pfipadné vice indexy.
Vyuziti takovych ploch je nutno koordinovat tak, aby ve vysledku byly jednotlivé funkce (zplisob
uzivani) ve vzajemném souladu.

d) Mj. i sohledem na zachovani charakteru krajiny a posileni krajinného razu jsou vytvoreny podminky pro
doplnéni liniové zelené zejména podél cestni sité a Ucelovych komunikaci, které zajistuji prostupnost krajiny.
Sit stavajicich komunikaci, kterd odpovida zpisobu hospodareni (zornéni), mize byt s ohledem napf. na reseni
KPU doplfiovana, zaniklé cesty mohou byt obnovovany.

e) Ochrana krajinného razu vyplyva z ust. PUR CR, ZUR SK, zejména pak z ust. § 12 zakona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny. Ochrana zemédélského pidniho fondu vyplyva ze zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského padniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi a vyhl. €. 271/2019 Sb., o stanoveni postup(i
k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu.

f) Ochrana ptirodnich hodnot vyplyva ze zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisl. Ochrana lesa vyplyva zejména ze zdkona ¢. 289/1995 Sb., zdkon o lesich a zméné nékterych zakonl
(lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu.

g) Doplnovani zelené do krajiny prispiva k posileni krajinného razu. Pti zohlednéni zemédélského vyuziti krajiny,
zejména pak podminek pro obdélavani, je pro takovou zelen vhodné vyuzit plochy, které lze obtizné vyuzit
(obdélavat). Napf. jsou pfimo na nich nebo v jejich blizkosti napf. realizovana zarizeni technické infrastruktury
nebo se jedna napf. o lokality s komplikovanou lokalni terénni konfiguraci (napf. snizeniny, svahy, mokfiny),
kde se jiz uplatnily pfirodni procesy — napf. naletové formy zelené.

h) OhroZeni Gzemi vodni erozi, zejména v pfipadé extrémnich srazkovych thrn(, Ize ¢astecné eliminovat vybérem
vhodnych péstovanych plodin a zptsobem obhospodafovani plochy ohroZzené vodni erozi (svaZitost, schopnost
vsakovani do ptdniho profilu — propustnost pudy).

i) Z dlvodu ochrany krajinného razu je nezadouci rozsifovani zastavby do krajiny, zvlasté pak takové, ktera by
krajinny raz narusila. Zaroven je Zadouci, aby krajina zGstala pristupna pro ¢lovéka, aby se zvySovala turisticka
atraktivita Uzemi a nabidla vhodnou formu turismu — pési, cyklisticka. Pro takové uzivatele je Zadouci realizovat
odpovidajici vybavenost turistickych a cyklotras, formou informacniho systému, mist pro zastaveni a odpocinek
s odpovidajicim mobiliarem.

j) V souladu s ust. Cl. (20a) PUR CR jsou z d@ivodu zachovani zejména migracni prostupnosti krajiny stanoveny
podminky omezujici velkoplo$né neprostupné oplocovani ploch.
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V tizemnim planu jsou vymezeny tyto plochy zmén v krajiné:

Plocha zmény v krajiné K.01

Lokalizace

Vplatné | —jako rozvojova plocha pro:
upPD .
(GPO) e bydleni a plochy sportu a rekreace
EzlsaeTrI\ich: RzV MU. orz (smiSené
v nezastavéného uzemi
vSeobecné
o — ochrana proti
ohrozeni
r — rekreace nepobytova
z —zemédélstvi
extenzivni)
Vymeéra 0,30 ha
BPEJ/tfida ochrany 3.56.00/1.
3.21.20/1V.

Plochy zelené s ochrannou, rekreacni funkci podél
lokality navrhovaného bydleni. Pas zelené, ktery
bude zaroven plnit funkci protierozniho opatreni
s cilem ochranit rozvojovou lokalitu pro bydleni.
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Plocha zmény v krajiné K.02 a K.04

Lokalizace

Kobylnice

Za hUmny
O
g = iy
I l:: =
) 1] ?
//o Na Habrkovsku L C o
_.I../ o/‘, A S 4 Uteky 7 £
rd / u
\ N .- °/ T / O e g g - 4 4
R M 202 y, / Doubrava ¢
o D_@ia /7 207,936
M b
~
V platné — stabilizovana plocha:
uPD e zemédélsky obhospodarovana plida
(UPO) ¥ P P

e plochy pfirodni krajinné zelené

Reseni UP RzV NU (pFirodni
Kobylnice Y .
vSeobecné)
Vyméra 0,16 + 0,13 ha
BPEJ/tfida ochrany 3.58.00/11.

Plochy pro zalozeni RBK.1332 v ndvaznosti na
vodni tok Doubrava.
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Plocha zmény v krajiné K.03, K.05 a K.06

e plochy ptirodni krajinné zelené
- rozvojova plocha:

e plochy ptirodni krajinné zelené

Lokalizace N i, 211 :
ase 205, ‘
Kobyinj
ni
C,e/mé
Za humny —
/ [ 2B
[ P Viskden gl G
\ i Ne Habrkovsk, AR
N e o bt e e TGS
NN g B g g e 1<
N M 202 // / Doubrava A
52044 7 / 207,93 4/ ~
TS / e
}\ g A
' ~ o
V platné — stabilizovana plocha:
upPD " ix , -
(GPO) e zemédélsky obhospodarovana plida

Reseni UP
Kobylnice

K

i

RzV NU (pfirodni vSeobecné)
Vyméra 0,28 + 0,62 + 0,83ha
BPEJ/tfida ochrany 3.58.00/11.

3.55.00/1V.

Plochy pro zaloZeni LBC.7893201 vlozeného do

RBK.1332.
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Plocha zmény v krajiné K.07

Lokalizace

N

-
.......
e
ce.
*e
*

V platné
uPD
(UPO)

— stabilizovana plocha:

e plochy ptirodni krajinné zelené
- rozvojova plocha:

e plochy pro rekreacni vyuziti krajiny

Reseni UP
Kobylnice

—_— = —

vl & T N

MU.pr (smiSené
nezastavéného
uzemi vSseobecné

p — pfirodni priority

r — rekreace

nepobytova)
Vymeéra 0,98 ha
BPEJ/tfida ochrany

Plochy pro rekreacni vyuziti a vytvoreni
odpocinkovych ploch pfirodniho charakteru
pro obyvatele sidla v ndvaznosti na vodni tok
Doubravy. Cast plochy je sou&asti
regionalniho biokoridoru.
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Lokalizace

Plocha zmény v krajiné K.08

V platné
uPD
(UPO)

Reseni UP
Kobylnice

— stabilizovana plocha:

plochy pfirodni krajinné zelené

plochy zemédélsky obhospodafované pldy

- rozvojova plocha:

plochy pro rekreacni vyuZiti krajiny

RzZV MU.pz (pl. smiSené
nezastavéného uz.
vieobecné

p — pfirodni priority

z - extenzivni
zemédélstvi)

Vyméra 3,38 ha

BPEJ/t¥ida ochrany 3.56.00/1.
3.59.00/111.

Plochy pro vytvoreni pfirodniho rdmce sidla,
podpora ekostabilizaéni funkce krajiny. Do
budoucna, pfi naplnéni rozvojovych ploch a
nardstu obyvatel, miZe obec pocitovat
nedostatek ploch pro volnocasové aktivity nebo
rekreacni vyuZziti. Silnice I/2 bude trasovana pres
Kojice a Zabofi nad Labem, predpoklada se tedy
sniZeni intenzity vsidle. Dopravni linie jiZ
nebude vytvaret bariéru a navriené plochy
zelené budou dobfe a bezpecné pristupné a
bude mozné je vyuzit. Tyto plochy, vzhledem
k jejich blizkosti k sidlu, pak mohou pokryt
pravé tyto potieby volnocasového a
rekreacniho vyuziti.
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Plocha zmény v krajiné K.09

Lokalizace

V platné — stabilizovana plocha:
UPD . lochy pfirodni krajinné zelené
(GPO) plochy pfiro ajinné zelené

e plochy zemédélsky obhospodafované pldy
- rozvojova plocha:

e plochy pro rekreaéni vyufziti krajiny

Reseni UP o
. RzV MU.pz (smiSené
Kobylnice . ;
nezastavéného uzemi
vSeobecné
p — pfirodni priority
z — extenzivni
zemédélstvi)
Vymeéra 1,0 ha
BPEJ/tfida ochrany 3.59.00/I1il.
3.21.10/IV.
Plochy pro vytvoreni lokalniho biokoridoru. Plochy
navrzené zelené vymezeny z dlivodu trasovani
uzemniho systému ekologické stability, s ohledem
na prostorové usporadani krajiny, s dlirazem na
ochranu sidla a vytvoreni jeho pfirodniho ramce.
k) V Uzemnim planu je vymezena navrZena liniova zelen podél severozapadniho a zapadniho okraje zastavitelné

plochy Z.01 a podél SV strany plochy Z.03, ktera dopliiuje systém liniové zelené v feSeném uzemi (viz Hlavni
vykres). Liniova zelen je navrhovana v mistech, kde je jiz tento systém zelené zaloZen — napf. podél dopravnich
nebo vodnich linii, na okrajich zastavitelnych ploch pro zlepSeni vnimani pohledové hrany sidla. Zaroven bude
slouzit k ochrané novych obytnych ploch proti eroznim nebo klimatickym vlivim.
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) Plochy zmén v krajiné v kontaktu s vodni plochou nebo vodnim tokem nesmi omezovat ¢i znemoznovat
povinnosti spravce toku dle § 47 vodniho zakona. Pfipadné vysadby (druhova skladba, vysadbové vzdalenosti
s ohledem na zachovani pristupu k vodnimu toku, umisténi v zaplavovém Uzemi) budou konzultovany se
zastupcem Povodi Labe, st. p.

f)8.3.  Navrh systému USES (podkapitola e.4. vyrokové &asti UP)

k ¢l. (46-51)
a) Ochrana systému ekologické stability vyplyva ze zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpist.
b) Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuZiti ploch vymezenych pro systém USES s cilem zabranit ohroZeni ¢i
oslabeni ekostabilizacnich funkci jednotlivych jeho skladebnych ¢asti a tim celého systému.
c) Pokud by byla nova zastavba umistovana do blizkosti skladebnych ¢asti Gzemniho systému ekologické stability,

pak z dGivodu zachovani plné funkénosti USES je nutno ji umistit tak, aby i do budoucna, pokud porosty (zejména
dreviny) budou vice vzrostlé, byly toto porosty primarné zachovany a nebyly vytvareny naroky na to, aby
z dlvodu ohroZeni zastavby byly tyto porosty likvidovany.

d) Pozemky, které jsou soucasti skladebnych ¢asti USES, jsou nezastavitelné z dGivodu zachovani funkénosti
systému a eliminace ohroZeni snizeni funkénosti jeho jednotlivych skladebnych casti.

e) Uvedené podminky akcentuji nutnost vzajemné koordinace verejnych zdjm0 — ochrana pfirody a ochrana
nerostnych surovin.

f) Uzemni plan vymezuje tyto skladebné ¢asti:

Na nasledujicich obrazcich jsou vyznaéeny skladebné ¢asti USES:
e popisovanad skladebna ¢ast — zluté — funkéni, Cervené — k zalozeni
e navazujici skladebna ¢ast v feSeném Uzemi — bile
e navazujici skladebna ¢ast v sousednim k.u. — oranzové

1. regionalni biokoridor:

RBK.1332 — Zehusicka obora — L7ovicka jezera — vymezena je ¢ast biokoridoru zasahujici na fesené
Uzemi, vymezena je v souladu se ZUR SK. Vymezeni biokoridoru zohledriuje navrzeny systém USES na
sousedicich k.u.; biokoridor je vymezen v min. Sitkovych parametrech, ¢astecné trasovan po vedlejSim
k.. (Zabofi nad Labem a Habrkovice), nachazeji se tam trvalé travni porosty a vétsi mnozstvi pfirodné
'hodnotn{/c‘h prvkad.

B |\ <2732
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usek 1332d

2. lokdlIni biocentra:
e LBC.7893201 (k zaloZeni) — lokalni biocentrum vloZené do regionalniho biokoridoru, dle dat
aktudlnich UA

X

e LBC.7893301 (funkéni) — lokdIni biocentrum vloZené do regiondiniho biokoridoru, dle dat
aktuélnl’ch UP, vymezeno jizné od sidla

3. lokaIni biokoridory:

e LBK.7893301 (k zaloZeni) — lokalni biokoridor trasovany jizné od stévajici silnice I/2, trasa vyuziva
pfirodni hodnoty v Gzemi (napf. remizky, lesni plochy), dale je vymezena v linii pfi silnici I. tfidy
(dle UAP)
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k ¢l. (52)
Liniova zelen navrhovana podél cestni sité v krajiné spolu s drobnymi plochami lesa (remizy) a plochami zelené rostoucimi
mimo les doplriuje systém ekologické stability. Liniova zelen je také navrhovana podél vodnich toka.

f)8.4. Protierozni a protipovodiiova opatieni (podkapitola e.5. vyrokové &asti UP)

k ¢l. (53)

a) Uzemnim pldnem nejsou navrhovana konkrétni protipovodriovd a protierozni opatfeni. Stanovuje ale takové
podminky vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem wvyuZiti, aby pfi podrobnéjSim odborném posouzeni
vodohospodarskych a zejména odtokovych pomérll v feSeném Gzemi bylo moZno takova opatfeni navrhnout a
realizovat. Roz¢lenéni velkych zornénych ploch, které jsou nachylné k vodni, ale i vétrné erozi, je pro krajinu
dalezité s ohledem na zadrZovani vody v krajiné a zachovani kvality pldy (nejsou odnaseny vrchni irodné humézni
vrstvy).

b) Uveden je prehled zamérq, které jsou za protierozni opatfeni povazovany.

k ¢l. (54)
a) Uzemni plan stanovuje takové podminky vyuZiti ploch srozdilnym zpGsobem vyuZiti, aby pfi podrobnéjsim
odborném posouzeni vodohospodarskych a zejména odtokovych pomér( v feSeném Gzemi bylo mozno protierozni
a protipovodniovd opatieni navrhnout a realizovat bez nutnosti pofizeni zmény tzemniho planu.
b) Uveden je prehled zamérd, které jsou za protierozni opatfeni povaZovana.

f)8.5. Prostupnost krajiny a rekreace (podkapitola e.6. vyrokové &asti UP)

k ¢l. (55)

a) Jak uzZ bylo uvadéno vyse, izemnim planem jsou vytvoreny podminky pro obnovu a pfipadné doplnéni cestni sité
v krajiné zejména stanovenim podminek ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti pro nezastavéné tGzemi. Stavajici sit
mistnich a ucelovych komunikaci a vyznamnych cest je stabilizovana jejich vymezenim jako plochy silni¢ni dopravy.
V nékterych Castech nezastavéného uzemi jsou jako plochy DS.2 vymezeny i pozemky, které nejsou v soucasné
dobé vyuzivany jako ucelové komunikace, ale jsou jako komunikace vedeny v evidenci KN, jsou napf. ve vlastnictvi
obce, a tak pokud to bude 7adouci, napf. pti KPU, je moZno v jejich trasach Gcelové komunikace nebo cesty obnovit
nebo nové realizovat.

f)9. ODUVODNENi STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi (kapitola

7 vz

f) vyrokové ¢éasti UP)

f)9.1. Odtivodnéni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuzZiti (podkapitola f.1. vyrokové
¢asti UP)

f)9.1.1 Oddvodnéni obecné stanovenych podminek a vymezenych pojmi
k €. (56-61)

Celé fe$ené Gzemi je rozdéleno do ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti podle prevladajici funkce ve vymezené plose. Clenéni
ploch vychazi ze zésad, které jsou stanoveny vyhlaskou ¢. 501/2006 Sbh. o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi (§ 4 - §
19). Vzhledem k urcitym typickym a svébytnym podminkam v jednotlivych ¢astech feSeného Uzemi, které by mély byt i do
budoucna chranény, byly nékteré typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jesté rozdéleny do nékolika podtyp( v souladu
s § 3 odst. (4) vyhl. ¢. 501/2006 Sb. Doplnény byly plochy zelené (oddvodnéno vyse).

Plochy zmén jsou vymezeny v odpovidajicim typu, resp. podtypu, plochy s RZV mj. z divodu ochrany hodnot Uzemi, tj.
charakteru Gzemi, urbanistické struktury a lokadlnich Gzemnich podminek, coZ je jednim z Ukol( cilCl Feseni Gzemniho planu
a dosazeni tohoto cile je vefejnym zajmem.

a) Zduvodu jednoznacného stanoveni a pochopeni stanovenych podminek prostorového usporadani a podminek
ochrany krajinného razu jsou vysvétleny a vymezeny pro potieby tzemniho planu Kobylnice dalsi zakladni pojmy, které
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budou uplatriovany pfi rozhodovani o zménach v izemi, kdy bude posuzovan soulad zamér( s Gzemnim planem:

1. Hlavni vyuZiti je takové vyuzZiti Gzemi, které v dané plose s rozdilnym zplsobem vyuZiti umoZriuje umistovat
a povolovat stavby a zafizeni a jejich zmény, zmény v uZivani a rozhodovat o vyuziti Uzemi, které v izemi nebo
plose prevladaji.

2. Pripustné vyuZiti stanovuje (pfipustné) konkretizované podoby hlavniho vyuZiti a stanovuje dalsi mozné
vyuziti nad rdmec hlavniho vyuZziti v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyufZiti, jedna se zejména
o ¢innosti, stavby a zafizeni dopliujici hlavni vyuZziti, s nim souvisejici a slucitelné.

3. Podminéné pripustné vyuZziti je takové vyuZiti, pro jehoZ pfipustnost jsou stanoveny podminky, za jakych lze
stavby, ¢innosti a zafizeni v Uzemi umistit, pfi nesplnéni téchto podminek je umistovani ¢innosti, staveb a
zafizeni nepfipustné.

4. Nepftipustné vyuZiti jsou stavby, jejich zmény, zmény v uzZivani a vyuZiti Uzemi, které neodpovidaji hlavnimu,
pfipustnému ¢i podminéné pripustnému vyuziti Gzemi stanovenému pro danou plochu s rozdilnym zptsobem
vyuZiti a nelze je v dané plose umistovat a povolovat.

5. Pozemek stavby — pojem je definovan z divodu moZnosti jednoznaéného posouzeni plnéni podminek
prostorového usporadani stanovenych uzemnim planem (zejm. koeficient zelené KZe) pti rozhodovani o
zménach v Uzemi pro jednotlivé zaméry.

6. Koeficient zelené - zajistuje minimalni podil zelené na pozemku (nezastavéné plochy pozemku stavby) v rdmci
nékterych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména v pripadech, kdy je nezbytné zajistit minimalni podil
zelené napt. z divodu zajisténi vsakovani destovych vod a pfipadné prostorové izolace zaméru ve vztahu k
okolni zastavbé, v plochdch bydleni, obéanského vybaveni a rekreace zajisténi ptiznivych podminek obytného
nebo rekreacniho Uzemi. Minimalini podil zelené v urbanizovaném UGzemi je dudleZitym prvkem z hlediska
zajisténi systému sidelni zelené, a to i v rozsahu soukromych pozemku. KZe je stanoven obecné jednotné ve
vysi 0,4 a je definovdno, Ze v urcitych pfipadech miZe byt stanoveno jinak. Déle je uvedeno, ve kterych
pfipadech je tzemnim planem stanoveno jinak. Toto upresnéni je provedeno na zakladé podrobné analyzy
Uzemi a na zakladé odbornych znalosti a zkusenosti projektanta, a to zejména v ptipadech, kdy je to nezbytné
s ohledem na hodnoty Uzemi, krajinny raz, dil¢i poZadavky urbanistické koncepce apod.

7. Nezastavéna plocha pozemku stavby — pojem je definovan z divodu mozZnosti jednoznacného posouzeni
plnéni podminek prostorového usporadani stanovenych Gzemnim planem (koeficient zelené KZe) pfi
rozhodovani o zménach v Uzemi pro jednotlivé zaméry.

8. Nové déleni nebo scelovani pozemkul — s ohledem na stanoveni podminek pro rozmezi vyméry stavebniho
pozemku a z dalsich dGvodu je nutné rozlisit, pro které pozemky se tyto podminky uplatfiuji (nové déleni a
scelovani pozemk), a co se stav v dobé zpracovani UP

b) Minimalni vyméra stavebniho pozemku pro rodinny dim je stanovena zdlvodu, aby vsidle nedochazelo
k nezddoucimu zahus$tovani zastavby nebo nevznikaly takové nové struktury zastavby, které jsou v feseném Uzemi
cizorodé. Minimalni vyméra je stanovena s ohledem na pocet bytovych jednotek v rodinném domé. Tak, aby i na

soukromi.

c) Stanovené podminky intenzity vyuZiti stavebnich pozemkd pro rodinny dim jsou stanoveny za Ucelem zachovani
obvyklé intenzity vyuziti ploch s hlavni funkci bydleni, coz umozni zachovat kvalitu a pohodu bydleni typickou pro sidlo
Kobylnice, a to i v rozsahu zastavéného uzemi.

d) Mezni hodnota vyméry stavebniho pozemku (1200 m?) pro vypoé&et min. rozsahu nezastavéné plochy pozemku stavby
je stanovena s ohledem na ochranu charakteru a struktury zastavby tak, aby v sidle nevznikaly objekty, které by svym
objemem vytvarely nezadouci dominanty.

e) Stanoven je vypocet minimalni vyméry stavebniho pozemku. Pro pouzivani tohoto vypoctu je dlleZité, Ze se uplatriuje
pouze v pripadech, kdy je stanoven koeficient zelené KZe. Jednotlivé parametry a hodnoty vypoctu jsou stanoveny
pfimo v ¢1.59, 60.
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f)9.1.2 Odivodnéni stanoveni podminek pro jednotlivé typy a podtypy ploch s RZV

k&l (61)

Jednotlivé typy, resp. podtypy, ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti jsou stanoveny v souladu s ustanovenim § 4 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpis(, a v souladu s metodickym pokynem Standard vybranych ¢asti izemniho
planu (MMR CR, verze 24. 10. 2019) - dale i jen ,Standardizace”. V souladu s definici typtl ploch s rozdilnym zpGsobem ve
,Standardizaci“ a s vyhodnocenim realného stavu v Uzemi jsou stanoveny podminky vyuziti ploch s RZV:

= PLOCHY BYDLENI

o

bydleni venkovské (BV) - zahrnuji ¢asti urbanizovaného Uzemi s prevainé s plvodni strukturou zastavby,
v nichZ je obecné stabilizovano déleni pozemk( a stabilizovana je i zastavba — je zde stabilizovana urbanisticka
struktura. Z hlediska prevazujici funkce jde o obytnou zastavbu, nicméné s ohledem na jeji charakter, jeji
urbanistickou strukturu a zpUsob jejiho vyuZiti neni Ucelné Clenit Gzemi na jednotlivé drobné plochy
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti podle vyuZiti konkrétniho pozemku (plochy) - jako napf. na plochy bydleni,
plochy obcanského vybaveni a plochy drobné a femesiné vyroby (vyrobni a nevyrobni sluzby), sidelni zeleri a
dalsi. V téchto plochach je stabilizovana urbanistickd struktura Gzemi, ktera je uréend zejména strukturou
vefejnych prostranstvi, stabilizovan je stavebni fond (pfevazné starsi nez 20 let), plvodni struktura zastavby
byla postupné zahustovana dalsimi vedlejsimi stavbami. Z hlediska stavajiciho a pozadovaného zplsobu
vyuziti tyto plochy zahrnuji a naddle budou zahrnovat zpravidla pozemky staveb pro bydleni, vyjimecné
stavajicich staveb vyuZivanych pro rodinnou rekreaci (rodinné domy vyuzivané jako chalupy — 2. bydleni),
pozemky staveb, jejichz soucasti jsou zafizeni obcCanského vybaveni, drobné vyroby a sluzeb, verejna
prostranstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Do téchto ploch patfi pouze pozemky
staveb a zatizeni, které svym provozovanim a technickym feSenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, napt. nerusici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které
svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Gzemi. V téchto plochéach je vylou¢eno umistovat
stavby a zafizeni, které by snizovaly kvalitu obytného prostredi.

Obecné Ize konstatovat, Ze plochy bydleni venkovského jsou vymezeny pro bydleni predevsim v rodinnych
domech (véetné dom0 a usedlosti s hospodaiskym zazemim), obsluznou sféru a nerusici vyrobni ¢innosti
s vysokou kvalitou obytného prostredi.

bydleni_individualni (BI) - zahrnuji ¢asti urbanizovaného Uzemi, v nichZz urbanistickd struktura i obytna
zastavba vznikala zejména v nedavné minulosti. Plochy bydleni jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek
pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umozniujicim neruseny a bezpecény pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci
obyvatel, dostupnost vetejnych prostranstvi a pfipadné obcanského vybaveni zejména lokalniho vyznamu.
Tyto plochy zahrnuji pozemky rodinnych domui, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury i
pozemky verejnych prostranstvi. Soucasti tohoto typu ploch bydleni mohou byt pozemky dalSich staveb a
zarizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v izemi, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi
predevsim obyvatellm sidla. Obecné Ize konstatovat, Ze tyto plochy jsou vymezeny pro bydleni v rodinnych
domech s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu s vysokou kvalitou obytného prostredi.
Jednd se o lokality prevainé rodinnych dom( - vcetné vedlejSich staveb, které nemaji charakter
hospodarskych staveni, ale jedna se spiSe o drobnéjsi objekty napf. gardze, kolny, altdny, bazény apod.
V plose Bl je také zahrnut stévajici jeden mensi bytovy diim, nové bytové domy nejsou v sidle pfipustné.

e PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI jsou vymezeny dle charakteru staveb, zafizeni a zpGsobu vyuZiti:

o

obcanské vybaveni — verejna infrastruktura (OV) — touto plochou s rozdilnym zplsobem vyuZiti je vymezen
napf. areal obecniho uradu a materské skoly;

e  PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTV/ jsou vymezeny:

o

verejnd prostranstvi vSeobecna (PU) — takto jsou vyznaceny zejména uli¢ni prostory. Ty byly vyclenény
z dlivodu zddraznéni urbanistické struktury, ktera je pro sidlo typicka. Budouci rozvoj by mél tuto strukturu
respektovat a citlivé na ni navazat;

e  PLOCHY (SIDELNI{) ZELENE jsou rozdéleny do podtypii:

o

o

zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP) - takto jsou vyznaceny rozsifené uli¢ni prostory s vyznamnym
podilem verejné zelené, plochy komponované verejné zelené, plochy s odpocinkovymi a pobytovymi
funkcemi. Tyto plochy jsou vymezeny z dlvodu zdlraznéni funkce zelené, kterd by zejména v téchto
prostorech neméla byt oslabovana. Jednd se také o plochy, které pini funkci souvisejiciho verejného
prostranstvi v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

zelen — zahrady a sady (ZZ) — plochy uZitkovych a okrasnych zahrad, plochy sadl apod. Jako tento typ plochy
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jsou vymezeny zejména vétsi zahrady a sady na okrajich sidla a v kontaktu s plochami tzemniho systému
ekologické stability, kde je nezadouci dalsi rozsifovani zastavby, protoze tyto plochy tvofi prechod mezi
urbanizovanym uzemim a volnou krajinou, ptipadné dalsSimi pfirodné hodnotnymi ¢astmi reSeného Uzemi —
napf. lesy, bfehové porosty;

o zelen ochranna aizolaéni (ZO) - plochy zelené s izolac¢ni funkci jsou vymezené zejména v navaznosti na plochy,
které jsou nebo mohou byt zdrojem negativnich vlivli na Zivotni a obytné prosttedi (plochy vyroby, plochy —
komunikace apod.). Slouzi k ptipadné eliminaci téchto negativnich vlivii nebo tvofi pohledovou kulisu s
ohledem na obraz sidla v krajiné.

e PLOCHY SMISENE OBYTNE
o smiSené obytné venkovské (SV) — jsou vymezeny prevazné ve severovychodni ¢asti sidla v navaznosti na
kfizovatku silnic 1/2 a 111/3278 a v plochéach sousedicich s pfestavbovym aredlem smiSené vyroby. V tomto
Uzemi se prolind vice funkci, bydleni zlstavd jeho podstatnou slozkou. Lze zde ale predpokladat vyssi
zastoupeni napf. maloobchodu, sluzeb, drobné vyroby ¢i obéanského vybaveni apod.

e PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY jsou rozdéleny do podtypii:
o doprava silniéni — silni¢ni sit (DS.1) — plochy a zafizeni pfedevsim statni a krajské silni¢ni sité, vyznamnych
mistnich komunikaci - v feSeném Uzemi stavajici silnice 1. a Ill. tFidy;
o doprava silni¢ni - mistni a Ucelové komunikace (DS.2) — mistni obsluzné, verejné pristupné ucelové a ucelové
komunikace, cesty prevainé mimo urbanizované uzemi, chodniky (zejména mimo zastavéné uzemi).

e PLOCHY SMISENE VYROBNI:

o smiSené vyrobni vSeobecné (HU) — timto typem ploch je vyznacCena prestavbova plocha byvalého arealu
zemédélské vyroby na severnim okraji sidla Kobylnice. Plocha umoZzniuje prostorovou a funkcni prestavbu
tohoto arealu a rozsifeni moznosti jeho vyuziti. Dlsledkem ¢innosti zde provozovanych by nemély byt
vyznamné negativni vlivy na Zivotni prostfedi — vyrobni a jiné sluzby, servisy, souvisejici prodej a sluzby
administrativa. S ohledem na obytné Uzemi v navazujicim Uzemi nebude dochazet k negativnim vlivim na
pohodu a kvalitu bydleni.;

e PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE — jsou vymezeny v souladu s § 13 vyhl. ¢&. 501/2006 Sb.
o vodnia vodnich tokd (WT)

e PLOCHY ZEMEDELSKE — jsou vymezeny v souladu s § 14 vyhl. &. 501/2006 Sb.
o Pole atrvalé travni porosty (AP) — zejména orna plda;

e  PLOCHY LESN{ —jsou vymezeny v souladu s § 15 vyhl. &. 501/2006 Sb.
o lesnivSeobecné (LU) - zejména pozemky PUPFL

e PLOCHY PRIRODN; - jsou vymezeny v souladu s § 16 vyhl. & 501/2006 Sb.
o prirodni vSeobecné (NU) — jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny

e  PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - jsou vymezeny v souladu s § 17 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.
o smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné (MU.oprz) — s preferenci funkce nebo nékolika funkci vyjadrenymi
indexy k oznaceni v souladu s § 17 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.

7z s

f)9.1.3 Odivodnéni podminek prostorového uspofadani

a) Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny pfedevsim pro jednotlivé typy a podtypy ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti. Uz rozdéleni reseného uzemi do jednotlivych typl ploch srozdilnym zplsobem wvyuZiti
zohlednuje charakter zdstavby, a tudiz je dostacujici, aby podminky prostorového usporadani byly stanoveny timto
zpUsobem, a neni nutno je stanovovat pro jednotlivé plochy zmén. Navic zdstavbu v sidle je moZno charakterizovat
tak, Ze vyskova hladina zastavby a hmotové parametry zastavby jsou v celém urbanizovaném Uzemi velice podobné
a jednotlivé lokality se od sebe pfilis nelisi (zastavba je tvorena prevazné rodinnymi domy s okrasnymi a uzitkovymi
zahradami, v rozptylu feSeného Uzemi se nachazi jednotlivé objekty nebo provozovny obcanského vybaveni, sluzeb
a drobné vyroby, které svymi prostorovymi parametry z méfitka prevladajici zastavby vyznamné nevybocuji.
Vyskova hladina zastavby je do INP +P, ve vyjimecnych pfipadech 2 NP. Vyskové usporadani a hladina zastavby je
také soucasti regulaénich prvka — viz. kap. c.2. Cdsti UP s prvky regulaéniho pldnu- textovd &dst vyroku UP.

b) Vidy je ale nutno vzhledem k morfologickym podminkam posuzovat jednotlivé zaméry s ohledem na konkrétni
podminky v konkrétni lokalité. | dva objekty, které budou splfiovat podminky prostorového usporadani, mohou
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diky architektonickému feseni plsobit tak, Ze jsou hmotové a vyrazem vyznamné vzdalené. Ne vSechny mozné
podoby je mozné v uzemnim planu osetfit.

f)9.1.4 Oduvodnéni dopliikovych charakteristik ploch s RZV

V hlavnim vykrese jsou vyznaceny prekryvnd znaceni - dopliikova charakteristika ploch s RZV.

a) vyznamna liniova zelen — vyznacuje linie zelené, které je vhodné s ohledem na posileni krajinného rdzu a ochrany
uzemi chranit nebo doplnit. Stanovené podminky vyuZziti pro plochy RZV, nad kterymi je vyznacena tato doplriikova
charakteristika, umoznuji realizaci zamérd liniové zelené vramci stanoveného pfipustného vyuZiti, resp.
podminéné pripustného vyuziti;

Doplrikova charakteristika je graficky vyznacena nad plosnym vyznaéenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Stanovené
podminky vyuZiti pro tyto plochy RZV umoznuji realizaci zaméru liniové zelené v rdmci stanoveného pripustného vyufziti,
resp. podminéné pripustného vyuziti.

f)9.2. Oddvodnéni podminek ochrany krajinného razu (podkapitola f.2. vyrokové &asti UP)

k ¢l. (62,63)
a) Podminky ochrany krajinného razu jsou stanoveny v souladu se Studii vyhodnoceni krajinného razu na uzemi
Stredoceského kraje (Atelier V, 2008), ktera zahrnuje fesené tzemi do oblasti krajinného razu Zehusicko (opat¥eni
k ochrané identifikovanych znakd a hodnot, ochranné podminky — kap. H.1.17).

3 orsce stesozesenc woae
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V oblasti krajinného rdzu je treba dbdt o minimalizaci zdsahi a zachovdni vyznamu znaki krajinného rdzu, které
jsou zdsadni nebo spoluurcujici pro raz krajiny a které jsou dle cennosti v ramci stdtu Ci regionu jedinecné nebo
vyznacné. Jednd se o ndsledujici zdsady ochrany krajinného rdzu, z nichZ nékteré jsou obecné pouZitelné pro
ochranu pfirody a krajiny a nékteré pro tizemné planovaci ¢innost.
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b) Ve studii jsou vymezeny charakteristické krajinné prostory (ChakP) — souborl mist krajinného razu (kap. H.2.1).
Soubory mist krajinného razu, které tvofi krajinné prostory, zcela charakteristické pro krajinny raz oblasti. Re$ené
Uzemi je soucasti takového souboru — ChakP 40/1 Kacina. Prostor zahrnuje historickou kulturni krajinu s byvalym
Novodvorskym a Zehugickym panstvim a s navazujici kultivovanou zemédélskou krajinou. Krajina vynika
pfitomnosti stop komponovanych krajinnych Gprav, park@ (Kadina, Zehugice), starobylych sidel a cenné
architektury (Kacina, Zehugice, Nové Dvory, Sv. Mikulas, Sv. Katefina). Jedna se o priklad kultivované zemédélské
stfedoceské krajiny s bohatymi historickymi a kulturnimi tradicemi a identitou.

Vyrazné znaky krajinného razu:

o Krajina vybéiku Stredoceské tabule ohranicend okraji Ceskomoravské vrchoviny (Karik — vybéZzek Malesovské
pahorkatiny, okraj Zeleznych hor)

o Pritomnost prvk( komponované kulturni krajiny (zdmecké parky, obory, baZantnice, aleje)

Vzrostld nelesni zeleri dotvdrejici charakter krajiny

o Zretelné kulturni dominanty kostel( a zamku Kacina

O
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c) Zejména nové stavby umistované predevsim na okrajich sidel by s ohledem na zachovéni obrazu sidla v krajinég,
nenaruseni vyznamnych pohledovych horizontli a harmonického vztahu sidla a krajiny nemély vytvaret vyskové
ani hmotové dominanty. Architektonicky vyraz zastavby by mél citlivé reagovat na prostfedi, do kterého je
zéstavba umistovana.

d) UdrZovani tradice mimolesni zelené v krajiné, zdliraznéni pfirodnich linii (vodoteci), civilizacnich linii (komunikaéni
a cestni sit), vyznamné orientacni body — rozcesti, vyskové kéty apod.

e) Zemédélsky hire obdéldvatelné plochy zapojit do systému ekologicky stabilngjsich ploch — zvyseni ekologické
stability Uzemi.

f) Do nezastavéného Uzemi s ohledem na ochranu krajinného razu nebudou umistovany zaméry jako fotovoltaické
elektrarny. V zastavbé je mozné fotovoltaické panely umistit na ucelenych stfesnich plochach bez vikyra, uzlabi a
stfeSnich oken tak, aby byly umistény pfimo na stfese, paralelné se stfe$ni rovinou nebo primo jako jeji soucast.
Pfirodni hodnoty feSeného Uzemi, harmonické méfitko a krajinny rdz nebudou narusovany ani takovymi zadméry,
jako jsou napft. vétrné elektrarny.

g) Ochrana VKP vyplyva ze zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisa.

f) 10. ODUVODNENiI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, PRO
KTERA LZE PRAVA K POZEMKUM VYVLASTNIT (kapitola g) vyrokové &asti UP)

VPS a VPO, pro které Ize prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit (podkapitoly g.1. a g.2 vyrokové &asti UP):

k ¢l. (64-65)
a) Dopravni infrastruktura:
1. Koridor pro VPS —VD.1 je vymezen pro homogenizaci silnice 111/3278, v rozsahu koridoru CNU.D1
2. Koridor pro VPS — VD.2 je vymezen pro homogenizaci silnice /2, v rozsahu koridoru CNU.D2
3. koridor pro VPS — VD.3 je vymezen pro homogenizaci silnice 1/2, v rozsahu koridoru CNU.D3
b) Technickad infrastruktura:
1. Koridor pro VPS — VT.1 je vymezen pro moznost zdvojeni vrchniho vedeni elektro VVN 400 kV

Linie technické infrastruktury je mozno realizovat v souladu se stanovenymi podminkami ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti v rozsahu celého feseného Uzemi. S ohledem na skutec¢nost, Ze Uzemni plan je zpracovan
v méfitku 1:5000, neni k dispozici polohopisné a vyskopisné zaméreni a Uzemni plan stanovuje koncepci feseni,
neni Ucelné resit velky detail, protoZe ten Ize obtizné v tomto méfitku zobrazit. Dale nelze ani v soucasné dobé
predpokladdat dobu realizace, kterd miZe zasadné ovlivnit technické moznosti feseni. Konkrétni feSeni bude
provéreno podrobnéjsi dokumentaci, ktera upresni technicka reseni, vedeni jednotlivych tras inZzenyrskych siti
a umisténi zatizeni technické infrastruktury.

c) Verejné prospésna opatreni
k ¢l. (66)

1. Plochy pro verejné prospésné opatieni VU.1, VU.3 — plochy pro regionalni biokoridor, které jsou vymezeny
jako plochy zmén v krajiné (dle ZUR SK ozn. RK 1332).

2. Plocha pro verejné prospésné opatreni VU.2 — plocha pro lokalni biocentrum vloZzené do RBK.1332,
vymezena jako plocha zmény v krajiné

3. Plocha pro vefejné prospésné opatreni VU.4 — plocha pro lokdlni biocentrum vloZzené do RBK.1332,
vymezena jako plocha zmény v krajiné

4. Plocha pro verejné prospésné opatieni VU.5 — plocha zmény v krajiné K.09 pro trasu LBK.7893301

Plochy pro VPO — pro skladebné ¢4sti USES k zaloZeni jsou vymezeny v souladu s § 2 pism. o) a § 170 odst. 1 pism. b) zak. ¢&.
183/2006 Sh., ve znéni pozdéjsich predpisa.
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f) 11. ODUVODNENiI STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA
(kapitola i) vyrokové ¢asti UP)

kel (71)

S ohledem na to, Ze pfislusny dotceny orgdn vyloudil negativni vliv izemniho pldnu Kobylnice na evropsky vyznamné lokality
i ptaci oblasti soustavy NATURA, nebylo zpracovano Naturové hodnoceni podle § 45i odst. 2 zak. 114/1992 Sb., v platném
znéni, a proto nejsou navrhovdna zadna kompenzacni opatieni.

f) 12. ODUVODNENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI (kapitola j) vyrokové ¢asti UP)

k&l (72)
Uzemni rezerva R.01
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Lokalni podmink , , . . , S
P y Plocha Uzemni rezervy navazuje na zastavéné Uzemi, umoZiuje

oboustranné vyuziti stavajici linie dopravni infrastruktury. Plocha bude
provéfena jako celek a bude stanoveno vhodné plosné a prostorové
usporadani lokality vCetné prostorovych parametrl nové zastavby tak, aby
vhodné doplriovala stavajici urbanistickou strukturu, charakter nové
zastavby bude vychazet z charakteru a prostorového usporadani navazujici
zastavby. Zastavba bude feSena s ohledem na stdvajici plvodni zastavbu
jizni &asti sidla. Re$eno bude dopravni napojeni na stavajici silni¢ni sit
s ohledem na minimalizaci vjezd( a kfiZovatek na stavajici silnici na Zabofri
nad Labem, zohlednéno bude dopravni napojeni plochy Z.03 na silnici
111/3278 a dotvorena prlsecna kfizovatka.

Plocha leZi v rozsahu zaplavového uzemi, ale mimo rozsah jeho aktivni
zény. Tato plocha bude provérfena jako zamér pro bydleni, vzhledem
k celkovému rozsahu jiz vymezenych zastavitelnych ploch, byla tato plocha
vymezena pro mozny budouci rozvoj - jako Uzemni rezerva pro venkovské
bydleni.
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f) 13. ODUVODNENiI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI (kapitola k) vyrokové &asti UP)

k&l (73)

Uzemni pldn vymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zméndach v tizemi podminéno dohodou o parcelaci (DU.1), a to
v plochach Z.03c a Z.03d. Vzhledem k vlastnickym vztah(m v téchto plochach je nutna dohoda vlastnikd pozemkd, aby bylo
mozné Uzemi efektivné vyuzit.

f) 14. ODUVODNENiI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO ZPRACOVANiIM UZEMNI STUDIE (kapitola I) vyrokové ¢asti UP)

k &. (74-76)

Uzemni plan Kobylnice vymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno zpracovanim Gzemni
studie - podminka provéfeni Uzemni studii US.1 je stanovena pro plochu zmény 7.01, US.2 je stanovena pro jizni ¢ast
zastavitelné plochy Z.03. pro severni ¢ast zastavitelné plochy Z.03 — DU.1 — podminka zpracovani Uzemni studie a dohody o
parcelaci.

Pozadavek na provéreni Uzemi zemni studii je stanoven s ohledem na provéreni podminek funkéniho, resp. organiza¢niho
usporadani, vramci vymezenych zastavitelnych ploch, podminek pro zajisténi technické a dopravni infrastruktury.
V ptipadé uzemniho planu Kobylnice tomu tak neni, a proto je pro plosné vétsi zastavitelné plochy stanovena podminka
pro rozhodovani o zménach v Uzemi — zpracovani Uzemni studie a vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci
¢innosti. Proto Uzemni plan vyuziva moznosti v souladu s ust. § 43 odst. (2) a stanovuje podminku zpracovani uzemni studie.
zejména s ohledem na stavajici usporadani pozemkd.

Stanoven je dle charakteru problematiky ramcovy obsah a cile Gzemni studie. V souladu s pfilohou 7 odst. (2) pism. c) vyhl.
500/2006 Sb. a §43 odst. (2) SZ je stanovena pfiméfena lhata pro pofizeni Gzemni studie a vloZeni dat o ni do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti. Jako primérena lhiita omezeni zmén je Uzemnim planem Kobylnice stanoveno obdobi 5 let od
nabyti ucinnosti Uzemniho planu. Jedna se o dobu, ktera vychazi z povinnosti stanovené v § 55 odst. 1 SZ, tj. z povinnosti
porizovatele predloZit zpravu o uplatiiovani nejméné jednou za 4 roky. Ze ,,zpravy” mlze vyplynout potfeba pofizeni zmény
uzemniho plénu, kterou je mj. mozné fesit prodlouZeni lhity, nebo poZadavek na zménu vymezeni plochy s podminkou
apod. Pofizeni zmény UP trva urcitou dobu. S ohledem na sloZitost Gzemi, potieby ¢asového prostoru pro dosazeni shody
o navrzeném feSeni a s ohledem na potrebu zajisténi ochrany pfed Zivelnym vyuzitim plochy je tato doba 4 let prodlouzena
o jedenrok, tedy celkem na 5 let. K moZnosti stanovené pfimérené Ihlty pro vloZeni dat o Uzemni studii do evidence Uzemné
planovaci ¢innosti delsi nez 4 roky se vyslovil i rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 25. 3. 2021, ¢.j. 7 As 30/2020-
34: ,Pfi posouzeni pfimérenosti délky lhlty pro pofizeni Uzemni studie bude vidy zaleZet na konkrétnich okolnostech
pfipadu, pficemz plati, ze by méla byt stanovena v fadu jednotek let. Pravidelné bude Cinit nejvyse 4 roky, neni to ovsem
hranice neprekrocitelnd, v odlvodnénych pfipadech je mozné akceptovat i Ih(tu delsi.” Konkrétni datum, do kterého budou
data o téchto studiich vloZzena do evidence Uzemné planovaci ¢innosti, bude upresnéno s ohledem na pribéh projednani
UP pied predlozenim UP zastupitelstvu obce, které je pfisluéné k vydani UP. Datum bylo na zakladé ¢asového priibéhu
projednavani stanoveno: do 2028-11-30.

Podminka provéreni Uzemni studii US.1 je stanovena pro plochu zmény Z.01, a to s ohledem na jeji ploSny rozsah a zejména
s ohledem na potiebu provéreni moznosti jejiho vnitfniho uspofadani a moznosti napojeni na dopravni infrastrukturu a
vymezeni verejnych prostranstvi. Celd zastavitelna plocha by méla byt feSena komplexné s moznosti dopravniho propojeni
se zastavitelnou plochou Z.03 (pfipadné alespon pro pési) s moznosti vyuziti vefejného prostranstvi Z.01b a Z.03b pro celé
rozvojové Uzemi (soulad s § 7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb.).

Podminka provéreni uzemni studii US.2 je stanovena pro zastavitelnou plochu Z2.03, a to vzhledem k jejimu umisténi a
nutnosti provéreni moznosti jejiho usporadani, véetné propojeni s plochou Z.01 (alespon pro pési, pripadné cyklisty).
Uzemni studii je moZno zpracovat ve dvou &astech (v rozsahu 1. etapy — Z.03a, Z.03b a v rozsahu 2. etapy — Z.03c, Z0.3d)
zejména s ohledem na navrhovany postup vystavby. Respektovan bude vodni tok s bfehovou zeleni, kterd bude doplnéna.
Dale je tfeba provéfit dopravni napojeni plochy Z.03 na stavajici komunikacni sit a napojeni stavajicich pozemkul rodinnych
dom(.
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f) 15. ODUVODNENiI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO VYDANiIM REGULACNIHO PLANU (kapitola m) vyrokové ¢asti UP)

kel (77)

Uzemni plan Kobylnice nevymezuje plochy ani koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim
regulacniho planu.

f) 16. ODUVODNENiI STANOVEN{ PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE) (kapitola n) vyrokové &asti UP)

k ¢l. (78, 79)

Uzemni plan Kobylnice stanovuje etapizaci pro plochu zmény Z.03. MoZnost realizace zastavby v I. etapé je podminéna
realizaci plochy Z.03b (verej. prostranstvi v rozsahu I. etapy). Realizace zastavby v ploSe Z.03c a Z2.03d (II. etapa) je mozna
za Caste¢ného dokonceni I. etapy. Za ucelem stanoveni podminek jsou vymezeny tfi pojmy, jejichz prostfednictvim jsou
podminky etapizace dale urceny.

Dldvodem pro stanoveni etapizace je zajiSténi udrZitelnosti rozvoje obce, kdy nelze zcela pfedjimat dynamiku rozvoje podle
koncepci stanovenych Gzemnim planem. Je pfitom zadouci, aby rozvoj obce probihal kontinualné a aby byl pfiméreny a
zaroven kompaktné s ohledem na zastavéné Uzemi.

Neni zadouci, aby se obec pomalu rozvijela na vétSim poctu velkych rozvojovych lokalit, kde tento rozvoj bude mit
nedostateénou dynamiku. Neni ani Zadouci, aby rozvijené lokality zistavaly dlouhodobé v neutéseném a nedokonéeném
stavu — napr. z hlediska negativnich vlivli pfi vystavbé, estetickych kvalit prostfedi apod. Problematické je pro obec fesit a
koordinovat i nepfimérené velky rozvoj systému verejné infrastruktury. Soucasné je vSak nutné stanovit podminky tak, aby
termin moznosti zahajeni druhé etapy byl odhadnutelny v dostatecném predstihu. Stanovena etapizace je navriena
v souladu s témito aspekty.

Stanovené podminky zajistuji korekci rozvoje s ohledem na jeho skuteénou rychlost. Soucasné toto feseni predstavuje
pInéni cild a Ukoll Uzemniho planovani, kdy toto feseni zajistuje zohlednéni potencialu rozvoje Gzemi a miru vyuziti Gzemi.

f) 17. oDUVODNENI VYMEZEN{ ZAKLADNiICH POJMU V UZEMNiM PLANU

Uzemni planovani je oborem ze své podstaty naroénym na obsahlou terminologii a na spravné uzivani pojmd. Pfedstavuje
koordinaci mnoha zajmu, propojuje Sirokou paletu legislativy. S Gzemnim planem pracuje laicka i vysoce odborna vefejnost,
Urady i samosprava. Cast uzivaného pojmoslovi je stanovena stavebnim zakonem a jeho provadécimi predpisy, dalsimi
predpisy, Standardizaci, ¢ast je béziné pouzivana. Za ucelem dosazeni maximalni mozné presnosti a jednoznacénosti
podminek a poZadavki, které Gzemni plan stanovuje a definuje, je nutné pojmy, které nejsou definovany ve vychozi
legislativé, nejsou obecné zndmé nebo maji vice potencialnich vyznamd, pro Gcely izemniho planu definovat a specifikovat.
Pojmy, které jsou uzZivany v prlifezu celé textové Casti, jsou vymezeny a stanoveny v jeji Uvodni kapitole. Pojmy, které jsou
uzivany zejm. ve vybranych kapitolach, jsou vymezeny a definovany pfimo v Uvodu téchto kapitol, tj. obvykle v ptfimé
souvislosti s jejich realnym pouzitim v pfislusné konkrétni podmince. V Uvodni kapitole jsou uvedeny i nékteré pojmy, které
jsou definovany zejména ve stavebnim zdkoné, nicméné jsou zde uvedeny za Ucelem uzivatelské srozumitelnosti
dokumentace pro verejnost.

Vzhledem k tomu, e UP Kobylnice je zpracovan jako UP s prvky regulaéniho planu (v souladu se zadanim UP), jsou tyto
podminky stanoveny podrobnéji. V feSeném Uzemi jsou vymezeny plochy, ve kterych jsou stanoveny podrobné;jsi regulacni
podminky, a to zejména s ohledem na zachovani a respektovani stavajici hodnotné urbanistické struktury a charakteru
zastavby. Dale jsou stanoveny regulacni prvky, které se tykaji celého reseného Uzemi, zejména zastavéného Uzemi a
rozvojovych ploch (napt. charakter oploceni).

Vymezené pojmy plati jak pro ,vyrokovou ¢ast tzemniho planu®, tak i pro od@ivodnéni UP.
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f) 18. ODUVODNENi UDAJU O POCTU LISTU UZEMNHO PLANU A POCTU VYKRESU (kapitola o) vyrokové ¢asti
UP); ODUVODNENI OBSAHU VYKRESU, SOULAD SE STANDARDIZACI

k ¢l. (80, 81)

Obsah a struktura textové ¢asti Gzemniho planu vyplyva z pfilohy ¢. 7 odst. (1) a (2) vyhl. & 500/2006 Sb. Graficka ¢ast
uzemniho planu je zpracovana v souladu s pfilohou €. 7 odst. (3) vyhl. €. 500/2006 Sb. S vyuZitim pFilohy €. 7 odst. (3) pism.
b) je graficka priloha rozdélena do vice samostatnych vykresu. V souladu s timto ustanovenim je zpracovan hlavni vykres a
jako samostatny vykres je zpracovana koncepce verejné infrastruktury - technicka infrastruktura a vodni hospodarstvi. V
tomto vykrese jsou kromé schvalovanych jevl z hlediska fesené problematiky vyznaceny i jevy informativni (neschvalované)
s ohledem na mozZnosti posouzeni viech souvislosti a systém0 v feSeném Gzemi.

Vykres SirSich vztah( je zpracovan v méfitku 1:50 000 z dlivodu pfehlednosti a moZnosti grafického vyjadreni jednotlivych
jevd zobrazitelnych v tomto méfitku.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s §21a a 21b — tedy v souladu s Jednotnym standardem UP, s vyuZitim Metodického
pokynu MMR ,,Standard vybranych ¢asti izemniho planu”—2. vydani, verze 2. 1. 2023“ a grafického standardu jevl vykresa
vyrokové ¢asti UP ,Standard-UP-katalog-jevu-2023-03-08.xls“, ktery je zvefejnén na internetovych strankach MMR.

Navrh UP je zpracovan v prostiedi CAD — Uzemni plan splriuje nalezitosti priloh €. 20, 21, 22 a 23 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.,
v platném znéni.

Uzemni plan je zpracovéan v souladu se Standardizaci. V souladu s touto metodikou jsou fe$eny standardizované jevy a
vybrané vykresy. Vybrané jevy hlavniho vykresu jsou zpracovany v souladu s poZadavky Standardizace, tento vykres
obsahuje i dalsi nestandardizované jevy (napf. oznaceni ploch zmén, doplrikové charakteristiky ploch s RZV), cozZ je dle 12
Standardizace pripustné. Grafickd ¢ast tzemniho planu je zpracovana v prostiedi CAD, tedy data grafické ¢asti ve strojové
Citelném formatu budou pfedana v souladu s poZadavky vyhl. 500/2006 Sb. v platném znéni, zejména prilohami ¢. 20 a 23
této vyhlasky. V souladu s pozadavky vyhlasky na vyménny format budou data predana ve formatu .dxf, data textové Casti
budou predana ve formatu .docx, vykresy ve formatu .pdf.

Zpracoval: Atelier ,AURUM"s.r.o.

g) Vyhodnoceni ucelného vyuiZiti zastavéného tGzemi a vyhodnoceni potifeby vymezeni zastavitelnych

ploch

Vyvoj poctu obyvatel, indexu stafi, dalSich demografickych tdaji a po¢tu dokoncéenych bytt v letech 2005-2020

Pocet 0-14 15-64 65a | Indexstafi | Index Celkovy Pfirozeny Migracni Dokoncené
obyvatel vice ekonomického pfirtistek | pFirtstek pfiristek | byty
zatizeni
2005 182 26 125 31 119,2 45,60 5 -1 6 0
2006 177 26 121 30 115,4 46,28 -5 -1 -4 1
2007 187 31 125 31 100,0 49,60 10 3 7 0
2008 190 35 127 28 80,0 49,61 3 -1 0
2009 196 38 127 31 81,6 54,33 6 2 4 0
2010 194 38 122 34 89,5 59,02 -2 0 -2 1
2011 204 40 132 | 32 80,0 54,55 1 1 0 0
2012 202 39 133 30 76,9 51,88 -2 -2 0 1
2013 202 41 132 29 70,7 53,03 0 2 -2 1
2014 196 39 130 27 69,2 50,77 -6 -3 -3 1
2015 193 37 129 | 27 73,0 49,61 -3 0 -3 0
2016 196 38 129 29 76,3 51,94 3 -2 5 3
2017 207 36 139 32 88,9 48,92 11 2 0
2018 204 34 140 30 88,2 45,71 -3 -2 -1 0
2019 202 31 142 29 93,5 42,25 -2 -1 -1 0
2020 200 31 139 30 96,8 43,88 -2 -2 0 0
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Index stafi = pocet obyvatel ve véku 65 a vice let x 100
Pocet obyvatel ve véku 0-14 let

Index ekonomického zatiZeni = (polet obyvatel ve véku 0 -14 + polet obyvatel ve véku 65 let a vice) x 100
Pocet obyvatel ve véku 15-64 let

SloZeni obyvatelstva podle véku a pohlavi patfi k zdkladnim charakteristikdm populace a jeho zmény maji vétsi vyznam nez
samotny vyvoj pocetniho stavu.

V soucasnosti jsou ve spojitosti svékovou strukturou zejména diskutovany otdzky souvisejici s procesem starnuti
obyvatelstva neboli demografického starnuti. Jedna se o proces, ktery je charakteristicky ménicim se zastoupenim vékovych
skupin v populaci. Demografické starnuti je disledkem jednak poklesu Umrtnosti a tim prodluzovani lidského Zivota, jednak
poklesu Urovné porodnosti.

Pocet trvale bydlicich obyvatel od roku 2005 do roku 2020 vzrostl o 18 obyvatel, tj. v priméru o 1,12 obyvatele rocné.
Od roku 2006 do roku 2011 celkovy pfirGstek obyvatel sidla stoupal hlavné diky pfistéhovani novych obyvatel. Do r. 2013
pocet obyvatel stagnoval, pak doslo k poklesu. Do r. 2015 se pocet trvalych obyvatel s drobnymi vykyvy, které byly
zpUsobeny predevsim migraci, udrZoval v rozmezi cca 182-202 obyvatel. Od roku 2015 diky vy$sim poctim pristéhovanych
zacal pocet obyvatel opét stoupat a od roku 2017 aZ do roku 2020 se drZi na nebo nad hranici 200 obyvatel (v r. 2017 — 207
obyv.). Vroce vsak 2020 pocet obyvatel mirné poklesl, hlavné vlivem zapornych pfirozenych pfirlstkl souvisejicich i
s celosvétovou pandemii. Lze predpokladat, Ze v ptistich letech po prekonani této nestandartni epidemiologické situace
bude pocet obyvatel sidla opét stoupat.

o ~ ~ o Xo] < < o~ (o] Xo] o o) ~ < (o] o
(o] ~ [oe] (<)) [9)] [e)] o o o [9)] ()] ()] o o o o
i — — — — — (g\] o o i i i (o] o o o

pocet trvalych obyvatel

210
205
200
195
190
185
180
175
170
165

160
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Stav obyvatel:

Obdobi: 31.12.2018

Celkem Muzi Zeny
Pocet obyvatel 204 98 106
. 0-14 34
v tom ve véku 15-64 120
(let) .
65 a vice 30
Primérny vék (let) 41,0 40,0 41,9
Kéd: PU-MOSZV-DEMSTAV/1
Obdobi: 31.12.2019
Celkem Muzi Zeny
Pocet obyvatel 202 96 106

112
zpracovano v lednu 2024



ODUVODNENI UP KOBYLNICE etapa: vydani § 54 ptiloha: Il.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI
; 0-14 31 12 19
vomve s 142 73 69
véku (let) -
65 a vice 29 11 18
Primérny vék (let) 42,3 41,4 43,1
Kod: PU-MOSZV-DEMSTAV/1
Obdobi: 31.12. 2020
Celkem Muzi Zeny
Pocet obyvatel 200 96 104
; 0-14 31 13 18
ViOmVe 5 64 139 70 69
véku (let) -
65 a vice 30 13 17
Primérny vék (let) 42,6 42,3 42,9

Kéd: PU-MOSZV-DEMSTAV/1
Prdmérny vék:

2017 2018 2019 2020
Ceska republika 42,2 42,3 42,5 42,6
Stfedocesky kraj 41,1 41,2 41,3 41,4
Okres Kolin 41,8 41,9 41,9 41,9
ORP Kutna Hora 43,1 43,2 43,4 43,5
Obec Kobylnice 40,6 41,0 42,3 42,6

Ztabulky je patrné, Ze demografické Udaje jsou pro reSené uUzemi za posledni roky pomérné nepriznivé. Hodnota
primérného véku je vyssi v porovnani s jinymi spravnimi jednotkami — Ceska republika, kraj, okres, ORP - ke kterym ma
reSené Uzemi vztah. Z Ciselné fady je v feSeném Uzemi jednoznacné patrny proces starnuti populace.

Nova (obytnd) zastavba je realizovand formou rodinnych domdi, a to zejména v severni Casti sidla, na severozdpadnim
okraji zastavéného Uzemi sidla v navazujicim Uzemi s nové vznikajici rodinnou zdstavbou.
Sidlo Kobylnice se nachazi na trase silnice 1/2. Silnice I. tfidy bude v budoucnu nové trasovana pres Kojice a kolem Zabofi.
Trasa stavajici silnice pres Kobylnici pak bude prekategorizovana na silnici Il. tfidy. Lze predpokladat, Ze tak dojde ke snizeni
zatéZe zastavéného Uzemi nadmérnou intenzitou dopravy, ale zéroven zlstane dobrd dopravni obsluZznost a moZnost
napojeni na nadrazenou silniéni sit a to i diky Gpravé silnice I11/3278 do Zabofi nad Labem.
Sidlo Kobylnice by s ohledem na kvalitni dopravni napojeni na nadfazenou silni¢ni sit, blizkost vyznamnych center osidleni
(Caslav, Kutnd Hora, Kolin), do kterych je po stavajici silni¢ni siti dobra dopravni dostupnost, ktera by se méla do budoucna
jesté zlepsit, mohlo byt zajimavou adresou pro nové trvalé obyvatele. Nicméné maximalni nardst poctu obyvatel neni
zajmem a snahou obce, a to s ohledem na prioritu zachovani charakteru obce. Jak je patrno z tidaji €SU jsou Kobylnice
v poslednich letech sidlem s mirné klesajici bilanci poctu trvalych obyvatel. Ve srovnani's jinymi sidly, ktera resi trvaly Gbytek
obyvatel, si feSené Gzemi stéle zachovava pocet trvalych obyvatel s tendenci postupného mirného narlstu poctu obyvatel.
S ohledem na demografické progndzy celorepublikového méfitka nelze ocekavat, Ze tempo rlstu poctu obyvatel by se
vyznamné zvysilo, ale pokud se podafi vytvofit odpovidajici podminky, bude se udrzovat a pokra¢ovat stejnou intenzitou i
v nejblizsich letech.
Nicméné vzhledem k dalSim okolnostem jako napt. dobrému dopravnimu napojeni, k cendm pozemkl ve vétsich sidlech
apod. bude stale zajem o bydleni v sidlech velikosti a charakteru Kobylnice, které jsou velmi vyhodné poloZzeny. Nicméné jiz
v soucasné dobé obyvatelé zvazuji a porovnavaji naklady na bydleni v takovych sidlech a zejména naklady na dojizdéni za
obcanskym vybavenim a zaméstnanim. Zda se, Ze fada zajemcl o bydleni dava pfednost vétsim sidlim a nardst poctu
obyvatel v mensich sidlech nebude tak dynamicky jako doposud.
Budouci rozvoj sidla bude do urcité miry limitovan dalSimi faktory:
*»+ rozsahem limitQ vyuZiti Uzemi a jejich ochrannymi rezimy — zejména kvalitou zemédélské pady v rozsahu celého
feSeného Uzemi, pfirodnimi hodnotami tzemi vdzanymi ptevazné na vodni toky, dale rozsahem zaplavového tzemi
a jeho aktivni zény prochazejicimi i sttedem sidla; dalSim omezenim je liniovy zdroj hluku (stavajici silnice I. tfidy)
ve vychodni ¢asti sidla a také trasy a ochranna pasma vedeni technické infrastruktury, hlavné koridor pro vedeni
VVTL plynovodu a stavajicich i navrZenych tras dédlkovod( vedouci jihozdpadné od sidla a dalsi;
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Za poslednich 10 let, tj. od r. 2010, stoupl pocet obyvatel o 6 a bylo dokonceno 7 novych bytld. Budeme-li uvaZovat pro
nasledujicich 20 let s potfebou cca 14 novych bytl pfi zachovéani tohoto trendu, pfi preferované formé zastavby objekt(
pro bydleni — rodinné domy, je toto predstavovano potifebou cca 14 novych parcel pro rodinné domy.

Z vy3e uvedenych demografickych predpokladd, které vychazeji z poslednich let, Ize dovodit, Ze by pocet obyvatel mohl
vriist o cca 60 obyvatel, tj. na hodnotu cca 260 obyvatel. S ohledem na demografické Udaje je moiné predikovat, Ze
s ohledem na pfirozeny prirlistek se miZe pocet obyvatel pohybovat kolem ¢isla 300. Pro tento pocet obyvatel je nutno
pocitat se zajisténim zdkladniho obc¢anského vybaveni (orientacni ukazatele potreby ob¢. vybaveni):

0

+» poctu 300 obyvatel by mélo odpovidat napf.:

. cca 12 mist v MS (soucasna kapacita MS 22 déti)
] cca 22 mistvzS/1.—4. t¥ida
] pro télovychovu a sport napft.:
o hfisté pro déti a mladez (je realizovano détské hristé)
= maloobchod — cca 20 m? prodejni plochy (v misté neni prodejna smi$eného zboZi).

Uvedené bilance odpovidaji naroklim stanovenych s ohledem na demograficky vyvoj. Pokud dojde k naplnéni tzemnim
planem vytvorenych moznosti, potfeby obcanského vybaveni budou reagovat na skuteény nardst trvale bydlicich obyvatel.
Obyvatelé sidla vyuZzivaji zejména zafizeni v blizkych vétsich sidlech, pfipadné pfi vyjizdce za zaméstnanim a vzdélanim
vyuzivaji pfilezitosti v jejich misté nebo dosahu.

Obec je dobfe obslouzena technickou infrastrukturou, v sidle jsou tyto stavajici systémy inZzenyrskych siti — plynovod,
kanalizace, elektro, sit komunikacnich zafizeni. Zasobovani pitnou vodou je zajisténo z vlastnich studen, obec ma vsak jiz
pfipravenou projektovou dokumentaci na realizaci nového vodovodu v sidle a v sou¢asné dobé se vybira dodavatel stavby.
Dobudovanim systémU napojeni na zakladni technickou infrastrukturu se obec stane velmi atraktivni a da se predpokladat
zvySena poptavka po realizaci nové zastavby.

V soucasné dobé je také zvySeny zajem o samozasobitelstvi zejména ve venkovské zastavbé (péstovani plodin na
soukromych zahradéch), coZz miZe ovlivnit velikost pozemkd RD. V kone¢ném disledku pak mohou byt rozvojové plochy
Clenény na vétsi pozemky a dojde tak k mensi hustoté zastavéni. Tento trend se mizZe projevit také ve snizeni poctu
rodinnych dom0 ve vymezenych plochach zmén.

Hlavni funkci sidla je bydleni. Tento charakter by mél byt dle objednatele zachovan i do budoucna, tzn., Ze nenfi zdjem o
vytvofeni mozZnosti umisténi takovych zamérl v urbanizovaném Gzemi sidla, které by byly zdrojem negativnich vliva, které
by snizily pohodu a kvalitu bydleni a to i napf. zvySenou dopravni zatézi.

vékova struktura obyvatel
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Otdzkou zUstdva, zda dospivajici potomci, ktefi v souasné dobé jsou v predproduktivnim véku, zdstanou trvale Zit ve
spravnim Gzemi obce Kobylnice nebo zda se neprestéhuji do vétsich sidel. Vzhledem k blizkosti zejména Caslavi, ale i Kutné
Hory a Kolina a jejich dobrému dopravnimu napojeni Ize predpokladat, ze tyto tendence nebudou tak silné, jako u jinych
sidel obdobné velikosti, které lezi ve vétsi vzdalenosti od vétsich sidel a aspekt dojizdéni je tudiz daleko vyznamnéjsi. Tyto
skutecnosti mohou znacné ovlivnit dalsi vyvoj sidla. Proto je potfebné zachovat stavajici kontinudlné pozvolna stoupajici
trend poctu trvale bydlicich obyvatel tak, aby se rozprostiel do delsiho ¢asového Useku a starnuti obyvatelstva bylo
postupné a pomalejsi. Aby generacni obména probihala plynule a dlouhodobé, aby nenastala napf. situace opacna, kdy by
zUstdavaly v obci neobydlené rodinné domy, jejichZ obyvatelé se vratili do vétsich sidel, kde je daleko dostupnéjsi ob¢anské
vybaveni, lékarska péce a socidlni sluzby. Je ovsem pravdou, Ze zejména generace, které Ziji ve venkovskych sidlech od
narozeni (dlouhodobé), si k sidlu vytvori daleko silnéjsi vztah nez obyvatelé, ktefi se pristéhuji napft. v produktivnim véku a
hledaji zde pod vidinou levnéjsiho bydleni misto pro novy zplsob bydleni (v rodinném domé), protoZe dosud bydleli ve
mésté napf. v panelovém domé. RovnéZ je nutno pocitat s obménou doZivajiciho stavebniho fondu a samoziejmé
s rostoucimi naroky na kvalitu a Uroven bydleni.
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Bilance rozvojovych ploch (pro bydleni) vymezenych v UP:

Oznaceni plochy zmény, Plo$ny rozsah /m?/ Pfedpokladany pocet RD/obyvatel
navrhovych ploch RD/byty obyvatel
Z01a 10 986 6 21
202 2582 2 7
Z03a+203c 39029 30 105
204 2512 1 3,5
205 1086 1 3,5
206 1820 1 3,5
207 995 1 3,5
celkem 59 010 42 147

Vypocet predpoklddaného poctu obyvatel v rozvojovych plochach vychazi z nasledujicich predpoklad:
e 1rodinny diim odpovida 1 obydlenému bytu
e nalbytvrodinném domé je uvazovano se 3,5 obyvateli

Uzemni plan vymezuje plochy zmén pro funkci bydleni v rozsahu cca5,9 ha. Tato plocha predstavuje kapacitu pro cca 42
novych rodinnych domt, pro cca 150 obyvatel. Z toho zastavitelné plochy pro Cisté bydleni jsou vymezeny v rozsahu 4,8 ha,
1,5 ha je vymezeno jako plochy smiSené obytné, kdy nemusi byt plochy v celém rozsahu vyuzity pro bydleni. Také vzhledem
k charakteru struktury zastavby je mozné uvaZovat i s vétsi velikosti stavebnich pozemka.

Pro zastavitelnou plochu Z03a je jiz v souc¢asné dobé zpracovavana Uzemni studie, ktera provéri mozné clenéni rozvojového
uzemi. Rozvojové plochy jsou vymezeny podél severozapadni strany zastavéného Uzemi priblizné ve stejné rozloze jako
v platné UPD. Vzhledem k limitlim a urbanistické strukture zastavby neni mozny rozvoj v jinych plochach.

Plochy v severni ¢asti jsou vymezeny prevazné na pozemcich ve vlastnictvi obce, da se tedy predpokladat jejich brzké vyuziti.
Vyuziti ploch je omezeno stanovenymi podminkami etapizace. Vzhledem ke kvalité, stafi bytového fondu i vzhledem
k trendu starnuti obyvatel, se da predpokladat, Ze plvodni zastavba v jizni ¢asti sidla bude ¢asem vyuZivana zejména pro
rekreacni bydleni. Hlavni rozvoj nové zastavby je tedy smérovan zejména do severni ¢asti.

Uzemni plan vymezuje koncepci moiného rozvoje sidla. Dle zpracovatele izemniho planu, jsou rozvojové plochy pro novou
obytnou zastavbu vymezovany v maximalni mozné mire. Pro budouci rozvoj sidla na jeho severozapadnim okraji by mélo
dojit ke zkompaktnéni a zarovnani linie zastavéni a ddle by vsak sidlo jiz nemélo byt rozsifovano.

Odhad potreby zastavitelnych ploch pro bydleni:

e pozadavky vyplyvajici zdemografického vyvoje 15 b.j.

e pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti 5b.j.

e pozadavky vyplyvaji z intenzity odpadu byt (0,3 %) 2 b.j.

e pozadavky vyplyvajici z polohy sidla v piimé blizkosti mést Kutna Hora a Caslav 10 b.j.
dobra dostupnost do Kolina

e pozadavky vyplyvajici z polohy sidla ve vztahu k navrhované dopravni infrastrukture 5b.j.

(navrzenda homogenizace trasy silnice I11/3278, obchvat Kolina, nova trasa 1/2,
planované napojeni na dalnici D11, atd.)

Celkem 37b.j
Rezerva cca 20 % 8 b.j.

Vymezené zastavitelné plochy a plochy prestavby pro rozvoj bydleni odpovidaji potfebam vyplyvajicim z predpokladanych
pozadavkd na pristich 20 let s uvaZovanou rezervou cca 20 % zohledriujici dalsi naroky, které mohou vyplynout. Dalsim
faktorem, ktery muze ovlivnit bilance, je fakt, Ze s ohledem na stanovené podminky vyuZiti nemusi byt celé vymezené
plochy zmény pro funkci bydleni vyuzity jen a pouze pro tuto funkci. Stanovené podminky vyuziti umoziuji umisténi i jinych
zamérd, napr. obc¢anské vybaveni, provozovny (bez negativnich vlivl na Zivotni prostfedi), verejna prostranstvi apod.

Aby byl zajiStén trvale udrzitelny rozvoj sidla, vymezuje Uzemni plan rozvojové plochy ve vhodnych lokalitach, které navazuji
na zastavéné Uzemi nebo vyplnuji nezastavéné plochy v zastavéném uUzemi, a to s ohledem na moznosti vyuzivani
navazujicich zemeédélskych ploch tak, aby nebyly negativnhé ovlivnény mozZnosti jejich zemédélského vyuziti a
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obhospodarovani. Vzhledem k omezenim a limitdm rozvoje sidla, je rozvoj omezen pouze na severozapadni okraj. Oproti
platné UPD je vymezovany plo$ny rozvoj sidla z hlediska rozlohy vymezenych zastavitelnych ploch mensi. Je vytvorena

pohledova hrana - linie v ndvaznosti na stavajici vyrobni areal tak, aby sidlo plisobilo jako jeden celek. Zaroven jsou podél
navrzené zastavby doplnény liniové prvky zelené, které se budou uplatfiovat pfi dalkovych pohledech na sidlo a budou
vytvaret pfirodni ramec sidla.

UZEMNI

SPORTOVNE REKREACNI PLOCHY

PROSTAVENO

soutisk ndvrh UP a platného UPO Vyznaceni naplfiovdni rozvojovych ploch platného UPO - Zluté - prostavéno
(modfre jsou vyznaceny rozvojové plochy z platného UPO)

V soucasné dobé dochdzi k postupnému vyuzivani vymezenych rozvojovych ploch. Zastavitelnd plocha pro bydleni na
zapadé severni ¢asti sidla bude v nejblizsi dobé také ptipravena pro zastavbu, v soucasné dobé je jiz zpracovana a
zaevidovana Uzemni studie pro tuto ¢ast Uzemi, vlastnik pozemk( predpoklada v nejblizsi dobé rozprodavani téchto
pozemkl pro rodinnou vystavbu. Plochy sportu a rekreacniho zazemi byly realizovany v ndvaznosti na objekt obecniho
Uradu s matefskou $kolou tak, aby déti z MS mohly sportovni plochy vyuZivat. PGvodné vymezené plochy vyroby nebyly
dodnes vyuZity, jedna se o pozemky obce, kterd ma zajem je vyuzit jinym zpsobem — v novém UP jsou tedy vymezeny jako
plochy smiSené obytné (umoznuji tak Sirsi spektrum vyuZziti — napf. bydleni, rekreace, verejna prostranstvi i drobné nerusici
podnikatelské nebo vyrobni aktivity...). Obec po vycerpani plochy na zapadnim okraji nebude mit moznost nabidnout dalsi
Uzemi pro svUj rozvoj. Novy Uzemni plan tedy provéfuje dalsi moZnosti jejiho rozvoje.

Planovany pocet obyvatel, resp. kapacita vymezenych ploch zmén pro funkci bydleni, postup a rychlost naplfiovani
vymezenych rozvojovych ploch, bude do znaéné miry ovlivnén i majetkovymi poméry, tj. zajmem vlastnik( o realizaci
zastavby na pozemcich v jejich vlastnictvi, nebo ochoty nabidnout tyto pozemky k prodeji. Stanovena je etapizace, kterd
neumoznuje zapoceti realizace zastavby najednou ve vSech rozvojovych plochdch, ale postupné, po splnéni stanovenych
podminek.

Pfi vymezeni novych zastavitelnych ploch a stanovenych smérech rozvoje byla respektovdna nutnost zohlednit mj. i pfirodni
a kulturni hodnoty Uzemi, zachovani pfirodnich horizont(, uplatnéni nové zastavby v dalkovych pohledech.

Zavér:
Navrh uzemniho planu pro spolecné jednani vymezuje zastavitelné plochy predpokladané potiebé na dalSich 20 let.

Zpracoval: Atelier ,AURUM”s.r.o.
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h) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaha

Regené Gzemi leZi ve vychodni ¢asti Stfedoceského kraje, téméF na hranicich s Pardubickym krajem. Sidlo Kobylnice leZi cca
11 km SV od centra Kutné Hory, cca 17 km V od Kolina.

Regené Uzemi sousedi na severozdpadé a jihozadpadé sousedi s obci Zabofi nad Labem (k.U. Zabo¥i nad Labem, k.u.
Habrkovice), na jihovychodé s obci Svaty Mikulas (k.u. LiSice u Sulovic) a na vychodé s obci Bernardov (k.U. Bernardov). Obec
Kobylnice stejné jako zminéné sousedni obce jsou soucdsti ORP Kutna Hora (Stfedocesky kraj).

Regenym Uzemim prochazi vyznamné urbaniza¢ni linie: dopravni — silnice 1/2, pfirodni — vodni tok Doubrava. DlleZitymi
dopravnimi liniemi jsou také silnice Ill. tfidy.

Sidlo Kobylnice se nachazi ve stfedni ¢asti feSeného Gzemi. Prochazi jim trasa silnice 1/2, kterd déle vede do Kutné Hory a
na silnici I/38. Trasa silnice 1/38, ktera dale prochazi mésty Céslav, Kutna Hora a Kolin se po cca 40 km napojuje na stavajici
dalnici D11, coz predstavuje dobrou dopravni dostupnost do hlavniho mésta Prahy. Na silnici /2 se v sidle napojuji dvé
silnice IlI. tfidy: 111/3278 — severozapadnim smérem vede do Zabofi nad Labem a 111/3381 vede jihovychodnim smérem do
Sulovic a Horusic. V Horusovicich se pak tato komunikace napojuje na silnici 11/338, ktera vede smérem na Caslav. Sidlo diky
své poloze a pfitomnosti nadfazené silnicni sité (stavajici trasa silnice I. tfidy) a uvazované homogenizace I/2 ma a bude mit
velice kvalitni dopravni spojeni s kontaktnim i SirSim Uzemim. Dobrou dostupnost do vétSich sidel, ktera maji moznost vétsi
nabidky obc¢anského vybaveni a pracovnich pftilezitosti, vyuziva vétSina obyvatel feSeného tzemi.

Podél zapadni hranice feSeného Uzemi vede vodni tok Doubrava, na ktery jsou navdzany vyznamné pfirodni hodnoty Uzemi.
V souladu se ZUR SK a v koordinaci s UP sousednich obci (zejména projednavanych) je vymezen regiondlini biokoridor, ktery
je veden po Doubravé. Jeho trasa je vedena v jizni ¢asti feSeného Uzemi na hranici s k.U. Habrkovice, zahrnuje pfirodné
hodnotnéjsi plochy, které se vyskytuji spise na sousedicim k.u.

Zaméry nadmistniho vyznamu fesené v ZUR SK se netykaji feseného Uzemi. V tzemnim planu je véak vymezen koridor
technické infrastruktury pro zdvojeni vrchniho vedeni elektro VVN 400kV, které by mélo byt vedeno v trase stavajiciho
vedeni, které prochézi jiznim okrajem fe$eného Gzemi. Koridor byl vymezen v souladu s PUR CR. Vymezeni tohoto zaméru
(koridoru) neni prozatim koordinovano v tzemnich planech sousednich obci.

'v \\ P .’;"0 )
oo ASgrnNoy
".:',}/ ; . 3*56‘"-","*

. (' =
KOBYLNICE~~

’
'

Koridor technické infrastruktury (Cervené — cdrkované)

Zpracoval: Atelier ,AURUM"“s.r.o.
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VYHODNOCENI{ SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Zadani Uzemniho planu je obecné plnéno. Respektovény jsou poZadavky a zaméry nadfazené UPD a GUzemné analytické
podklady (UAP), vymezeny byly prvky lokdlniho systému ekologické stability. Rozvoj obce respektuje zaloZenou
urbanistickou strukturu sidla, kulturni, civiliza¢ni a ptirodni hodnoty rfeSeného Uzemi. Respektovdny jsou technické
podminky Gzemi, respektovan je krajinny raz fe$eného Uzemi. P¥i zpracovani navrhu UP byly vechny poZadavky a zaméry,
které obsahuji pokyn , provérit”, provéreny.

Uzemni plan tesi celé spravni tzemi obce Kobylnice, tj. katastralni tzemi Kobylnice (k.. 789330) — o vymére 236,64 ha
(udaje dle CSU ke dni 31. 12. 2020).

Uzemni plan je zpracovan nad digitalni mapou (KMD), ziskanou z vefejného zdroje (http://services.cuzk.cz/vik/kp/).

NiZe ve vyhodnoceni jsou citace ze zadani UP vyznadeny kurzivou.

A) PoZadavky na zdakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepsovani dosavadniho stavu, véetné
rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a
dostupnosti verejné infrastruktury, tyto poZadavky Ize dle potfeby ddle upresnit a doplnit v clenéni na poZadavky na:

A1) PoZadavky na urbanistickou koncepci (zejména na provéreni plosného a prostorového uspordaddni zastavéného uzemi
a na provéfeni moZnych zmén, vcéetné vymezeni zastavitelnych ploch)

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace ¢. 1 (usneseni viddy ¢. 276 ze dne 15.4.2015) a aktualizaci
¢. 2 a 3 (usneseni vlddy ¢. 629 a 630 ze dne 2. 9. 2019) a C. 5 (usneseni viady dne 17. 8. 2020 ¢. 833) vyplyvaji pro resené
tuzemi tyto ukoly:

a) Respektovat republikové priority uzemniho planovdni pro zajisténi udrZitelného rozvoje, predevsim:

b) Uzemni plén bude zohledriovat zéméry a podminky:

Soulad s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky je vyhodnocen v kapitole b)1. Textové ¢asti odGvodnéni UP Kobylnice.

Ze Zdsad uzemniho rozvoje Stredoceského kraje ve znéni aktualizace ¢. 1 a ¢. 2, vyplyvaji pro uzemni plan Kobylnice tyto
poZadavky:
Soulad se ZUR SK je vyhodnocen v kapitole b)2. Textové ¢asti odGvodnéni UP Kobylnice.
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Z uzemné analytickych podkladd ORP Kutnd Hora (2016), vyplyvaji upfesriujici poZadavky pro ndvrh tzemniho planu ze

= —L infrastrukturou (S-ZP-DI); stfet zastavitelné plochy s technickou
plochy zmén v krajiné (ha) infrastrukturou (S-PZ-TI); stret zastavitelné plochy se
rozvojové plochy bez blizéiho urceni (ha) - zaplavovym Gzemim Q100 (S-PZ-Q)

Feiné b DEENG Zame = (Pozn:za P - woblemr jsou g vztah neolmm zavady a 2 strety v uzemi;
P P - —— | vysvétleni problémi je spoleéné s koncepci RURU obsaZeno v textové casti. kap. B.2. poadavky na feseni problémd v kap. D

zamérd s limity

SWOT analyzy:
Pro zpracovdni UP Kobyinice byla pouZita data aktudlnich UAP (2020).
Cebec T TTTTTTTTTTTTTTmmmmmmmmmm s mm st e i 7 :
! . ' 5 '
. Kobylnice . | Kobylnice :
zakladni informace: i nenachazi zdroje znecisfovani ovzdusi (ZP); v Gzemi se <
2 G t nenachazi skladky ani staré ekologlcke zateze (ZP) vysoky pod'l '
kod.o'bce‘ (CSU) —— 53“95 AL (‘_? A obyvatel s pistupem ke lizaci (DT); vod |
povéreny .o'becm urad Kutna Hora i o [ na COV (DT); vysoky pfinos pro obec plynouci z plynofikace (U‘I’)
stavebni urad Zabori nad Labem 1/ 5 /’J P vysoky podil produktivni slozky populace v obci (EK); Gzemi neni H
! pocet obyvatel 202 ‘: E\ [ ohrozeno 24dnym sledovanym jevem (80) i
i vyméra Gzemi (ha) 2372 =~ b . : uzemi s zadnou nebo velice nizkou mirou zviastni ochrany '
" poget Casti obce: 1 * W ' prirody a krajiny a mimo pFirodni parky (PKI); vysoky podil .
r P = 2 . W ,," I nestabilnich krajinnych struktur - KES < 0,3 (PK2); vyznamna '
pocet k. u. 1 s . mira ohroZeni zastavéného a zastavitelného Gzemi rozlivem .
.__nazvy k. u. Kobylnice nad Doubravou ; vody z vodnich tokd dle stanoveného zaplavového Gzemi (VG1); |
kat. z hlediska sirsich vztaht periferie [ ® vysoky stupen ohroZeni suchem (VG3); prekroceni imisnich '
' . T T e vz . v limitd na vice nez 1/2 Gzemi (ZP2); absence knihovny v obci .
kat. 2 hlediska usporddani Gzemi Lo "lb'," i (0Va); Zédnj nebo velice nizky podil obyvatel s pristupem k |
'+ kat. z hlediska struktury osidleni mala obec s 1 sidlem L vodovodu (DT2); nizky primérny pFijem obecniho rozpoituna |
Gzemné planovaci dokumentace: ' (037)":[:.:(“5); "u:;o m‘:l;i ah:kt::la Gzemi pro ceslhovni ruch ¢
' é W ; velice nizka nebo nulova hustota sité turistickycl H
| krajské dokumentace ::l’::l{ud e (Gt 4 9 2010 kraje, zndoipo: | ¢ komunikaci v Gzemi (CR3) :
L (—)—: H vysoké tempo starnuti populace (SD); vysoka mira bytové H
VPS - doprava i ! trendy vystavby (SD); vjznamny nardst miry podnikatelské aktivity v |
VPS - technicka infrastruktura - ' : obci (EK) :
VPO - USES RK1332 (6,8 ha) + | zévady v Gzemi (P) '
| typ krajiny krajina relativné vyvazena (237,2 ha) 1+ | urbanistické bariéra pohybu sidlem (UZ-BAR) H
| Gzemni rezervy - H dopravni - '
L__obecni dokumentace vydén UP (platnost od 2. 8. 2004) y ~—hygienické - :
K zastavéné Gzemi (ha) 115 ‘o sln'ety'v .uzemyx (l-:’)
N tavitelné plochy (b 98 1 | zamérd se zaméry -
1:‘:“ e;:;:v:: Yhi 2) 1'0 . stret zaméru v oblasti zivotniho prostredi s dopravni
'

2 =
wn' l A - dopliujici informace, slovni komentar:
€. 2 - zarizeni vyroby 0 (pocet objektl vyroby a skladovani podle KN) HIE - ]
C. 3 - zarizeni obcanské vybavenosti 2 (pocet objektd obcanské vybavenosti podle KN) | lececccmccccccccccmccccccscccccccccccccesrcccce s cccnenesasaeennann '
skolstvi 1x M$S

zdravotnictvi -
socialni sluzby -
ostatni (posta, knihovna, jiné vyznamné) -
cistirna odpadnich vod (1x); pfivodni vodovodni rad (3 km);
€. 118 - dalsi zaméry (mimo UPD) zasobovaci vodovodni fad (1,1 km); splagkova vytlakova
kanalizace (2.2 km

rozbor udrzitelného rozvoje:

1 vyhodnoceni Gzemnich podminek (pilirt) udrzi ého rozvoje uzemi '
' prirodni piliF (1 nejlepsi, 5 nejhorsi) 3 36,5 bodu (z 75) '

hospodarsky pilif (1 nejlepsi, 5 nejhorsi)  3- 42,5 bodd (2103,5)
| socialni piliF (1 nejlepsi, 5 nejhorsi) 3 43 bodd (z 90,5) H
i vztah Gzemnich podminek (piliFd) (P) viechny pilite v rovnovaze H
potencialy 0-10 k potencialu nejvice prispiva: !
| swotnino prostiedi s Sy
ekonomicky 49 dopravni dostupnost H
¢ socialni 33 doctugnost skolshn L
' pozitiva nizka mira neobydl iho fondu (SD); v uzemi se '

Uzemni plan vytvaFi podminky pro podporu pozitiv, respektovan a vymezen je stavajici systém kanalizace a
plynofikace sidla, vyznacen je navrhovany systém zasobeni sidla pitnou vodou, doplnény jsou trasy inZenyrskych siti do
dosahu ploch zmén.

Uzemni plan respektuje stavajici ptirodni hodnoty v Gzemi (napt. plochy lesd, remizy, vodni toky a plochy).
Vymezen je Gzemni systém ekologické stability. Doplnény jsou navriené plochy zelené& pro zajidténi funkénosti USES
(regionalni, lokalni), pro zvySeni ekostabilizacnich funkci krajiny a zlepSeni pohledového vnimani sidla. Vytvoreny jsou
podminky pro moZnost posileni turistického potencidlu — vymezen je systém mistnich a Géelovych komunikaci, které je
mozné pro turistiku a cykloturistiku vyuZivat. V ndvaznosti na plochy zelené pfi vodnim toku Doubrava jsou navrhovéany
nepobytové rekreacni plochy, které se nachazeji v blizkosti sidla.

Resené Uzemi je ohroZeno zaplavovym Uzemim a jeho aktivni zdnou. Rozvojové plochy jsou Gzemnim planem
navrhovany mimo plochu aktivni zény zaplavového Uzemi a z vétsi ¢asti také mimo zaplavové Uzemi. Zastavba v plose, ktera
je dotéena zaplavovym Gzemim (Z.07), je podminéné pfipustna. V naslednych stupnich pfipravy zaméru bude nutné provérit
moznost realizace tak, aby nedochazelo také k ovliviiovani odtokovych pomérid v navazujicim tzemi. Upfesnéné podminky
pro realizaci zastavby jsou stanoveny spravcem toku (podminky byly stanoveny v rdmci spole¢ného jednani a byly
dopracovany do vyrokové Casti).

Vymezené plochy smisené vyrobni mohou nabidnout potencial pro vznik novych pracovnich pfilezitosti.

Dalsi poZadavky:

a) Uzemni plén bude chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi; témito hodnotami jsou zejména:

Uzemni plan vymezuje, respektuje a chrani vy$e zminéné hodnoty. Zasady a priority zékladni koncepce rozvoje tzemi obce,

ochrany a rozvoje jeho hodnot jsou stanoveny v kap. b) €l. (2) Textové ¢asti Uzemniho planu. Vycet kulturnich hodnot je
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soucasti kapitoly f)1.Pfedpoklady a podminky rozvoje Gizemi“ Textové ¢asti od@ivodnéni UP Kobylnice. UP vymezuje stavajici
systém dopravni infrastruktury, systémy technické infrastruktury. Uzemni pldn navrhuje také rozvoj a doplnéni téchto
systémd, zohlednéna je jiZ pfipravovana projektova dokumentace pro zasobeni sidla pitnou vodou a homogenizace silnice
111/3278 smérem do Zaboti nad Labem, homogenizace silnice 1/2, respektovén je pozadavek na posileni systému elektriza¢ni
soustavy.

b) Uzemni pldn bude respektovat limity vyuZiti Gzemi a omezeni, které vyplyvaji z jejich ochrannych reZimi.
Uzemni plan vyznaduje pozadované limity na zakladé poskytnutych dat UAP (2020). S ohledem na tyto limity a omezujici
vlivy je vymezen rozvoj sidla, ptipadné jsou stanoveny podminky pro zastavbu s ohledem na tyto limity.

c) Uzemni pldn vymezi zastavéné tzemi v souladu s § 2 odst. 1 a § 58 stavebniho zdkona, véetné data, k némuz je
vymezeni provedeno.
Hranice zastavéného Uzemi je vymezena v souladu s platnou legislativou k datu06. 03. 2023.

d) Prirozvoji sidla budou respektovany zdkladni sidlotvorné prvky obce Kobylnice — trasy hlavnich komunikaci a tok
reky Doubravy.
Uzemni plan vymezuje a stabilizuje systém hlavnich komunikaci. Tok feky Doubravy je vymezen jako samostatna plocha
s RZV — WT vodni a vodnich tokd. Zastavitelné plochy jsou vymezeny v logické ndvaznosti na stavajici pfipadné rozsifované
plochy verejnych prostranstvi (uli¢ni prostory).

e) Uzemni plén bude respektovat stdvajici urbanistickou strukturu a charakter zdstavby, respektovdny budou stdvajici
urbanisticky vyznamné kompoziéni prvky a kulturni hodnoty.
Uzemni plan je zpracovan jako UP s prvky regulaéniho planu. Regulaéni podminky pro zastavbu jsou stanoveny s ohledem
na zachovani stavajici urbanistické struktury a charakteru zastavby — zejména v jeho jizni ¢asti. Vyznaceny a identifikovany
jsou vyznamné kompozi¢ni osy, kulturni pamatky a dalsi pamatkové hodnotné usedlosti. Podminky prostorového
usporadani zastavby jsou stanoveny také pro navrhované zastavitelné plochy s ohledem na vhodné navazani na hodnotnou
strukturu a charakter zastavby v sidle.

f)  Uzemni pldn vytvoii podminky nejen pro novou zdstavbu, tj. pro plosny rozvoj, ale také pro obnovu, rekonstrukci ¢i
ndhradu nevyhovujiciho stdvajiciho stavebniho fond. Vytvorfené podminky umoZzni vyuZiti proluk v zastavéném
uzemi, stabilizaci a zkvalitnéni zdstavby na plochdch zastavéného uzemi.

Vzhledem k zachovalé urbanistické strukture jsou Uzemnim planem stanoveny regulacni podminky jak pro nové vznikajici
zastavbu, tak pro Upravy stavajici pripadné dostavbu proluk. Plochy zmén jsou vymezeny v zastavéném Uzemi nebo ve vazbé
na néj, a to tak, aby je bylo moZno napojit na stavajici pripadné prodlouzené systémy dopravni a technické infrastruktury,
s ohledem na ptirodni hodnoty GUzemi a limity vyuziti Uzemi.

g) Uzemni pldn provéii moznost vytvoreni podminek pro pfiméfeny rozvoj obytné zdstavby na zdpadnim a
severozdpadnim okraji sidla, ktery bude umérny redlnym potiebdm uzemi, velikosti obce, trendu ndristu poctu
obyvatel i stdvajicim kapacitdm a moZnostem rozsifeni verejné infrastruktury. PFi ndvrhu bude vzato v uvahu i
stdrnuti domovniho fondu a trend sniZovdni obloZnosti byt(. Provéfena bude moZnost vymezeni zastavitelnych
ploch v lokalitdch, kde moZnosti rozvoje fesila jiZ platnd UPD.

Uzemni plan provéfil pozadavky uplatnéné pfi konzultacich a v Zadani a takové zaméry vyplyvajici z platné UPD, u kterych
je pozadavek na jejich vymezeni stale aktualni. Pokud tyto nebyly v rozporu se stanovenymi koncepcemi, sméry rozvoje
nebo limity vyuZiti Gzemi, jsou do UP zapracovény; jejich kapacita odpovida prokdzanym potiebam vychazejicim z
demografického vyvoje na dalSich 20 let (viz kap. g) odGvodnéni). V pfipadé, Ze jsou dotéeny néjakym limitem vyuZziti Uzemi,
je zastavba vtéchto plochidch podminéné pripustna. Tyto zaméry jsou provérovany na zakladé pozadavkd vlastnikd
pozemkd.

h) Pro vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného tzemi a zjisténi potfeby vymezeni zastavitelnych ploch bude vyuZito
vysledkd viastnich prizkumi v terénu, udaji CSU dokladujicich demografické ddaje o feSeném tizemi, provéreny
budou také plochy vymezené v platné tizemné pldnovaci dokumentaci obce. Na zdkladé zjisténych podkladi a
udajd, potfeb a zameéru obce bude pripadné navrZen pfiméreny rozsah novych rozvojovych ploch nad ramec ploch
vymezenych v platné UPD (napft. jizné od silnice 111/3278).
Vyhodnoceni tGcelného vyuziti zastavéného Uzemi a zjisténi potreby vymezeni zastavitelnych ploch je soucasti kap. g)
Textové casti odlvodnéni Uzemniho planu. Zaméry vymezené v jizni Casti sidla jsou provérovany zejména na zakladé
pozadavka vlastnikd pozemka.

i) Sidelni struktura ani Sirsi vztahy nebudou tzemnim pldnem zdsadnim zplsobem ménény, novd sidla ani samoty
urcené pro bydleni nebo rekreaci, které by nenavazovaly na zastavéné uzemi obce, nebudou navrhovdny.
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V feSeném uzemi se nenachazeji zddné samoty, ani osamocené lokality rekreace. Navrhovan je rozvoj stavajiciho sidla se
zachovanim jeho vyznamu v sidelni strukture.

j)  Vytvdareny budou podminky pro denni rekreaci obyvatel, a to zejména stabilizaci a pripadné rozsifenim ploch
verejnych prostranstvi.
Uzemni plan vytvaii podminky pro denni rekreaci, stabilizovany jsou stavajici plochy vefejnych prostranstvi, v ndvaznosti na
nové rozvojové plochy jsou vymezovany plochy nové. V souladu se stanovenymi podminkami s rozdilnym zptsobem vyuZziti
je vtéchto plochach umoznéno vyuziti pro denni rekreaci obyvatel. Nové plochy pro volnocasové a rekreacni vyuziti
(pobytové louky, pfirodni htisté, mobiliar) jsou vymezeny mezi sidlem a vodnim tokem - fekou Doubravou.

k) Uzemni pldn navdze na Uzemni pldn obce (UPO) Kobylnice a bude zohledriovat dosavadni kontinudini vyvoj. Zmény
vrozsahu jiz vymezenych zastavitelnych ploch vsak nejsou vylouceny a umoZziiuje se plochy vymezené v
dokumentaci UPO provérovat, tj. posoudit jejich vhodnost a redinost, izemni rozsah, funkéni vyuZiti téchto ploch a
na zdkladé provéreni se umoZriuje provést jejich upravy.

UP Kobylnice ve svém Fegeni navazuje na koncepéni zasady platné UPD, provéieny byly viechny rozvojové plochy v ni
vymezené a nékteré z téchto ploch, které byly vyhodnoceny jako vhodné a s odpovidajicim potencidlem jejich realizace, i
naddle vymezuje pro moznost rozvoje sidla. V nékterych plochach bylo na zakladé pozadavku obce upraveno navriené
funkcni vyuziti. Provéren byl realny stav v izemi a prostavéné plochy byly jiz vymezeny jako stabilizované.

1) Plochy pro vyrobu a skladovdni budou stabilizovdny ve stdvajicim aredlu. Vytvoreny budou podminky pro
intenzifikaci vyuZiti téchto ploch. Provéfeny budou plochy vymezené pro rozvoj funkce vyroby v platné UPD. Dalsi
plosny rozvoj vyroby se nepredpokldda.

UP Kobylnice provéril plochy pro vyrobu a skladovéni, které se nachazeji v byvalém zemédélském aredlu. Celé toto Gzemi
je vymezeno jako plocha prestavby s SirSim spektrem mozného vyuziti. Vzhledem k blizkosti obytného Uzemi, nesmi
pfipadné negativni vlivy z provozu v téchto plochach presahnout hranice arealu. Mezi plochami nesourodych funkci jsou
vymezeny plochy izolaéni zelené. Pivodné vymezena plocha pro rozvoj vyroby byla provéfena a na zadkladé konzultaci's obci
vymezena jako plocha smiSena obytna. Jiné samostatné vymezené plochy pro rozvoj vyroby nejsou v feseném uzemi
navrhovany.

m) Uzemni plén bude v maximdini mite chrdnit nezastavéné uzemi.
Uzemni plan nevymezuje rozvojové plochy ve volné krajiné bez vazby na zastavéné Gzemi, vyjimkou je zastavitelna plocha
pro dopravni napojeni vyrobniho arealu. Tato plocha vSak umozZniuje trasovani dopravni obsluhy arealu mimo obytné uzemi
sidla. Zastavitelné plochy jsou vymezovany v ndvaznosti na zastavéné uzemi sidla.

n) Uzemni pldn rozdéli fesené uzemi na jednotlivé plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti a pro né stanovi odpovidajici
podminky, provéri a navrhne vhodné zastavitelné plochy pro rozvoj obce v souladu se zdkladni strategii jejiho
dalsiho vyvoje sledovanou obci. Uzemni pldn vymezi plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti ve smyslu vyhldsky
¢ 501/2006 Sb., predevsim s ohledem na vzdjemnou neslucitelnost ¢innosti, stanoveni podminek jejich vyuZiti -
specifikovani hlavniho, pripustného, nepfipustného a dle potfeby podminecné pripustného vyuZiti véetné podminky,
ktera nesmi byt procesni. Podminky budou stanoveny v zdjmu ochrany urbdnniho prostredi obce, zdroveri s ohledem
na hodnotné prirodni prostredi reseného tzemi. Stanoveny budou podminky prostorového usporddani, vcetné
zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu. Podminky prostorového usporadadni budou stanoveny tak, aby byla
zajisténa ochrana prirodnich, historickych a kulturnich hodnot v uzemi, aby byl zachovdn charakter obce a aby by!
navrZen rozvoj, ktery bude reagovat na podminky a zdméry v uzemi. Podminky prostorového uspordddni, véetné
zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu mohou stanovit napr. vyskovou hladinu zdstavby, velikost pozemku
v plochdch a intenzitu jejich vyuZiti, charakter a strukturu zdstavby. Pfi vymezovdni ploch zmén, stanoveni zdsad
urbanistické koncepce a kompozice a podminek prostorového usporaddni bude zohlednéno vyjdadieni Narodniho
pamdtkového ustavu uplatnéného k ndvrhu Zaddni UP ze dne 21. 9. 2020, a to v rozsahu podrobnosti odpovidajici
uzemnimu pldnu (respektovdni sidlotvornych prvkd, urbanistické struktury a charakteru zdstavby, v odtivodnéni UP
budou uvedeny a vyznaceny kulturni pamatky i nezapsané objekty lidové architektury atd.), pripadné jako prvky
regulacniho pldnu.

Clenéni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti respektuje metodicky pokyn MMR CR — Standard vybranych ¢asti Gzemniho
planu. Uzemni plan vsouladu s pozadavkem zadani obsahuje prvky regulaéniho planu viz. kap. c.2. Textové ¢asti UP
Kobylnice. V Uzemnim planu jsou vymezeny a vyjmenovany hodnoty Uzemi — kulturni, pfirodni a civilizacni. Podrobnéjsi
podminky plosného a prostorového usporadani uzemi jsou stanoveny s ohledem na ochranu hodnotné urbanistické
struktury sidla a charakteru zastavby. Respektovan je krajinny raz dzemi.
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Navrh Uzemniho planu stanovuje podminky urbanistické koncepce tak, aby si sidlo zachovalo svij charakter a zaroven aby
bylo mozZno vyuzit jejich potencial pro zajisténi udrzitelného rozvoje.

Uzemni plan stanovil zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce a zasady urbanistické koncepce a kompozice s ddrazem
respektovani véech zakonnych poZadavkl — uvedeno v kapitolach b) a c) vyrokové ¢asti UP.

o) Uzemni pldn bude chrdnit stdvajici vefejnd prostranstvi a plochy verejné zelené, i dalsi plochy sidelni zelené.
Uliéni prostory jsou vyznaceny v Uzemnim planu jako plochy PU — vefejna prostranstvi vSeobecnd, plochy s vyznamnym
zastoupenim verejné zelené jako plochy ZP —parky a parkové upravené plochy. Soucasti systému sidelni zelené jsou také
plochy ochranné aizolacni zelenég, které jsou vymezeny podél stavajiciho aredlu vyroby a podél vodniho toku, ktery prochazi
sidlem.

p) Zastavitelné plochy nebudou graficky podrobnéji ¢lenény, pokud nebude potreba timto Fesenim vyjadrit urcity
urbanisticky zémér nebo vymezit verejné prospésnou stavbu.
Zastavitelné plochy mensiho rozsahu nejsou podrobnéji graficky ¢lenény. V plochach, které jsou rozsahlejsi a je napft.
z dlivodu potieby vymezeni ploch souvisejicich vefejnych prostranstvi, jsou tyto plochy podrobnéji ¢lenény.

q) Vystavba novych vicepodlazZnich bytovych domui se nepredpoklddd, rozvijena bude funkce bydleni vyhradné
v objektech charakteru rodinného domu.
S ohledem na charakter sidla Uzemni plan neumoizriuje realizaci bytovych dom(. V sidle prevlada zastavba charakteru
rodinnych doma a tato forma bydleni je i nadale UP rozvijena.

r) Uzemni pldn stanovi pro plochy zmény v tUzemi s moZnym ohroZenim hlukové zdtéze (napf. z dopravni stavby)
podminéné pripustné vyulZiti tykajici se staveb, pro které jsou stanoveny limitni hodnoty hluku.
Zastavba v plochach, kde je mozné ohroZeni hlukovym zatizenim je podminéné pripustna.

s) Uzemni pldn zajisti v rdmci celého Feseného tizemi ochranu archeologickych ndlezi (UAN).
Uzemni plan vyznaduje Gzemi s archeologickymi nalezy v koordinaénim vykrese, jejich ochrana je fe$ena v kap.2 textové
¢asti uzemniho planu. Popis a identifikace archeologickych nalezist je uveden v kapitole f)1. ,Pfedpoklady a podminky
rozvoje tUzemi“ Textové ¢asti odGvodnéni UP Kobylnice. Zde je uvedeno i upozornéni na povinnost stavebnika ohldsit
stavebni ¢innost ve fazi zaméru Archeologickému tstavu AV CR a umoznit provedeni archeologického vyzkumu.

t) Uzemni pldn v rozsahu predanych podkladii ve smyslu vyhl. 380/2002 Sb. § 20 zapracuje do textové pfipadné i
zohledni v grafické ¢dsti plochy pro poZadované potreby z hlediska:

a) ochrany uzemi pred prichodem prilomové viny vzniklé zvldstni povodni,

b) z6n havarijniho planovdni

c) ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné uddlosti

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovdni

e) skladovani materidlu civilni ochrany a humanitdrni pomoci

f) vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych Iatek mimo soucasné zastavénd uzemi a zastavitelnd uzemi obce

g) zdchrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo sniZeni skodlivych ucinki
kontaminace, vzniklych pfi mimorddné uddlosti

h) ochrany pred vlivy nebezpecnych ldtek skladovanych v tzemi

i) nouzové zdsobovdni vodou a elektrickou energii

Dle zékona €. 224/2015 Sh. o prevenci zadvaznych havarii, se zény havarijniho planovani vymezuji pro objekty zarazené
krajskym uradem do skupiny B. Vzhledem k tomu, Ze se takového objekty v feSeném UGzemi nenachazeji, nejsou zény
havarijniho planovani vymezovany. Dalsi informace jsou soucdsti kap. f.8.5. Pozadavky civilni ochrany Textové casti
oddvodnéni UP, jsou zpracovany ve spolupraci s obci, jsou také souéasti kap. d.5. vyrokové &asti UP.

u) UZEMNI PLAN KOBYLNICE BUDE V SOULADU S USTANOVENIM § 43 ODST. (3) STAVEBNIHO ZAKONA PORIZEN
S PRVKY REGULACNIHO PLANU.
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A2) PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury (zejména na provéreni usporaddni verejné infrastruktury a moznosti
jejich zmén)

a) 2.1. PoZadavky na verejnou dopravni infrastrukturu

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace ¢. 1 (usneseni viddy ¢. 276 ze dne 15.4.2015) a aktualizaci
¢. 2 a 3 (usneseni viddy ¢. 629 a 630 ze dne 2. 9. 2019) vyplyvaji pro resené tzemi tyto ukoly:

Soulad s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky je vyhodnocen v kapitole b)1. Textové ¢asti odtvodnéni UP Kobylnice.
Ze Zdsad tzemniho rozvoje stiedoceského kraje (ZUR Sk), vyplyvaji pro tzemni pldn Kobylnice tyto poZadavky:

Soulad s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem —Zdsadami Uzemniho rozvoje Stfredoceského kraje je vyvhodnocen
v kapitole b)2. Textové ¢asti odtvodnéni UP Kobylnice.

Z Uzemné analytickych podklad( nevyplyvaji pro feSené Gzemi Zadné upresnujici pozadavky na dopravni infrastrukturu.

Dalsi poZadavky na reseni uzemniho pldnu:

a) Respektovdna bude stdvajici silni¢ni sit.
Uzemni plan respektuje stavajici trasu silnice 1/2 a silnice 111/3278 a 111/3380. Vymezuje koridory dopravni infrastruktury pro
homogenizaci silnice 111/3278 a silnice 1/2. Respektovany jsou ostatni stavajici komunikace a jsou vymezeny jako plochy
dopravni infrastruktury — doprava silniéni v nezastavéném Gzemi. V zastavéném Uzemi je tato silni¢ni sit soucasti verejnych
prostranstvi vSeobecnych.

b) Respektovdn bude stdvajici systém mistnich a verejné pristupnych tcelovych komunikaci, pripadné bude navrZeno
jeho doplinéni. Plochy pro umisténi novych komunikaci véetné uprav stdvajicich komunikaci budou odpovidat
poZadavkim pro zajisténi prijezdu a pristupu techniky sloZek integrovaného zdachranného systému.

Nova verejnd prostranstvi, jejichz soucasti jsou obsluzné komunikace jsou navrhovana v dostateénych parametrech, aby byl
umoznén prljezd a pfijezd sloZek IZS. Zasady dopravniho usporadani plosné rozsahlejsich rozvojovych lokalit (Z.01, Z.03)
budou splfiovat platné pravni predpisy — viz kapitola d.1. vyrokové ¢asti UP. Pro dopravni napojeni vyrobniho arealu je
navrhovana nova obsluzna komunikace (zastavitelna plocha Z.10).

c) Respektovdna bude stdvajici cestni sit, realizaci novych tcelovych komunikaci umozZni stanovené podminky vyuZiti
ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti pro plochy v nezastavéném uzemi ke zpfistupnéni zemédélskych a lesnich
pozemkd pripadné i realizaci stezek, cest a pésin, k zajisténi prostupnosti krajiny.

Stanovené podminky pro vyuziti ploch umoznuji realizaci novych ucelovych komunikaci a rozsireni cestni sité v krajiné.

d) Uzemni pldn provéri plochy v blizkosti dopravnich staveb s ohledem na hlukové limity zplsobené jejich provozem,
v nezbytném pripadé je vhodné vyuZit mozZnost stanoveni podminéné pripustného reseni, s moZnosti vyuZiti znéni
napf. pri rozhodovdni o zméndch v uzemi bude prokdzdno neprfekroceni maximdlini pripustné hladiny hluku v
chrdnénych vnitrnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.
Zastavitelné plochy, které se nachdazeji v blizkosti liniovych dopravnich staveb a zdstavba by tak mohla byt dotéena
pfipadnymi negativnimi vlivy zejména v oblasti hlukového zatiZeni, jsou vymezeny jako podminéné zastavitelné. Pro
zastavitelnou plochu Z.03 je stanovena podminka zpracovani Uzemni studie, kterd provéri mj. podminky pro moznost
dopravniho napojeni, obsluhy plochy dopravni infrastrukturou a umisténi zastavby s ohledem na negativni vlivy u stavajiciho
liniového zdroje hluku.

e) U rozsdhlejsich zastavitelnych ploch bude provérena moznost, resp. potreba zpracovdni podrobnéjsi dokumentace,
napr. tuzemni studie, kterd mimo jiné navrhne zptsob dopravni obsluhy uvnitri téchto ploch.

Vymezené rozvojové plochy pfevaziné priléhaji k mistnim komunikacim. Pro plochy Z.01 a Z.03 je stanovena podminka
zpracovani Uzemni studie, ktera provéri podminky mj. i pro moznost dopravniho napojeni a obsluhy plochy dopravni
infrastrukturou. Pro jizni ¢ast plochy Z.03 je jiz Uzemni studie zpracovana a vlozena do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.
Pro rozhodovani v severni ¢asti této plochy bude nutné Uzemni studii zpracovat a také uzavrit dohodu o parcelaci (DU.1).
Podminky pro rozhodovani o zménach v Uzemi pro dopravni infrastrukturu jsou stanoveny v kapitole d.1 ,Dopravni
infrastruktura®

f)  Vymezena bude plocha pro dpravu kfizovatky silnic I/2 a 111/3278, provérena bude potieba vymezeni koridoru pro
homogenizaci trasy silnice 111/3278
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Uzemni plan vytvaii podminky pro homogenizaci silnice 111/3278 a silnice 1/2 véetné Upravy a rozsiteni kiizovatky v sidle (pfi
napojeni na stavajici silnici 1/2). Uzemni plan vymezuje v trase silnice IlI. t¥idy koridor pro dopravni infrastrukturu.

g) Provérena bude nezbytnost zarazeni ploch &i koridor( pro upravu a rozvoj dopravni infrastruktury do verejné
prospésnych staveb, pro které Ize prdava k pozemkim vyvlastnit.
Koridory pro dopravni infrastrukturu (homogenizaci silnice Ill. tfidy smérem na Zaboti nad Labem a silnice 1/2) jsou také
uzemnim planem vymezeny jako verejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni.

h) V koordinacnim vykresu budou uvedena Cisla silnic a vyznacena budou jejich ochrannd pdsma, kterd mohou
limitovat budouci vyuZiti ploch.
Soucasti koordinaéniho vykresu jsou také ¢isla komunikaci a vymezena jsou silni¢ni ochrannd pasma.

i) Prireseni problematiky vodniho hospodadrstvi budou zohlednény podklady: ,Studie: Revitalizace Doubravy v tseku
Habrkovice — usti do Labe” a ,,Revitalizace Doubravy u Zaboii nad Labem” tseku r. km 0,0 — 5,0.
Uzemni plan stanovuje podminky pro plochy s RZV tak, aby byla mozna realizace opatteni z oblasti vodniho hospodaistvi —
viz. kap. e.5 textové Casti Uzemniho planu. Jednd se zejména o opatreni ke zlepseni ekologického stavu vodniho toku a nivy
Doubravy, zadrzeni vody v krajiné, posileni protipovodriové ochrany sidla.

b)a.2.2 PoZadavky na verejnou technickou infrastrukturu

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace ¢. 1 (usneseni viddy ¢. 276 ze dne 15.4.2015) a aktualizaci
¢. 2 a 3 (usnesenivlddy ¢. 629 a 630 ze dne 2. 9. 2019) vyplyvaji pro resené uzemi tyto ukoly:

Soulad s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky je vyhodnocen v kapitole b)1. Textové ¢asti odGivodnéni UP Kobylnice.
Ze Zdsad tuzemniho rozvoje stfedoceského kraje (ZUR Sk), vyplyvaji pro uzemni pldn Kobylnice tyto poZadavky:

Soulad s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem —Zdsadami Uzemniho rozvoje Stfredoceského kraje je vyvhodnocen
v kapitole b)2. Textové ¢asti odtivodnéni UP Kobylnice.

Z Uzemné analytickych podklad(l nevyplyvaji pro feSené Gzemi Zadné upresnujici pozadavky na technickou infrastrukturu.

Uzemni plan respektuje realizované systémy technické infrastruktury. Trasy realizovanych systém (kanalizace, plynovod,
komunikacni vedeni, zatizeni elektrizacni soustavy) jsou v dosahu zastavitelnych ploch. Respektovana je jiz zpracovana
dokumentace — napt. pro systém vodovodu (poskytnuta obci). Uzemni plan vytvaii podminky pro mozné situovani novych
tras zejména v plochdch verejnych prostranstvi nebo pfipadné plochach dopravni infrastruktury.
V uvedenych bilancich potieb jsou zahrnuty také rozvojové plochy.
Uzemni plan respektuje stavajici systém naklddani s odpady (viz. kap. f.8.2.4 textové &asti odivodnéni UP).
Ochrana obyvatelstva (dle § 20 vyhl. MV €. 380/2002 Sb. k pfipravé a provadéni ochrany obyvatelstva) - jelikoZ ale nebyly
predany zadné podklady od dotéeného organu, jak je uvedeno v tomto predpisu, je tato ¢ast zpracovana s maximalni péci
vlastnimi silami projektanta a obce v rozsahu pozadavkl vySe uvedené vyhlasky (viz. kap. f.8.5 textové ¢asti odlvodnéni
up).
Dalsi poZadavky:
a) U nové vymezenych zastavitelnych ploch a komunikaci bude posouzen vliv zdstavby na odtokové pomeéry v uzemi a
to tak, aby se pokud mozZno vyloucilo zvyseni odtoku po zdstavbé proti odtoku z uzemi pred zdstavbou, pfipadné
bude v tomto smyslu stanovena obecnd podminka.

b) Budou stanoveny takové zdsady pro naklddadni s destovymi vodami, aby sidlo, jeho nejblizsi okoli véetné vodnich
tokd, nebylo zatéZovdno srdzkovymi vodami.

c) Vlokalitdach, které nebudou pokryty poZdrni vodou ze stdvajicich odbérnych mist, ani z poZdrnich vodovodu, vytvorit
podminky pro vystavbu a udrZbu jinych zdroji poZdrni vody (poZdrni nadrZe, studny, odbérni mista z vodnich ploch.

d) Respektovdn bude Pldn rozvoje vodovodi a kanalizaci Stredoceského kraje.
Podminky tykajici se nakladani s destovymi vodami jsou uvedeny v ¢l. (32) textové ¢asti navrhu UP. Odtokové poméry

zastavitelnych ploch budou provéieny také v tzemnich studiich (Z.01, Z.03). HOZ jsou vyznacena dle poskytnutych UAP
Kutna Hora (2020). Pro mozZné zasakovani destovych vod jsou navrZeny liniové prvky zelené podél komunikaci, cest pfipadné
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také podél hranic rozvojovych ploch, kde by mohlo dochazet k ohrozeni sidla. Pro haseni je vyuzivana voda z feky Doubravy.
Obec vsak vlastni jednu vodni nadrz (v severni ¢asti sidla), kterd by mohly poslouzit jako zdroj pozarni vody pro pfipadny
pozar.

Obec ma jiz vybudovany systém odkanalizovani. Pro vyznacdeni tras navrzeného systému vodovodu byla pouzita jiz
zpracovana PD pro vybér dodavatele stavby.

b)a.2.3 PoZzadavky na obcanské vybaveni

Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace ¢. 1 (usneseni viddy ¢ 276 ze dne 15.4.2015) a aktualizaci
¢. 2 a 3 (usneseni viddy ¢. 629 a 630 ze dne 2. 9. 2019) vyplyvaji pro resené tzemi tyto ukoly:

Soulad s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky je vyhodnocen v kapitole b)1. Textové ¢asti odtvodnéni UP Kobylnice.
Ze Zdsad tzemniho rozvoje stiedoceského kraje (ZUR Sk), vyplyvaji pro tzemni pldn Kobylnice tyto poZadavky:

Soulad s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem —Zasadami tzemniho rozvoje Stfredoceského kraje je vyhodnocen
v kapitole b)2. Textové ¢asti odtvodnéni UP Kobylnice.

Z uzemné analytickych podkladi nevyplyvaji pro feSené Gzemi Zadné upresnujici pozadavky na ob¢anské vybaveni.

Dalsi poZadavky na reseni iuzemniho pldnu:
a) Pred neZddouci zdstavbou budou chrdnény plochy stdvajicich verejnych prostranstvi.

b) Ve vymezenych zastavitelnych plochdch vétsiho plosného rozsahu bude provéren postup podle § 34 zdkona C.
128/2000 Sh., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpist a dle vyhldsky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuZivani uzemi. V reseni uzemniho pldnu se nevylucuje moZnost samostatného vymezeni verejného prostranstvi
v pfipadé, Ze to bude nezbytné s ohledem na rozsah zastavitelné plochy, pripadné bude stanovena podminka
zpracovadni uzemni studie, kterd vymezi vefejnd prostranstvi v odpovidajicich prostorovych parametrech.

Uli¢ni prostory jsou v izemnim planu vymezeny jako plochy PU —vefejnd prostranstvi vSeobecna. Plochy s vyznamnym
zastoupenim verejné zelené jsou vymezeny jako plochy ZP —parky a parkové upravené plochy. V zastavitelnych plochach
2.01 a Z.03 jsou plochy vefejnych prostranstvi a zelené vymezeny samostatné, tyto plochy budou slouzit jako souvisejici
verejné prostranstvi ve smyslu § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi — pro plochy pro
bydleni Z.01, Z.03. V podminkdch pro plochy s RZV je pfipustné umisténi verejnych prostranstvi i jinde na Uzemi sidla.
Plochy obéanského vybaveni jsou samostatné vymezeny v centru sidla — areal objektu s MS a obecnim Gfadem. Ob&anské
vybaveni je mozné realizovat i v souladu se stanovenymi podminkami pro plochy s RZV — plochy pro bydleni nebo plochy
obytné smisené.

A3) PoZadavky na koncepci uspordddni krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového uspordddni
nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochdch je vhodné vylouéit umistovani
staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona,

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace ¢. 1 (usneseni viddy ¢. 276 ze dne 15.4.2015) a aktualizaci
¢. 2 a 3 (usneseni viddy ¢. 629 a 630 ze dne 2. 9. 2019) vyplyvaji pro resené tzemi tyto ukoly:
Soulad s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky je vyhodnocen v kapitole b)1. Textové ¢asti odtvodnéni UP Kobylnice.
Ze Zdsad tzemniho rozvoje stiedoceského kraje (ZUR Sk), vyplyvaji pro tzemni pldn Kobylnice tyto poZadavky:
Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem —Zdsadami Uzemniho rozvoje Stfredoceského kraje je vyvhodnocen
v kapitole b)2. Textové ¢asti odtvodnéni UP Kobylnice.
Z uzemné analytickych podkladi nevyplyvaji pro feSené Uzemi zadné upfesnujici poZzadavky na koncepci usporadani krajiny.
UAP 2020 - negativa:

=  (Uzemis zaddnou nebo velice nizkou mirou zvlastni ochrany pfirody a krajiny a mimo pfirodni parky

= vysoky podil nestabilnich krajinnych struktur — KES < 0,3

= vyznamna mira ohroZeni zastavéného a zastavitelného Uzemi rozlivem vody z vodnich tokl dle stanoveného

zaplavového uzemi
=  vysoky stupen ohrozeni suchem
= prekroceni imisnich limitQ na vice nez % Gzemi.
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PFi stanoveni koncepce usporadani krajiny jsou vytvoreny podminky pro vyuZiti potencialu — zejména podminky k ochrané
pfirody a krajiny, zachovani vysoké urovné Zivotniho prostiedi a ochrané ZPF apod. zachovani rovnovahy mezi pilifi
udrzitelného rozvoje.

Vyhodnoceni a zdlvodnéni predpokladanych disledk( navrhovaného feseni na ZPF — viz kapitola k) textové casti
oddvodnéni UP. Koncepce rozvoje krajiny je soucasti textové ¢asti navrhu tzemniho planu kap. c.3.

Podminky ochrany krajinného razu jsou obecné uvedeny v textové ¢asti UP ¢l. (f.2). Zakladni podminky ochrany krajinného
razu jsou uvedeny ve stanovenych podminkach vyuZziti jednotlivych typl ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti.

Casti Uzemi s prirodnimi hodnotami jsou chranény pred nezidouci vystavbou — vyznaceni odpovidajicim typem plochy s
rozdilny zplisobem vyuZiti pro nezastavéné tzemi. Vymezen je USES (regionalni a lokélni) v koordinaci se sousedicimi
zpracovavanymi UP. Doplnéna je liniova zeleri.

Zaplavové Gzemi Quoo a jeho aktivni zéna jsou vyznaceny v grafické pfiloze odGvodnéni UP — Koordinaénim vykrese dle
poskytnutych dat UAP. Rozvojové plochy, které jsou dotéeny zaplavovym tzemi, jsou podminéné zastavitelné. Vodni plochy
a toky jsou v rozsahu pozemkdu dle evidence KN vyznaceny jako plochy WT — vodni a vodnich tok(. Manipulaéni pasmo s
ohledem na méfitko tiskovych vystupd vyznaceno neni, popsano je v textové ¢asti odtvodnéni UP.

Dalsi poZadavky na reseni tizemniho pldnu:

a) Provéreny a vymezeny budou trasy skladebnych cdsti USES.

b) Zajisténa bude ndvaznost na USES v sousednich katastrdlnich tzemich.

c) Budou stanoveny podminky vyuZiti pro systém USES.

d) Pri vymezovadni skladebnych cdsti bude vymezeni skladebnych Cdsti, pokud mozZno, bude-li to ucelné, kopirovat

hranice parcel KN.

Upiesnéno je vymezeni skladebnych ¢asti tzemniho systému ekologické stability — prvky regionalniho a lokalniho USES.
Linie vymezujici jednotlivé skladebné casti jsou, pokud mozno, vedeny po parcelnich hranicich. Provérena byla jejich
navaznost do sousednich spravnich Gzemi. Podminky pro vyuZiti systému USES jsou soudasti kap. e.4 textové &asti navrhu
UP.

e) Provéreny budou moZnosti zalesnéni, pfipadné bude mozZnost zalesnéni uvedena jako podminéné pripustné vyuZiti
ve vybranych plochdch nezastavéného tzemi. Podminky pro umisténi zdstavby budou stanoveny tak, aby stavebni
objekty byly situovdny min. 25 m od okraje lesniho pozemku.

Uzemni plan chréni stavajici lesy v krajiné. Zalesnéni je uvedeno jako podminéné pfipustné v plochach nezastavéného
Uzemi. V blizkosti lesnich pozemk( nejsou vymezovany zadné zastavitelné plochy. V mistech, kde jiz lesy dlouhé obdobi
neplni svoji funkci a jedna se o Uzemi v sidle a jsou tyto plochy vyuzZivany jako zahrady je navriena zména vyuziti téchto
pozemkUll. Vymezena je vzdalenost 50 m od lesa — koordinacni vykres.

f) S ohledem na znéni § 18, odst. (5) stavebniho zdkona bude provérena pri stanoveni podminek vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti moZnost napr. zplsob oploceni zemédélskych pozemki s vyjimkou ohrazeni pro
pastvu zemeédélskych zvirat a lesnickych oplocenek pro zajisténi novych vysadeb drevin, revitalizace vodnich toki a
vystavba malych vodnich nddrZi (rybnik() nebo vytvoreni jinych ekologicky stabilnich ploch).
Odpovidajici zasady jsou uvedeny ve stanovenych podminkach vybranych typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (plochy
nezastavéného uzemi — napf. AP, LU a MU.oprz).

g) Uzemni pldn navrhne zdkladni podminky ochrany krajinného rdzu.
Zakladni podminky ochrany krajinného razu jsou uvedeny ve stanovenych podminkach vyuZiti jednotlivych typl ploch s
rozdilnym zptisobem vyuZiti. Podminky ochrany krajinného razu jsou obecné uvedeny v Textové ¢asti UP Kobylnice ¢l. (f.2).

h) Respektovdny a chrdnény budou plochy zelené v krajiné mimo systémy USES — remizky, stromoradi, bfehové a
doprovodné porosty.
Liniova zelen, bfehové porosty zejména podél Doubravy i jiné plochy zelené v feseném Uzemi jsou chranény a navrhem
uzemniho planu doplnény.

i) U vodnich toki bude zajisténa uzemni ochrana pro zachovdni a vymezeni nezastavitelného tzemi pro manipulaci a
pristup k vodnimu toku, totéZ plati pro vodni plochy, rybniky a jiné vodni nadrZe.
Zasady jsou stanoveny v €l. (33) Textové ¢asti UP Kobylnice.

j)  Stanovend koncepce a uspordddni ploch nezastavéného uzemi bude smérovat k posileni ekostabilizacnich funkci
krajiny, ke zvyseni jejich retencnich schopnosti.
Podminky pro zlepSeni retenéni schopnosti krajiny jsou v kap. e.4 textové ¢asti navrhu UP.
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B) PoZadavky na vymezeni ploch a koridorii tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude nutno provérit

Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace ¢. 1 (usneseni viddy ¢ 276 ze dne 15.4.2015) a aktualizaci
¢. 2 a 3 (usneseni viddy ¢. 629 a 630 ze dne 2. 9. 2019) vyplyvaji pro resené tzemi tyto ukoly:

Soulad s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky je vyhodnocen v kapitole b)1. Textové ¢asti odtvodnéni UP Kobylnice.
Ze Zdsad tuzemniho rozvoje stfedoceského kraje (ZUR Sk), vyplyvaji pro uzemni pldn Kobylnice tyto poZadavky:

Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem —Zasadami tzemniho rozvoje Stfredoceského kraje je vyhodnocen
v kapitole b)2. Textové ¢asti odtvodnéni UP Kobylnice.

Z uzemné analytickych podkladid nevyplyvaji pro feSené Uzemi Zadné upresnujici poZzadavky na vymezeni plocha koridord
Uzemnich rezerv nevyplyvaiji.

Uzemni plan vymezuje plochu Gzemni rezervy naznadujici moziny nasledny rozvoj jizni ¢asti sidla severozdpadnim smérem.

C) PoZadavky na provéieni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude
moZzné uplatnit vyvilastnéni nebo pfedkupni pravo

Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace ¢. 1 (usneseni viddy ¢ 276 ze dne 15.4.2015) a aktualizaci
¢. 2 a 3 (usneseni viddy ¢. 629 a 630 ze dne 2. 9. 2019) vyplyvaji pro resené tzemi tyto ukoly:

Soulad s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky je vyhodnocen v kapitole b)1. Textové ¢asti odtvodnéni UP Kobylnice.
Ze Zdsad tzemniho rozvoje stiedoceského kraje (ZUR Sk), vyplyvaji pro tzemni pldn Kobylnice tyto poZadavky:

Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem —Zasadami tzemniho rozvoje Stfredoceského kraje je vyhodnocen
v kapitole b)2. Textové ¢asti odtvodnéni UP Kobylnice.

Dalsi poZadavky na reseni tizemniho pldnu:

a) uzemni pldn v souladu s navrZzenou urbanistickou koncepci, koncepci dopravni a technické infrastruktury pripadné
vymezi plochy a koridory pro moZnost rozsifeni stdvajicich systémi (plochy a koridory pouze s moZnosti
vyviastnéni);

b) jako verejné prospésné opatieni bude vymezen uzemni systém ekologické stability (skladebné cdsti k zaloZeni -
plochy a koridory pouze s moZnosti vyvlastnéni);
Jsou vymezeny plochy a koridory pro VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni. V souladu se ZUR SK jsou vymezeny plochy a
koridory pro USES. Dale jsou vymezeny koridory pro zaméry VPS dopravni infrastruktury (homogenizace silnice 111/3278 a
silnice 1/2) a koridor pro VPS technické infrastruktury (dvojité vrchni vedeni elektro VVN 400kV).

c) dalsi ndvrh verejné prospésnych opatreni se nepredpoklddd, ale ani nevylucuje;

d) ndvrh ploch asanaci se nepredpoklddad
UP Kobylnice asanace nenavrhuje.

e) poZadavky na vymezeni novych staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti stdatu nejsou znamy. V
odlvodnéni uzemniho pldnu, v textové i grafické ¢dsti, budou uvedeny a vyznaceny limity a zdjmy Ministerstva
obrany CR v souladu s uplatnénym stanoviskem DO ze dne 20. 10. 2020.
UP Kobylnice respektuje vy$e uvedené stanovisko, viz. kap. f.8.5. Pozadavky civilni ochrany odst. j) Zajmy obrany stétu
(Textova ¢ast odivodnéni tzemniho planu Kobylnice). PoZzadované limity a zajmy jsou vyznaceny v koordina¢nim vykrese.

D) PoZadavky na provéfeni vymezeni plocha koridorii, ve kterych bude rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno
vyddnim regulacniho pldnu, zpracovdnim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

Vymezeny jsou plochy s podminkou zpracovani Uzemni studie. VyuZiti severni ¢asti zastavitelné plochy Z.03 je podminéno
uzavienim dohody o parcelaci. Podrobnéj$i podminky pro fe$eni tzemnich studii — viz. €l. (75) textové ¢asti navrhu UP
Kobylnice. V ¢l. (76) je stanovena lh{ta pro jejich pofizeni.

E) PoZadavky na zpracovadni variant feseni
Ndvrh uzemniho planu pro spole¢né jednani je zpracovan jako invariantni.
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F) PoZadavky na uspofdddni obsahu ndvrhu tzemniho pldnu a na uspofdaddni obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek
vykresi a poctu vyhotoveni

Dokumentace UP Kobylnice bude zpracovdna v rozsahu poZadavk( na zpracovdni tzemniho pldnu v souladu s pfilohou & 7
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné pldnovaci dokumentaci a zpisobu evidence tizemné
pldnovaci ¢innosti, v platném znéni. — splnéno; obsahovy standard je v souladu s pfilohou ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
Navrh UP bude obsahovat:

a) Textovd ¢dst — v Clenéni dle prilohy ¢. 7 vyhldasky ¢. 500/2006 Sb.

b) Grafickad cdst:

- vykres zdkladniho ¢lenéni uzemi /1:5000/
- hlavni vykres /1:5000/
- dle potreby vykres koncepce usporaddni krajiny /1:5000/
- dle potreby vykres koncepce dopravni infrastruktury /1:5000/
- dle potreby vykres koncepce technické infrastruktury /1:5000/
- vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci /1:5000/

- dle potreby dalsi prilohy napr. vykres urbanistické koncepce apod.
- splnéno; vykres koncepce usporadani krajiny nebyl zpracovan, vykres koncepce dopravni infrastruktury je do
UP zapracovan formou schématu ve vyrokové ¢asti. Déle byl zpracovan vykres verfejné infrastruktury —
technicka infrastruktura
Odtivodnéni UP je zpracovdno dle pfilohy & 7 vyhldsky & 500/2006 Sb. a dalSich pravnich predpist, obsahuje:

a) Textova cdst

b) Graficka cdst:

- koordinaéni vykres /1:5000/

- vykres predpokladanych zdabort pidniho fondu /1:5000/

- vykres Sirsich vztahd /1 :100 000 nebo 1: 50 000/

Grafickd ¢ast UP Kobylnice je zpracovana nad aktualni digitaIni katastralni mapou, ve strojové ¢itelném formatu (shp, dgn)
v souladu s § 20 stavebniho zékona, a v této podobé bude také preddna po vydani UP Kobylnice.

Uzemné planovaci dokumentace bude zpracovana v digitalni podobé nad aktudIni katastralni mapou, forma zpracovani
musi byt ve ,standardu vybranych ¢asti Gzemniho planu (déle i standardizace MMR)“ (metodicky pokyn MMR). UPD bude
odevzdana v celkovém poctu 4 kompletnich tiskovych vyhotoveni (pro fizeni dle § 50 SZ — v poc¢tu 3 paré +1x na CD ve
formatu *.pdf, pro fizeni podle § 52 v poctu 2 paré + elektronicky pro potfeby vystaveni 1x na CD ve formatu *.pdf). Konecna
podoba dokumentace bude kromé papirovych paré preddna véetné dat ve strojoveé Citelném formatu ve strukture metodiky
standardizace MMR (CD bude v kazdém paré uzemniho planu).

G) PoZadavky na vyhodnoceni predpoklddanych vlivii iizemniho pldnu na udrZitelny rozvoj tzemi

Pozadavek byl upfesnén stanoviskem organu ochrany pfirody a krajiny: Krajsky urad Stfedoceského kraj, Odbor Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi (Eislo jednaci: 138443/2020/KUSK, ze dne 1.10.2020), ve kterém se uvadi:

,, Krajsky Urad StfedocCeského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, jako organ ochrany prirody a krajiny (dale jen
,Krajsky ufad”), pfislusny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,zékon ¢. 114/1992 Sb.”) sdéluje, Ze v souladu s ustanovenim § 45i odst. 1 citovaného zakona
Ize vylougit vyznamny vliv koncepce ,Navrh zadani Uzemniho planu Kobylnice®, k. 4. Kobylnice nad Doubravou, samostatné
i ve spojeni s jinymi koncepcemi ¢i zaméry na predmét ochrany nebo celistvost jakékoli evropsky vyznamné lokality nebo
ptaci oblasti v gesci tohoto orgdnu ochrany pfirody.”

Pozadavek byl dale uptesnén stanoviskem Krajského uradu Stfedoceského kraje, Odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi,
jako vécné a mistné prislusnym organem posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi podle § 10i odst. 2 zakona ¢. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivQi na Zivotni prostredi a o zméné nékterych souvisejicich zakond (zdkon o posuzovani vlivi na Zivotni
prosttedi), ve znéni pozdéjsich predpist uplatfiuje u potizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2, v souladu s ust. § 4 odst. 2
pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o zemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl
(soucast souhrnného vyjadreni, Cislo jednaci: 131878/2020/KUSK, ze dne 14. 10. 2020), ve kterém se uvadi:
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“Organ posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi prislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpis (déale jen zakon) na zdkladé ust. § 10i odst. 2 zakona,
kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zdkona a predlozeného navrhu zadani nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii izemniho
planu Kobylnice na Zivotni prostfedi (tzv. SEA).”

Na zdkladé vyse uvedeného tedy vyplyvd, Ze dle stanoviska dotéeného orgdnu (krajského ufadu) nebylo zaddnim UP
poZadovdno zpracovdni vyhodnoceni viivii UP na Zivotni prostredi a byl vyloucen vyznamny vliv UP na vymezené ptaci oblasti
a evropsky vyznamné lokality. Ndvrh UP Kobylnice tedy neni nutno posoudit z hlediska vlivi na Zivotni prostredi, tudi? neni
zpracovdno Vyhodnoceni predpoklddanych vlivii UP na udrZitelny rozvoj izemi vé. SEA hodnoceni.

Zpracoval: Atelier ,AURUM"“s.r.o.

i) Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach tzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1

stavebniho zakona), s odlivodnénim potfeby jejich vymezeni

Uzemni plan Kobylnice nevymezuje 74dné plochy nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR Sk.

Zpracoval: Atelier ,AURUM”s.r.o.

k) Vycet prvki regulacniho planu s odtivodnénim jejich vymezeni

k ¢l. (9)

Dlavodem pro definovani regulacnich prvk( v Gzemnim planu je poZadavek na ochranu stavajici dochované struktury
zastavby vsi stfedovékého zaloZeni, ktery vyplynul ze zadani UP Kobylnice. Névrhem tGzemniho plénu je tak kladen diiraz
na prioritu stanovenou PUR: ,Pfi stanovovdni zptsobu vyuZiti Uzemi v uzemné plénovaci dokumentaci ddvat prednost
komplexnim rfesenim, chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a
jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice.”

V Uzemnim planu jsou vymezeny plochy, pro které jsou stanoveny prvky regula¢niho planu. Ddle jsou stanoveny ostatni
prvky regulac¢niho planu, které se dotykaji celého feseného Uzemi. Zminéné plochy jsou vymezeny s ohledem na patrnou
rozdilnost pripadné pribuznost struktury a charakteru zdstavby. Plochy U.1, U.2 a U.3 charakterizuje zachovand urbanisticka
struktura vcéetné zastavby s historickymi prvky napf. na fasadach, zastavba se Stitovou polohou k ulicnimu prostoru,
symetrickym sklonem stfechy a také barevnosti krytiny v odstinech cervené. Plocha U.4 — jedna se o rozvojové uzemi
zejména pro novou zastavbu formou izolovanych rodinnych dom(. Tato plocha je vymezena a jsou pro ni stanoveny
regulacni prvky z diivodu jeji pfimé navaznosti na plvodni zastavéni a také diky své poloze na okraji sidla, kde se zastavba
bude vyznamné podilet na pohledovém vnimani sidla. Pro jizni ¢ast je jiz zpracovana uzemni studie (vloZena do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti).

Stanovené regulaéni prvky také prispivaji k ochrané krajinného razu.

V sidle jsou patrny dvé rlizné Casti s rozdilnym zpUsobem zastavéni. V jizni ¢asti se nachazi plvodni struktura
ulicového zastavéni s podélnymi objekty rodinnych domd z vétsi ¢asti orientovanych Stitem do uliéniho prostoru. K témto
objektlim jsou pristavény hospodarska staveni, ktera jsou kolmo na objekty pro bydleni a vytvareji hranici mezi zastavénou
- obytnou ¢asti a zahradou nebo zahumenky. Severni ¢ast sidla je tvorena spiSe novou zastavbou, ktera je usporadana spisSe
v pravidelné ulicové strukture. V severni ¢asti se také nachdzeji dvé lokality s plivodni historickou zastavbou.

Podminky pro prostorové usporadani zastavby, zejména tvar, sklon typ zastreSeni, situovani hlavniho objektu vidi
vefejnému prostranstvi — uliénimu prostoru, jsou stanoveny zejména v Uzemich, kde se jednd o strukturu plvodniho
zastavéni. Pro rozvojové plochy jsou stanoveny zakladni principy pro ¢lenéni tzemi a usporadani staveb (vyskova hladina,
vzdalenost od uli¢niho prostoru, minimalni velikost stavebniho pozemku).

Prvky regulacniho planu vytvareji podminky jak pro novou zastavbu, tak pro Upravu, rekonstrukce té stavajici tak,
aby nebyla hodnotna struktura zastavby narusena, ale naopak vhodné doplfiovana a rozvijena.
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s v

k €l. (10 — 14), upiesnéni podminek viz. kap. c.2. Textové &asti vyroku UP Kobylnice, odéivodnéni také viz. vyse:
Vymezeny jsou zejména tyto prvky, které ovliviiuji strukturu zastavby, jeji charakter a vnimani:

ochrana stdvajicich charakteristickych znakl zastavby ve vymezenych plochach U.1, U.2 a U.3 — specifikovany jsou
charakteristické znaky pUvodni zastavby sohledem na zachovani jejich historické hodnoty, vytvoreny jsou
podminky pro pfipadné vhodné dotvoreni a doplnéni této struktury;

respektovani zaloZené uli¢ni a stavebni ¢ary v okoli (v pfislusSném uliénim prostoru) — regulaéni prvek navazani na
stavajici uli¢ni a stavebni ¢ary je stanoven z divodu zachovani stavajici historické stopy urbanistické struktury sidla;
stanoveny jsou podminky pro vhodné navazani a doplnéni jiz zalozené urbanistické struktury véetné vymezeni
verejnych prostranstvi;

vymezeni plochy pro zastavbu (stavebni hranice) — plocha je vymezena z divodu zachovani stavajici historické
struktury jizni ¢asti sidla tak, aby mezi zdstavbou a krajinou zUstaly volné plochy zahrad a zastavba nebyla dale
rozsifovana. Zahrady vytvareji prirodni rdmec sidla a pfirozeny prechod do volné krajiny, zaroven chrani sidlo pred
dasledky intenzivniho obhospodafovani navazujicich zemédélsky vyuzivanych ploch.

stanovena stavebni ¢ara pro nové zastavitelné plochy (v plose U.4) — pro nové zastavitelné plochy je stavebni ¢ara
navrhovana ve vzdélenosti 5 m od uliéniho prostoru z divodu moZnosti odstaveni vozidel na stavebnim pozemku
také pripadné pred objektem RD;

v plose, pro kterou je zpracovana a zaevidovana Uzemni studie (jizni ¢ast Z.03) budou respektovany podminky
stanovené v této US — napt. stavebni ¢ara.

vySkova hladina zdstavby — stanovena s ohledem na vyskovou hladinu stavajici zastavby tak, aby nova zastavba
negativné neovliviiovala ddlkové pohledy na sidlo; zdstavba nejen ovliviiuje panorama sidla, ale také vytvari
charakter, obraz a méfitko verejného prostranstvi a také prostorové usporadani dané ¢asti Uzemi. Sidlo by si mélo
zachovat svoje stavajici méritko, svlij obraz také s ohledem na jeho vyznam ve struktufe osidleni.

zastreSeni — zplsob zastfeseni je stanoven pro hlavni objekt. Pro plochu U.4 (Bl) — je moZny odlisny zplsob
zastreSeni vedlejsiho objemu hlavniho objektu, které bude posuzovano s ohledem na charakteristiky navazujici
zastavby tak, aby byla stavajici struktura zastavéni vhodnym zplsobem doplfiovana;

charakter oploceni — zasady pro oploceni jsou stanoveny s ohledem na jeho vyznamny vliv pfi vnimani kvality
verejného prostranstvi (uliéniho prostoru) zejména jeho uZivateli. Uzemni plan se snai vytvaret podminky pro
zlepseni, pripadné zachovani obrazu sidla. Pro vnimani charakteru verejnych prostranstvi a celkového obrazu sidla
je velmi podstatnym faktorem charakter oploceni navazujiciho na verejné prostranstvi. Stanovené podminky by
mély pfedchazet tomu, aby ve snaze vytvofit si soukromi kolem své nemovitosti, nedochazelo k vymezeni pozemka
vysokymi neprhlednymi ploty a vytvoreni tak barier pro vnimani celého prostoru i pro komunikaci mezi obyvateli.
PFi realizaci prihlednych plotl dochazi pak k optickému rozsifeni uli¢niho prostoru, vtazeni soukromé zelené do
vnimani vefejného prostranstvi apod., pfispiva také k budovani soudrznosti obyvatel a vytvareni si socidlnich vazeb
mezi obyvateli.

vyméra stavebniho pozemku — min. 800 m? — stanovena s ohledem na v misté obvyklou hustotu zastavéni. PFi
mensi rozloze stavebniho pozemku by dochazelo k nevhodnému zahustovani stavajici struktury sidla. V sidle se
nachdazeji pozemky vétsi, avsak vice prostavéné. Mensi pozemky je mozné vymezit pouze vyjimecné v mistech, kde
je to takto navrzeno zaevidovanou Uzemni studii (pro jizni ¢ast plochy Z.03).
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Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledki navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond a na pozemky

uréené k pInéni funkce lesa

Spravni Uzemi obce Kobylnice je tvofeno k.u. Kobylnice (kéd k. u. 789330)
(udaje dle vefejné databaze CSU, stav ke dni 31. 12. 2022):

Celkova vyméra pozemku: 236,66 ha
Orna plda 189,66 ha
Zahrady 5,88 ha
Ovocny sad 0,25 ha
Trvalé travni porosty 4,79 ha
Zemédélska plda (celkem) 200,58 ha
Lesni plida 11,50 ha
Vodni plochy 4,98 ha
Zastavéné plochy 5,54 ha
Ostatni plochy 14,05 ha
Nezemédélska puda (celkem) 36,06 ha

I)1. ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Hlavnim Udajem, ktery charakterizuje kvalitu zemédélského pldniho fondu je kéd BPEJ (bonitované pldné ekologické
jednotky), ktery vyjadfuje pidni a klimatické podminky, které ovliviiuji produkéni schopnost zemédélské pady.

V feSeném Uzemi se vyskytuji pady s kvalitou téchto ptdnich jednotek (druha a treti Cislice v kédu BPEJ):

HPJ charakteristika

04 Cernozemé arenické na piscich nebo na mélkych sprasich (maximalni prekryv do 30 cm) uloZenych na piscicha
Stérkopiscich, zrnitostné lehké, bezskeletovité, silné propustné plidy s vysusnym reZzimem

21 PUdy arenického subtypu, regozemé, pararendziny, kambizemé, poptipadé i fluvizemé na lehkych, nevododrznych, silné
vysusnych substratech

23 Regozemé arenické a kambizemé arenické, v obou ptipadechislabé oglejené na zahlinénych piscich a stérkopiscich
nebo terasach, lezicich na nepropustném podlozi jild, sling, flySe i terciernich jilG, vodnirezim je zna¢né kolisavy, a to
vzdy v zavislosti na hloubce nepropustné vrsty a mocnosti prekryvu

55 Fluvizemé psefitické, arenické stratifikované, Cernice arenické i pararendziny arenické na lehkych nivnich uloZeninach,
Casto s podlozZim teras, zpravidla piscCité, vysusné

56 Fluvizemé modalni eubazické az mezobazické, fluvizemé kambické, koluvizemé modalni na nivnich uloZeninach, ¢asto s
podlozim teras, stfedné tézké lehci az stredné tézké, zpravidla bez skeletu, vlahové priznivé

58 Fluvizemé glejové na nivnich uloZenindach, poptipadé s podlozim teras, stfedné tézké nebo stfedné tézké lehci, pouze
slabé skeletovité, hladina vody nize 1 m, vlahové poméry po odvodnéni pfiznivé

59 Fluvizemé glejové na nivnich uloZeninach, tézké i velmi tézké, bez skeletu, vlahové poméry nepfiznivé, vyzaduji
regulaci vodniho reZzimu

(Zdroj: https://statistiky.vumop.cz/?core=popis)

Rozdéleni ptidniho zemédélského plidniho fondu podle kvality zemédélské pldy resp. rozdéleni do tfid ochrany v feSeném
Uzemi je graficky vyjadreno ve vykrese 11.B3 — Vykres predpokladanych zabord pidniho fondu.

Ttidy ochrany jsou stanoveny pomoci BPEJ v souladu s vyhlaskou MZP ¢. 48/2011 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 150/2013 Sb.
Definovano je 5 tfid ochrany:
I. tfida ochrany zemédélského pudniho fondu — bonitné nejcennéjsi pldy v jednotlivych klimatickych regionech,
prevainé na rovinatych nebo jen mirné sklonitych pozemcich, které je mozno odejmout ze zemédélského pldniho
fondu pouze vyjimeéné, a to prevainé pro zdméry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro
liniové stavby zasadniho vyznamu.

II. tfida ochrany zemédélského pldniho fondu —zemédélské pudy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych regiont
nadpridmérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského padniho fondu jede o pldy vysoce chranéné,
jen podminéné odnimatelné ze ZPF, a to s ohledem na Uzemni planovani, jen podminén vyuZzitelné pro stavebni ucely.
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Il. tfida ochrany zemédélského plidniho fondu — v jednotlivych klimatickych regionech se jednad prevainé o pudy
vyznacujici se primérnou produkéni schopnosti, které je mozné vyuZit v izemnim planovani pro vystavbu a jiné
nezemédélské zplsoby vyuZziti

IV. tfida ochrany zemédélského pldniho fondu — zahrnuje v rdmci jednotlivych klimatickych regionl prevaziné pldy

s podprimeérnou produkéni schopnosti, jen s omezenou ochranou, vyuZzitelné pro vystavbu a jiné nezemédélské ucely.

V. tfida ochrany zemédélského pidniho fondu — sdruzuje zbyvajici bonitované plidné ekologické jednotky (BPEJ). Které
predstavuji pady s velmi nizkou produkéni schopnosti, jako jsou mélké pudy, hydromorfni pudy, silné skeletovité a
silné erozné ohroZované. Tyto pldy jsou vétSinou pro zemédélské Gcely postradatelné. Lze pfipustit i jiné, efektivné;jsi
vyuZiti nez zemédélské. Jedna se o pudy s nizkym stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a
chranénych Uzemi.

Klimaticky region zahrnuje tzemi's pfiblizné shodnymi klimatickymi podminkami pro rdst a vyvoj zemédélskych plodin.
V feSeném Uzemi se nachdzeji pady 1., Il. 1Il. a VL. tfidy ochrany ZPF.
Investice do pldy ve formé plognych odvodnéni dle poskytnutych dat UAP se nachézeji na zemédélsky vyuZivanych plochéch
severné a jihovychodné od sidla. Vymezené plochy zmén castecné koliduji s plochami s vloZzenymi ploSnymi investicemi —
2.01, Z2.03 a Z.10. Dale se na rfeseném Uzemi nachdzeji hlavni odvodnovaci zafizeni (HOZ), nejsou rozvojovymi plochami
dotceny.
Investice do pddy:
ve formé plosnych odvodnéni dle dat na webové strance http://eagri.cz/public/app/Ipisext/Ipis/vereiny2/plpis/ se
v feSeném lGzemi nachazeji:
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1)1.1. Vlastni vyhodnoceni dasledkl na ZPF

Vyhodnoceni dasledkél navrhu UP na ZPF je provedeno v souladu se zdkonem 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
padniho fondu, v aktudlnim znéni a zejména s vyhlaskou ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany ZPF.
Vyhodnoceni je provedeno v souladu zejm. sust. § 3 a § 9 této vyhlasky. Predmétem vyhodnoceni disledkd jsou tak
zastavitelné plochy, plochy prestavby, plochy zmén v krajiné a koridory.

1)1.1.1 Textova a tabulkova ¢ast vyhodnoceni disledkll na ZPF

Tab. 1 Vyhodnoceni predpokladanych disledkt navrhovaného feSeni na ZPF — zastavitelné plochy
Katastralni uzemi Kobylnice [789330]

vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) O'dh'a ¢ Infor Informace.
vyméry 0 existenci
mace Informace
zaboru, na staveb k
P A o Informace . podle
ozn. . . o souhrn vyméry které bude . . q ochrané o
navriené vyuziti exist | o existenci ustanoveni
plochy zaboru (ha) provedena ) pozemku
o enci | odvodnéni | © .| §3odst. 1
I 1. \'A V. rekultivace na savla pred erozni Em.dl
zemédélskou &innosti b
a h
padu vody
z.03¢ | B!~ bydleni 1,8469 0,7047 1,1422 0,0 ne ano ne e
individualni Casteéné
z.0q | B-bydeni 0,2423 0,2423 0,0 ne ne ne ne
individualni
2.07a | B~ bydlen 0,095 0,095 0,0 ne ne ne X
individualni
plochy bydleni celkem 2,2973 1,0556 0,0995 1,1422
PU -vef.
Z2.01d | prostranstvi 0,0704 0,0704 ano X
vieobecna
PU —vef.
Z2.06b | prostranstvi 0,0328 0,0328 ne ano
vseobecna
PU —vef.
Z.07b | prostranstvi 0,0116 0,0043 0,0057 | 0,0016 0,0 ne ano ne ano
vseobecna
plochy vefejnych
prostranstvi celkem 0,1148 0,0371 0,0057 | 0,0016 0,0704
zo1p | ZPoparkvapartkod | 967 0,1987 ano X
upr. plochy
z.01e |20 elefochrannd |4 o5q 0,0451 0,0 ne ne ne X
a izolacni
z.o1c |20 zelefiochrannd | 1049 0,1041 ano X
aizolacni
2.03d |20 %clefochrannd 0,0577 0,0577 0,0 ne ano ne X
aizolacni
plochy zelené celkem 0,4056 0,4056
7.01a | SV-smisené obytné 1,0986 1,0986 ano X
venkovské
7.0z | SVsmisené obytné 0,2582 0,2582 ne x
venkovské
z.06a | SV-smisené obytné 0,1820 0,1824 0,0 ne ne ne x
venkovské
plochy smis. obytné
venkov. celkem 1,5388 1,5388
DS.2 —doprava
z.10 silniéni - mistni a 0,2638 0,2638 0,0 ne Castecné ne X
ucel. komunikace
plochy dopravy silnicni
celkem 0,2638 0,2638
ZABOR ZPF CELKEM
(ha) 4,6203 1,0927 0,0057 | 0,1011 3,4208 0,0 0,0 X X X X

4

Pozn.: posledni sloupec-,ne”.....plocha, kterd obsahuje pidy I. a Il. tfidy ochrany a dochdzi u ni ndvrhem UP ke zméné
vyuZiti ne? jaké bylo v platné UPD

Pro plochu prestavby P.01 zabor neni vyhodnocen, jedna se o druh pozemku — ostatni plocha, zastavéna plocha a nadvofi.
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2.05 — pp¢. 131/8 je jiz realizovan objekt RD

Tabulka 1a) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného feSeni na ZPF v zastavitelné plose Z.03 -
pfipravovany zamér realizace rodinnych domd
Katastralni tzemi Kobylnice [789330]

Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha)
Informace o
Odhad vyméry existenci
ozn souhrn zaboru, na které Informace o Informace o staveb k Informace podle
Iocl; navriené vyuziti vyméry bude pr i i i i ochrané ustanoveni § 3
[ zaboru (ha) 1. . Iv. V. rekultivace na zavlah odvodnéni pozemku pred odst. 1 pism. g)
zemédélskou pidu erozni &innosti
vody
Bl - bydleni PO,
z03a |, . 2,0532 0,9796 1,0736 0,0 ne castecné ne ne
individualni
plochy bydleni celkem 2,0532 0,9796 1,0736
zosp | P -Parvaparkové |6 4759 10,1722 0,0 ano ano
upravené plochy
plochy zelené celkem 0,1722 0,1722
ZABOR ZPF CELKEM (ha) | 2,2254 1,1518 1,0736 0,0 b3 X b3 X
Tab. 2 Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feseni na ZPF — plochy zmén v krajiné - zabor pro
zalozZeni skladebnych casti USES
Katastralni izemi Kobylnice [789330]
Odhad
vyméra zéboru podle tfid ochrany (ha) vyméry Informace o
souhrn BRI Informace I Informace
‘ které bude Informace staveb k
ozn. . . . vyméry o . N 2 podle
navrzené vyuziti ’ provedena A . | oexistenci ochrané q
plochy zaboru ) existenci ustanoveni § 3
rekultivace odvodnéni pozemku
(ha) I 1. I, \'A V. zavlah & A odst. 1 pism. g)
na pred erozni
zemédélskou &innosti vody
pldu
Koz |MUp-plsmiené 141400 0,1400 0,0 ne ne ne ne
nezastavéného Uzemi — pFirodni
ko3 |MUp-plsmiené 45557 0,2827 0,0 ne ne ne ne
nezastavéného Uzemi — pfirodni
Kog |MUp-plsmiené 14349 0,1340 0,0 ne ne ne ne
nezastavéného Uzemi — pFirodni
ko5 |MUP-plsmiSend g 633 0,5151 0,1082 0,0 ne ne ne ne
nezastavéného Uzemi — pfirodni
Kop |MUP—plsmiené 4 g35q 0,8329 0,0 ne ne ne ne
nezastavéného Uzemi — pFirodni
Koy |MU-P-plsmiené 0917 [ 0,1801 0,5369 | 0,2757 0,0 ne ano ne ano gastetné
nezastavéného Uzemi — pfirodni
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 3,0146 | 0,1891 | 1,9047 | 0,5369 | 0,3839 0,0 X X X X
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Tab. 3 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkl navrhovaného feseni na ZPF — plochy zmén v krajiné
Katastralni tzemi Kobylnice [789330]

Odhad
vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) vyméry Informace o
souhrn AT, Informace @i Informace
P které bude Informace staveb k
ozn. . _ vyméry o . 5 " podle
navriené vyuziti A provedena . . | oexistenci ochrané o
plochy zaboru o existenci ot ustanoveni § 3
rekultivace A odvodnéni pozemku p
(ha) b 1. 1. V. V. zavlah L . odst. 1 pism. g)
na pred erozni
zemédélskou Cinnosti vody
pudu

MU. orz - smi$ené nezastavéného
uzemi vieobecné - ochrana proti
K.01 | ohroZeni Gzemi, rekreaéni 0,3030 | 0,1156 0,1874 0,0 Castecné ano
nepobytovd, zemédélstvi
extenzivni

MU.pz - smi$ené nezastavéného

K.08 | tzemi vieobecné - pfirodni 3,3839 | 1,4905 0,9784 | 0,9214 0,0 Castecné ano C¢astec¢né
priority, zemédélstvi extenzivni
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 3,68669 | 1,6045 0,9784 | 1,1088 0,0 X 13 X 13

Tab. 4 Vyhodnoceni predpokladanych disledkti navrhovaného feseni na ZPF — koridory dopravni infrastruktury — odborny

odhad
Katastralni uzemi Kobylnice [789330]
Odhad
vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) vyméry Informace o
Zabor Informace I Informace
ot které bude Informace staveb k
. . s souhrn vyméry o . 5 " podle
ozn. plochy navrzené vyuZiti X provedena . . | oexistenci ochrané .
zaboru (ha) ) existenci . . ustanoveni § 3
rekultivace 4 odvodnéni pozemku a
1. 1. \"A V. zavlah % .| odst. 1 pism. g)
na pred erozni
zemédélskou Cinnosti vody
pudu
CNU.Dy | keridor pro dopravni 3,4079 | 0,000 3,3179 0,0 ne | castecns ne ano Eastend
infrastrukturu - silni¢ni
CNU.D2 !«mdor pro dopravni 0,4814 0,4814 0,0 ne ne ne ano
infrastrukturu
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 3,8893 0,0900 3,7993 0,0 X X X X

koridor CNU.D3: zabor PF neni vyhodnocen, lezi na pozemcich druh — ostatni plocha a lesni pozemek

Pozn.: posledni sloupec v tabulce -,ne“.....plocha, kterd obsahuje pidy I. a Il. tfidy ochrany a dochdzi u ni ndvrhem UP ke zméné

vyuZiti ne? jaké bylo v platné UPD

1)1.1.2 Graficka ¢ast vyhodnoceni disledkti na ZPF
Viz vykres 11.B3.

z

1)1.1.3 Doplnéni textova casti vyhodnoceni dlisledkli na ZPF - koridory

Koridor CNU.D1 je vymezen pro zamér realizace komunikace, u které je predpoklad, Ze svoji Sifi bude zhruba odpovidat Sifi
stdvajiciho pozemku pozemni komunikace, ktery tvofi osu koridoru této dopravni infrastruktury. Pozemky navazujici na
tento pozemek z jeho zapadni a jihozapadni strany jsou dominantné ostatnimi plochami. Z druhé strany pozemku jsou
ostatni plochy, lesni pozemky, pfipadné pozemek ovocného sadu. Pokud dojde pfi realizaci zaméru k odnéti ZPF, tj. zamér
bude realizovan mimo pozemek p.¢. 481, Ize predpokladat, Ze pljde zejm. o zdbory pro pfipadné souvisejici stavby. Pfipadny
zadbor ZPF bude zcela minimalni, Ize odhadovat, Ze se bude pohybovat maximalné v fadech stovek metr( ¢tverecénich.
Zabor pro koridor technické infrastruktury CNZ.E26 je také velice obtizné odhadnout, protoZe tento koridor je vymezen pro
zdmér realizace nadzemni sité (zdvojeni vedeni elektro VVN 400 kV — v souladu s PUR). Jeho? realizace neni diivodem pro
predpoklad trvalého zaboru. Plocha pod timto vedenim muZe byt obhospodafovana obvyklym zplsobem. S ohledem na
neznamé parametry technického reseni stavby nelze odhadnout pocet a vyméru zafizeni, které mohou implikovat zabory
ZPF.
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1)1.1.4 Zdavodnéni navrhovaného feSeni zejm. podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 a § 3 odst. 2 pism.i)a §
5 vyhlagky &. 271/2019 Sb.

Pfi posuzovani navrhu UP je v piipadé obce Kobylnice nutné zohlednit skute¢ny stav tzemi, kdy vyskyt pad 1. a Il tiidy
ochrany je v jizni Casti feSeného Uzemi zcela dominantni. Chranéné pldy zasahuji také zastavéné Uzemi sidla a Cast
vymezenych zastavitelnych ploch. PFi posuzovani navrhu feseni podle § 7vyhlasky by mélo byt zohlednéno odlvodnéni
navrhu UP jako celku, nejen na zékladé této dil¢i podkapitoly. Jako hlavni kol Gzemniho planu je napliiovani zékladnich cilt
uzemniho planovani, a to pfedevsim v podobé zajistovani obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajma, tj.
i souladu verejnych zajma vzajemné, sledovat spolecensky a hospodarsky potencidl rozvoje (poloha obce na nadrazené
silni¢ni siti, stav verejné infrastruktury apod.).

Predpokladané dusledky navrienych ploch zmén na zemédélsky pldni fond jsou vyhodnoceny ve vyse uvedenych
tabulkach. Dalsi informace o plochach zmén, odlvodnéni a aspekty feseni jsou uvedeny zejm. v kapitole f.) Komplexni
zdUvodnéni pfijatého reseni véetné vybrané varianty.

q

= @

obr. vyznaceni vyskytu pad 1. a Il. tfidy v k.U. Kobylnice, vyznaceno je i vymezené zastavéné izemi (modre) a hranice
zastavitelnych ploch (Zluté s cervenym obrysem)

S ohledem na kvalitu ZPF v rozsahu celého feSeného GUzemi neni mozné zajistit podminky pro udrzitelny rozvoj a zejména
pro rozvoj civilizacnich hodnot, ktery je definovan jako jeden z vefejnych zajmd definovanych v § 18 odst. 4 SZ, tak, aby se
fedeni UP téchto chranénych pld nedotklo. Sidlo Kobylnice leZi (kromé severni ¢asti) na padéch 1. a Il. t¥idy ochrany,
rozvojové plochy navazujici v moznych a logickych polohach na zastavéné Gzemi (pfi zohlednéni limitli a ostatnich
omezujicich vlivll, které rozvoj sidla limituji) tedy budou vyZzadovat i pfipadny zabor chranénych pid. Vymezeny rozvoj
zkompaktiiuje zastavénou Cast sidla a nedochdzi tak ke zhorSeni obhospodarovdni zemédélské pudy. Pro zastavitelnou
plochu Z.03 je navriena etapizace: v ploSe Z.03c a Z.03d bude realizace zdstavby umoZnéna za podminky, Ze v ploSe Z.03a
bude zahajena vystavba min. na 70% vyméry plochy Z.03a a zaroven bude vystavba dokoncena na 40% vymeéry této plochy.
PFi zohlednéni soucasné miry vyuZziti zastavéného Uzemi se rozvoj sidla i pri zohlednéni podminek etapizace jevi jako
priméreny. Toto konstatovani je prokazano a doloZeno v kap. g) tohoto oddvodnéni.
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Rozvoj sidla Kobylnice je vefejnym zajmem. Obec pecCuje o vSestranny rozvoj svého Uzemi mj. na zakladé zdkona c.
128/2000 Sb., zakon o obcich.

Schéma etapizace zastavitelné plochy Z.03

ﬂéL*'n, RI

Reseni Gzemniho planu zohlediiuje zasady plo$né ochrany ZPF definované v § 4 zakona €. 334/1992 Sb - Bylo vymezeno
zastavéné Uzemi, které bylo provéreno z hlediska hospodarnosti a ucelnosti jeho vyuziti. Vhodné ¢asti, zejm. nezastavéné
a nedostatecné vyuzité pozemky zastavéného Uzemi, byly vymezeny jako zastavitelné plochy ¢i plocha prestavby (Cast
2.01d, 2.02,2.06, P.01,Z.07, Z.08). V kazdém jednotlivém pfipadé vymezeni zastavitelné plochy mimo zastavéné Gzemi byly
zvazovany minimalné tyto aspekty reseni:

a) kvalita urbanistického feseni (posouzeni vhodnosti sméru rozvoje s ohledem na kvalitu obytného prostredi,
navaznost na systémy DI a Tl a kapacita téchto podminujicich systém( apod.), vymezené zastavitelné plochy jsou
v dosahu inZenyrskych siti, jsou pfimo napojitelné na stavajici dopravni systém; jejich vymezenim nedochazi ke
zhorSeni obytného prostredi, vytvareji kompaktni budouci zastavéné Uzemi. Systém kanalizace i budouciho
zasobovani sidla pitnou vodou zohlednuji také budouci rozvoj a rozvojové plochy vymezené v Gzemnim planu.
Pozemky v zastavitelnych plochach pro bydleni Z.01, Z.03 jsou ve vlastnictvi obce, coz umoziiuje jejich budouci
zainvestovani, dostupnost pro vystavbu a ziskani tak financnich prostfedkl z prodeje pozemk( do obecniho
rozpoctu.

b) vymezena je nova zastavitelnd plocha pro obsluznou komunikaci (ozn. Z.10), kterd bude slouZit pro dopravni
obsluhu navazujiciho vyrobniho arealu. Vzhledem k tomu, Ze je navrzena prostorova a funkéni prestavba arealu,
da se predpokladat zvyseni zajmu o jeho vyufiti, a tedy i nardst dopravy. Ukolem Gzemniho planu je také ochrana
verejného zdravi, proto je umoznéna dopravni obsluha mimo stdvajici lokality bydleni. Trasa komunikace kopiruje
v soucasné dobé uZivanou cestu.

c) ochrana ZPF- - vymezeni zastavitelnych ploch respektuje chranéné pldy I. a Il. tfidy ochrany, zastavitelna plocha
2.03 lezi sice na pGdach I. tfidy ochrany, jedna se vsak o plochu, kterd byla uréena pro novou obytnou zastavbu jiz
v platném UPO a vlastnik pozemkil ma jiz zpracovanou podrobné&jsi dokumentaci (Gzemni studii) s prostorovym a
plosnym usporadanim lokality pro svoji —jizni ¢ast. Predpoklada se, Ze do konce tohoto roku bude vydano spravni
rozhodnuti umozniujici zastavbu. Zpracovatel UP plochu provéfil a vymezil ji jako zastavitelnou; plocha lezi
v logické vazbé na stavajici dopravni systém a zastavéné Uzemi sidla, lezi v dosahu inZenyrskych siti.

d) podil pfislusné plochy na prokazané celkové potiebé ploch pro rozvoj sidla (pfimérené dodrzeni kapacity ploch ve
vztahu k vypoctené potiebé - soucet vymeér ploch v¢. podminek etapizace),

e) uzemni podminky v€. vSech limitd vyuZiti Gzemi, jizni ¢ast sidla je rozvijena pouze minimalné - z divodu ochrany
stavajici hodnotné urbanistické struktury sidla a také trasovani lokalniho biokoridoru, ktery omezuje rozvoj jiznim
smérem; rozvoj v této Casti je navrzen pouze na volné parcele (proluka) jizné od silnice I. tfidy a podél stavajici
komunikace do Zabofi nad Labem. Dalsi rozvoj sidla Kobylnice je mozny v severni ¢asti, z urbanistického hlediska
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je uzemi pro rozsiteni sidla limitovano stavajicim vyrobnim aredlem, zdstavba by neméla prekracovat spojnici
rozvojovych ploch pro bydleni a SV hranici arealu a do budoucna tak vytvofi kompaktni zastavéné Uzemi.
f) primérenost vyméry kazdé jednotlivé plochy, ktera také reaguje na hranice parcel dle aktualnich adajt KN,
g) posouzeni potfeby vhodnych opatfeni pro naplnéni vefejného zajmu na zadrzeni vody v krajing,
h) potencial proveditelnosti a realizace plochy,
i) vymezeni plochy v pfedchozi UPD,
j)  zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na zachovani moZnosti obhospodafovani orné pldy a s ohledem na
nenaruseni sité ucelovych komunikaci.
Zastavitelné plochy pro bydleni jsou vidy vymezeny v pfimé ndvaznosti na zastavéné Uzemi, v lokalitach ptihodnych
uzemnich podminek. Rozvoj sidla je i v dlouhodobém horizontu pomérné vyznamné omezen limity vyuZiti Uzemi a zaméry
nadiazenych nastrojd (PUR a ZUR).
V kazdé jednotlivé plose, ktera implikuje zabor zemédélské pudy I. a Il. tFidy, bylo pFi komplexnim hodnoceni (viz. vyse)
shledano, Ze vefejny zajem na rozvoji sidla, ktery deklarovala samosprava obce zejm. v zadani UP, vyrazné prevazuje
nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. Na téchto chranénych pidach byly zaméry vymezeny jiz v platném UPO, velka &ast
z nich jiz byla prostavéna a ve zbyvajici plose je zamér na vystavbu RD jizZ pfipravovan. Obec dnes jiz nema vhodné plochy
pro svij rozvoj. Navrh izemniho planu reaguje na tyto skutec¢nosti a dle poZadavku zadani a zastupcti obce provéfuje
moznosti pro vytvoieni dalSich podminek pro optimalni rozvoj sidla.

Uzemni plan je Feden jako invariantni, vymezeni zejména zastavitelnych ploch pouze ¢aste¢né vychazi z feseni platné UPD.
Jednotlivé zaméry, pro néz byly plochy zmén v platné UPD vymezeny, byly provéreny, jejich vymezeni pak bylo s ohledem
na aktudlni potfeby upraveno, pfipadné byly plochy vymezeny na jinych mistech, ale celkové podobného ¢i mensiho
rozsahu.

Porovnani predpokladanych zabord platného UPO se zabory v novém UP:

hlavni funkce UPO (cca ha) UP (ha) Rozdil (ha)
bydleni 5,2 5,23 0,03
zahrady 0 (0,17 zabor PUPFL) (zdbor PUPFL 0,17)
ov 0,26 0 -0,26
smisené obytné 0 1,54 1,54
vyroba 1,17 0 -1,17
sportovni a rekreacni plochy 2,08 0 -2,08
technicka vybavenost 0,48 0 -0,48
verejna prostranstvi 0 0,52 0,52
dopravni infrastruktura 0 0,16 0,16
celkem 9,19 7,45 -1,74

V tabulkové ¢asti je vyhodnocen absolutni rozsah ploch zmén, tak jak jsou vymezeny v ndvrhu Uuzemniho planu. Celkovy
zébor pro ploch zmén plochy je cca o 1,74 ha mensi ne? rozloha rozvojovych ploch vymezenych v platném UPO. Pro
jednotlivé typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména pro plochy s hlavni funkci bydleni, jsou stanoveny podrobné;jsi
podminky prostorového usporadani, zejména pak koeficient KZe (koeficient zelené). Vlastni odnéti ze ZPF bude mensi nez
hodnoty uvedenév tabulkové ¢asti minimalné o plochu, ktera dle UP by méla zGstat biologicky aktivni — nezastavéna ¢ast
(zastavéného) stavebniho pozemku. V tabulce nejsou feseny plochy izolacni a ochranné zelené.

Celkoveé Ize konstatovat, ze novy UP vymezuje moznosti pro budouci rozvoj s redlnou optikou a vymezuje plochy zmén tam,
kde lze realné predpokladat zajem o realizaci zamér(l. Rozsifuje se také spektrum funkcniho vyuZiti Gzemi.

Oduavodnéni jednotlivych zamér( v obecné roviné je provedeno v predchozim textu odlvodnéni.
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Porovnani zaméru s Gdaji v http://eagri.cz/public/app/Ipisext/Ipis/verejny2/plpis/

Ozn. Reeni zemniho plénu LPIS (ucinné)
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2.04

Z.05

2.06

2.07a
2.07
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.08

Plocha byla na zakladé vysledk( spole¢ného jednani
vymezena jako Uzemni rezerva.
PO T

z.10

)1.1.5 Zavér

PfedloZené feseni bylo projektantem shledano jako akceptovatelné a odivodnéné, jako Feseni, které je z hlediska
ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmd nejvyhodnéjsi a které soucasné predstavuje splnéni
pozadavki zadani UP, které bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Kobylnice v jeho samostatné ptisobnosti.
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1)2. POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCi LESA

V fe$eném Uzemi se nachazi 11,53 ha lesa (Udaje dle vefejné databaze CSU, stav ke dni 31. 12. 2020), tzn., Ze lesy tvofi
pouze 5 % plochy feseného Uzemi.

4

&

Dle dat UAP ORP Kutna Hora se jedna o lesy hospodaiské.

Rozsah PUPFL je dokumentovan na obrazku ze stranek: http://geoportal.uhul.cz/mapy/mapylhpovyst.htm|

PUPFL (2019)
D Porostnf skupina

. Bezlesi
l:] Jiné pozemky

4
a,

-anzov

O Kobylnice
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ODUVODNENI UP KOBYLNICE etapa: vydani § 54 ptiloha: Il.A - TEXTOVA CAST ODUVODNEN(

oportal.uhul.cz/mapy/mapylhpovyst.html|

Vlastnické poméry dokumentuje obrazek ze stranek: http://ge
(1

Vlastnické poméry (2019) - )
2 >/

Statnf lesy - LCR

Statni lesy - VLS

Statni lesy - MZP (NP)

Statni lesy - krajské (stfednf Skoly)
Statnf lesy - ostatnf

Pansky Dvir

Bernard)\
v

Statnf lesy - MZP (AOPK)

\‘ Kobylnﬁ

Statnf lesy - byvalé

Pravnické osoby
ov

Obecni a méstskeé lesy

L %

N D DEEEE

’- Cirkevnf lesy
&dh
k { (2 | Lesni druzstva a spolecnosti
. ‘ Fyzické osob
» yzi y
LiSice Ostatnf

Z obrazku je patrné, Ze lesy jsou ve vlastnictvi Obce a fyzickych osob.

SmisSenost (porostni skupina) dokumentuje obrazek ze stranek: http.//geoportal.uhul.cz/mapy/mapylhpovyst.html

SmiSenost (porost) (2019)
I:' Jehli¢naty porost

. Listnaty porost
. SmiSeny porost

b/

/

% Kobylnice

Lanzov

Z obrazku je patrné, Ze severovychodni ¢asti feSeného Uzemi prevlada jehli¢naty porost, v jizni ¢asti listnaty.

Regeni tzemniho planu, resp. vymezeni zastavitelnych ploch se dotyka lesni piidy pouze u plochy Z.08. Jedna se viak o
plochu bezlesi. Vymezeni ostatnich zastavitelnych ploch nema duisledky na PUPFL. Pozemek je v souéasné dobé uZivan jako

zahrada.

V plose zmény v krajiné K.07 je navrhovdna zména vyuzZiti na plochy smiSené nezastavéného Uzemi pfirodni a rekreacni.
Jednd se o Gzemi v ndvaznosti na sidlo a vodni tok Doubravu a v sou¢asné dobé se zde 7adny lesni porost nenachézi. Uzemni
pldn vtéchto plochach umoziuje nepobytové rekreacni vyuZziti pro obyvatele sidla s mozZnosti pristupu k pfirodnim

hodnotam navdzanym na vodni tok.
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ODUVODNENI UP KOBYLNICE

etapa: vydani § 54

priloha: II.A - TEXTOVA CAST ODUVODNEN(

Zabory PUPFL

Zastavitelné plochy:

Katastralni izemi Kobylnice (789330)

ozn.
Iok7l|ty zpusob vyuZiti plochy celkovy zabor PUPFL (ha)
zaboru
2.08 ZZ — zelen - zahrady a 0,1395
sady

Plocha zmény v krajiné:

Katastralni izemi Kobylnice (789330)

ozn.
Iok7l|ty zpusob vyuziti plochy celkovy zabor PUPFL (ha)
zaboru

MU.pr - smisené

nezastavéného Uzemi

K.07 | vSeobecné — pfirodni 0,8249
priority, rekreace
nepobytova
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ODUVODNENI UP KOBYLNICE

etapa: vydani § 54

priloha: II.A - TEXTOVA CAST ODUVODNEN(

Do ploch PUPFL zasahuji plochy koridori jen minimalné:

Katastralni uzemi Kobylnice (789330)

CNU.D2:

Pro moZnost zalesnéni nejsou vymezeny konkrétni plochy. MoZnost zalesnéni je uvedena v podminkach
nezastavéného Uzemi jako podminéné pripustné vyuziti.

ozn.
I°k7hty zpusob vyuZiti plochy celkovy zabor PUPFL (ha)
zaboru
CNU.D2 koridor pro silni¢ni 0,0338
dopravu
CNU.D3 koridor pro silni¢ni 0,0046
dopravu

ploch

V kontaktu s ,ochrannym pasmem lesa” (vzdalenost od okraje lesa 50 m) nejsou zadné plochy zmén urcené pro funkce
urbanizovaného Uzemi.
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ODUVODNENI UP KOBYLNICE etapa: vydani § 54 ptiloha: Il.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI

m) Rozhodnuti o namitkach a jejich odGvodnéni

Verejné projednani navrhu Uzemniho planu Kobylnice se uskuteénilo dne 29.05.2023. Ve |hdté do 7 dnll ode
dne verejného projednani mohli vlastnici pozemk( a staveb dotéenych navrhem feseni, opravnéni investofi a
zastupci verejnosti uplatiiovat své namitky. Ve stanovené |hité nebyly k ndvrhu uplatnény Zzadné namitky.

n) Vyhodnoceni pfipominek

a) Faze spolecného jednani
Navrh uzemniho planu byl dorucen verejnou vyhlaskou. Do 30 dnl ode dne doruceni mohl kazdy uplatnit u
pofizovatele pisemné pfipominky. O moZnosti podat pfipominky byli rovnéz jednotlivé informovani registrovani
opravnéni investofi. Ve fazi spolecného jednani byly uplatnény celkem 2 pfipominky (oznaceny PS1, PS2).

I. PFipominka PS1
Podatel: Vodovody a kanalizace Pardubice, a. s., Teplého 2014, 530 02 Pardubice

Datum doruéeni, cizi &islo jednaci: 06.04.2022, Jo/2022/N UP-1502

Pozemky dotcené pripominkou: celé izemi obce

Predmét pfipominky: Konstatovani, Ze spolec¢nost Vodovody a kanalizace Pardubice, a. s., nema na Uzemi obce
Kobylnice vodohospoddaiskou infrastrukturu ve spravé.

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipominka se bere na védomi.

Navrh izemniho planu nebylo potieba na zakladé predmétné pfipominky upravovat.

Il. Pfipominka PS2
Podatel: Povodi Labe, s. p., Vita Nejedlého 951/8, 500 03 Hradec Kralové
Datum doruceni, cizi ¢islo jednaci: 25.04.2022, PLa/2022/015909
Pozemky dotcené prfipominkou: celé Gzemi obce
Predmeét pfipominky:
1. PoZadavek na podminéni zastavitelné plochy Z07 - vystavba novych objektl v zaplavovém Gzemi Q100
je mozna za podminky, Ze tyto objekty budou nepodsklepené, spodni stavba pod urovni koty hladiny
Q100 bude zhotovena z materidl(, které odolavaji dlouhodobému pulsobeni vody a kéta podlah
obytnych mistnosti bude umisténa nad hladinou Q100.
2. Doporuceni na umisténi vystavby v zastavitelné plose Z09 mimo zaplavové Uzemi, v jiném pripadé musi
byt respektovany stejné podminky jako pro stavby v zaplavovém Uzemi.
3. PoZadavek podminéni realizace nové zastavby fadnym odkanalizovanim v souladu s § 5 vodniho zakona.
4. Pozadavek na plochy zmén v krajiné K03, K05, K06, KO9 — plochy nesmi omezovat ¢i znemoZrfiovat
povinnosti spravce toku.
Vyhodnoceni pfipominky: PFipomince se vyhovuje.
Pozadavek €. 1 byl zapracovan do textové casti ndvrhu Uzemniho planu pro verejné projednani, konkrétné do
individualné stanovenych podminek pro vyuziti plochy Z.07 (v navrhu pro spolecné jedndni oznacené Z07).
Pozadavek ¢. 2 se stal bezpfedmétnym, jelikoZ v ramci vyhodnoceni spolecného jednani bylo rozhodnuto, Ze
zastavitelna plocha Z09 bude vymezena pouze jako Uzemni rezerva R.01. Pozadavek ¢. 3 byl zapracovan do
textové casti ndvrhu Uzemniho planu pro verejné projednani, konkrétné do kapitoly tykajici se technické
infrastruktury — vodni hospodarstvi. PoZzadavek €. 4 byl zapracovan do textové ¢asti navrhu Uzemniho planu pro
verejné projednani, konkrétné do kapitoly tykajici se koncepce usporadani krajiny.
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ODUVODNENI UP KOBYLNICE etapa: vydani § 54 ptiloha: Il.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI

b) Faze vefejného projednani
Navrh Uuzemniho planu byl dorucen verejnou vyhlaskou. Do 7 dnl ode dne verejného projednani mohl kazdy
uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky. O moZnosti podat pfipominky byli rovnéz jednotlivé informovani
registrovani opravnéni investofi a sousedni obce. Ve fazi vefejného projednani byla uplatnéna jedna pfipominka
(oznacena PV1).

I. PFipominka PV1
Podatel: GasNet, s. r. 0., Kli¥ska 940/96, 400 01 Usti nad Labem

Datum doruceni, cizi ¢islo jednaci: 04.05.2023, 5002815155

Pozemky dotcené pripominkou: celé Gzemi obce

Predmét pfipominky: Podatel upozoriiuje na skutecnost, zZe se v feSeném Uzemi nachazeji plynarenska zafizeni
v jeho spravé. Konkrétné se jednd o vysokotlaké plynovody, stfedotlaké plynovody a prfipojky. K pfipomince byl
rovnéz pfilozen zakres predmétnych plynarenskych zafizeni.

Vyhodnoceni pfipominky: PFipominka se bere na védomi.

Na zakladé ptripominky nebylo nutné upravovat ndvrh izemniho planu, jelikoZ stavajici plynarenska zafizeni jiz
obsahoval.

7 vz

0) Udaje o poctu listt odiivodnéni tizemniho planu a poctu vykresti k nému pripojené grafické ¢asti

I. Uzemni plan

II.A — textova ¢ast odlivodnéni Uzemniho planu (pocet stran 148)
Soucdsti textové ¢asti odivodnéni je také Priloha €. 1 - Protokol z elektronického kontrolniho nastroje.

11.B — graficka cast:

11.B1 Koordinaéni vykres 1:5000
11.B2 Vykres Sirsich vztah( 1:50000
11.B3 Vykres predpokladanych zabor( ptdniho fondu 1:5000
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Priloha ¢. 1

Protokol z elektronického kontrolniho nastroje



IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 531405 spudtén v 2023-12-19 12:08:16

IMPORT DXF dokonen v 2023-12-19 12:08:17

-------------------- ZPRACOVANI CAD - ReseneUzemi — ----=----ccooaooooan

Zkontrolovdno: V tabulce ReseneUzemi v atributu text jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovdno: V tabulce ReseneUzemi neexistuji nevalidni geometrie
Zkontrolovdno: V tabulce ReseneUzemi neexistuji neprosté geometrie
Zkontrolovdno: Tabulka ReseneUzemi neobsahuje nulové geometrie
Zkontrolovdno: V tabulce ReseneUzemi neexistuji volné konce

Zkontrolovdno: V tabulce ReseneUzemi v atributu d vSechny body maji prislusnou
plochu

Zkontrolovdno: V tabulce ReseneUzemi v atributu d v3echny plochy obsahuji pouze
jeden bod

Zkontrolovdno: V tabulce ReseneUzemi v atributu d zadny bod nelezi na linii
(hrané)

PoCet prvk( v tabulce ReseneUzemi : 1
Status: OK

-------------------- ZPRACOVANI CAD - UzemiPrvkyRP — --------momoommmmmme

Zkontrolovdno: V tabulce UzemiPrvkyRP neexistuji nevalidni geometrie
Zkontrolovdno: V tabulce UzemiPrvkyRP neexistuji neprosté geometrie
Zkontrolovdno: Tabulka UzemiPrvkyRP neobsahuje nulové geometrie
Zkontrolovano: V tabulce UzemiPrvkyRP neexistuji volné konce

Zkontrolovdno: V tabulce UzemiPrvkyRP v atributu id vSechny body maji prislusSnou
plochu

Zkontrolovano: V tabulce UzemiPrvkyRP v atributu id vSechny plochy obsahuji
pouze jeden bod

Zkontrolovano: V tabulce UzemiPrvkyRP v atributu id zadny bod nelezi na linii
(hrané)

Pocet prvk( v tabulce UzemiPrvkyRP : 4

Status: OK

-------------------- ZPRACOVANT CAD - P1oChYRZV — -------mmmmmmmmmmmme

Zkontrolovdno: V tabulce PlochyRZV neexistuji nevalidni geometrie
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji neprosté geometrie
Zkontrolovdno: Tabulka PlochyRZV neobsahuje nulové geometrie
Zkontrolovdno: V tabulce PlochyRZV neexistuji volné konce

Zkontrolovdno: V tabulce PlochyRZV v atributu typl vSechny body maji prislusnou
plochu

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu typ2 vSechny body maji prisluSnou
plochu

Zkontrolovdno: V tabulce PlochyRZV v atributu typl vSechny plochy obsahuji pouze
jeden bod

Zkontrolovdno: V tabulce PlochyRZV v atributu typ2 vSechny plochy obsahuji pouze
jeden bod

Zkontrolovdno: V tabulce PlochyRZV v atributu typl Zadny bod nelezi na linii
(hrang)

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu typ2 zadny bod nelezi na linii
(hrané)

Pocet prvki v tabulce PlochyRzV : 120
Status: OK

-------------------- ZPRACOVANI CAD - ZastaveneUzemi — -------------——-~———-
Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu text jsou pouze povolené
hodnoty
Zkontrolovdno: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji nevalidni geometrie
Zkontrolovdno: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji neprosté geometrie
Zkontrolovdno: Tabulka ZastaveneUzemi neobsahuje nulové geometrie
Zkontrolovdno: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji volné konce

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu d vSechny body maji
prislusnou plochu

Zkontrolovdno: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu d vSechny plochy obsahuji
pouze jeden bod



Zkontrolovdno: V tabulce KoridoryN neexistuji neprosté geometrie
Zkontrolovdno: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu d Zadny bod nelezi na linii
(hrané) Zkontrolovdno: Tabulka KoridoryN neobsahuje nulové geometrie

Pocet prvk( v tabulce ZastaveneUzemi : 2 Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN neexistuji volné konce

Status: OK Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN v atributu id vSechny body maji prisluSnou
plochu

ZPRACOVANI CAD - UzemniRezervy
Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN v atributu id Zzadny bod nelezi na linii
(hrané)
Zkontrolovdno: V tabulce UzemniRezervy neexistuji nevalidni geometrie
Pocet prvkll v tabulce KoridoryN : 4
Zkontrolovdno: V tabulce UzemniRezervy neexistuji neprosté geometrie
Status: OK
Zkontrolovdno: Tabulka UzemniRezervy neobsahuje nulové geometrie

ZPRACOVANI CAD - PlochyZmen
Zkontrolovdno: V tabulce UzemniRezervy neexistuji volné konce

Zkontrolovdno: V tabulce UzemniRezervy v atributu id vSechny body maji
prislusnou plochu

Zkontrolovdno: V tabulce PlochyZmen neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji neprosté geometrie

Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy v atributu typ v3echny body maji
prislusnou plochu Zkontrolovdno: Tabulka PlochyZmen neobsahuje nulové geometrie
Zkontrolovdno: V tabulce UzemniRezervy v atributu id vSechny plochy obsahuji Zkontrolovdno: V tabulce PlochyZmen neexistuji volné konce

pouze jeden bod

Zkontrolovdno: V tabulce PlochyZmen v atributu id vSechny body maji pfislusSnou
Zkontrolovdno: V tabulce UzemniRezervy v atributu typ v3echny plochy obsahuji plochu
pouze jeden bod

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v atributu etapizace vSechny body maji
Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy v atributu id Zddny bod nelezi na linii prisludnou plochu
(hrané)

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v atributu id vSechny plochy obsahuji pouze
Zkontrolovdno: V tabulce UzemniRezervy v atributu typ zadny bod nelezi na linii jeden bod
(hrané)

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v atributu etapizace vSechny plochy obsahuji
Pocet prvkd v tabulce UzemniRezervy : 1 pouze jeden bod
Status: OK Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v atributu id Zzadny bod nelezi na linii

(hrané)

ZPRACOVANI CAD - KoridoryP
Zkontrolovdno: V tabulce PlochyZmen v atributu etapizace zadny bod nelezi na

Pocet 1linii k polygonizaci v tabulce KoridoryP je 0. linii (hrané)

Varovani: Tabulka KoridoryP je prazdnd Pocet prvki v tabulce PlochyZmen : 20

Status: Varovani Status: OK

-------------------- ZPRACOVANI CAD - KOridoryN — -----------c-mcommm- s-m-----------------  ZPRACOVANI CAD - PlochyPodm

Zkontrolovdno: V tabulce KoridoryN neexistuji nevalidni geometrie Zkontrolovdno: V tabulce PlochyPodm neexistuji nevalidni geometrie



Zkontrolovano:
Zkontrolovdno:
Zkontrolovano:

Zkontrolovano:
plochu

V tabulce PlochyPodm

Zkontrolovdno:
jeden bod

V tabulce PlochyPodm

Zkontrolovano:
(hrané)

V tabulce PlochyPodm
Zkontrolovdno: V tabulce PlochyPodm
prislusnou plochu

Zkontrolovdno: V tabulce PlochyPodm
pouze jeden bod

Zkontrolovdno: V tabulce PlochyPodm
povoleném formatu

Zkontrolovdno: V tabulce PlochyPodm
(hrané)

Pocet prvkd v tabulce PlochyPodm : 3

Status: OK

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovdno:

Zkontrolovéno:
plochu

Zkontrolovdno:
(hrané)
Pocet 1linii v tabulce VpsVpoAs je 0.

Pocet prvkd v tabulce VpsVpoAs : 9

\4

\%

\Z

\4

\%

\Z

\4

atributu

atributu

atributu

atributu

atributu

atributu

atributu

Varovani: Tabulka VpsVpoAs (linie) je prazdna

Status: Varovani

V tabulce PlochyPodm neexistuji neprosté geometrie
Tabulka PlochyPodm neobsahuje nulové geometrie

V tabulce PlochyPodm neexistuji volné konce

id vSechny body maji prislusSnou

id vSechny plochy obsahuji pouze

id zadny bod nelezi na linii

datum

datum

datum

datum

ZPRACOVANI CAD - VpsVpoAs

vSechny body maji

véechny plochy obsahuji

jsou vSechna data v

zadny bod nelezi na linii

V tabulce VpsVpoAs neexistuji nevalidni geometrie
V tabulce VpsVpoAs neexistuji neprosté geometrie
Tabulka VpsVpoAs neobsahuje nulové geometrie

V tabulce VpsVpoAs neexistuji volné konce

V tabulce VpsVpoAs v atributu idp vSechny body maji prislusnou

V tabulce VpsVpoAs v atributu idp zadny bod nelezi na linii

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovéano:

Zkontrolovano:

plochu

Zkontrolovano:

plochu

Zkontrolovano:

plochu

Zkontrolovano:

jeden bod

Zkontrolovano:

jeden bod

Zkontrolovano:

jeden bod

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

(hrané)

ZPRACOVANI CAD - USES

V tabulce USES neexistuji nevalidni geometrie

V tabulce USES neexistuji neprosté geometrie

Tabulka USES neobsahuje nulové geometrie

\"

Vv

tabulce

tabulce

tabulce

tabulce

tabulce

tabulce

tabulce

tabulce

tabulce

tabulce

USES

USES

USES

USES

USES

USES

USES

USES

USES

USES

PoCet prvk(l v tabulce USES :

Status: OK

Zkontrolovano:

hodnoty

5

neexistuji

v atributu

v atributu

v atributu

v atributu

v atributu

v atributu

v atributu
v atributu

v atributu

ZPRACOVANI CAD -

volné konce

typl vSechny body maji prisluSnou

typ2 vSechny body maji prisluSnou

oznaceni vSechny body maji prislusnou

typl vSechny plochy obsahuji pouze

typ2 vSechny plochy obsahuji pouze

oznaceni vSechny plochy obsahuji pouze

typl Zzadny bod nelezi na linii (hrané)
typ2 zddny bod nelezi na linii (hrané)

oznaceni z3adny bod nelezi na linii

SystemSidelniZelene

V tabulce SystemSidelniZelene v atributu text jsou pouze povolené

Pocet 1inii k polygonizaci v tabulce SystemSidelniZelene je ©.

Varovani: Tabulka SystemSidelniZelene je prazdnd

Status:

Varovani



Zkontrolovdno: V tabulce SystemVerProstr v atributu text jsou pouze povolené
hodnoty

Pocet 1linii k polygonizaci v tabulce SystemVerProstr je 0.

Varovani: Tabulka SystemVerProstr je prdzdna

Status: Varovani

Varovani: V importovaném dxf souboru existuji neznamé vrstvy
X_2

-------------------- KONTROLA - ReseneUzemi (plochy) =---------------"-"--

Zkontrolovdno: V tabulce ReseneUzemi neexistuji nevalidni geometrie
Zkontrolovdno: V tabulce ReseneUzemi neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovdno: V tabulce ReseneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené
hodnoty

Zkontrolovdno: V tabulce ReseneUzemi neexistuji geometrie v nesouladu s hranici

obce v RUIAN.
Zkontrolovdno: V tabulce ReseneUzemi md geometrie spravnou velikost

Status: OK

-------------------- KONTROLA - UzemiPrvkyRP (plochy) =-------------=-"----

Zkontrolovdno: V tabulce UzemiPrvkyRP neexistuji nevalidni geometrie
Zkontrolovdno: V tabulce UzemiPrvkyRP neexistuji protinajici se geometrie
Zkontrolovano: V tabulce UzemiPrvkyRP neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovdno: V tabulce UzemiPrvkyRP neexistuji geometrie presahujici mimo
reSené uzemi

Zkontrolovdno: V tabulce UzemiPrvkyRP v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

uzemi

Zkontrolovéano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Status: OK

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

reSené uzemi

Zkontrolovano:

hodnoty

Status: OK

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

resené uUzemi

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

hodnoty

Status: OK

tabulce

tabulce

tabulce

tabulce

tabulce

tabulce

tabulce

tabulce

tabulce

tabulce

tabulce

tabulce

tabulce

tabulce

tabulce

KONTROLA - Ploc

PlochyRZV neex
PlochyRZV neex

PlochyRZV neex

PlochyRzV v at
PlochyRzV v at

PlochyRzZV v at

KONTROLA - Zast

ZastaveneUzemi
ZastaveneUzemi
ZastaveneUzemi

ZastaveneUzemi

ZastaveneUzemi

UzemniRezervy

UzemniRezervy

UzemniRezervy

UzemniRezervy

hyRZV (plochy) =-----emmmmmmcmeee

istuji nevalidni geometrie
istuji protinajici se geometrie

istuji geometrie presahujici mimo reSené

ributu CasH jsou pouze povolené hodnoty
ributu Typ jsou pouze povolené hodnoty

ributu Index jsou pouze povolené hodnoty

aveneUzemi (plochy)

neexistuji nevalidni geometrie
neexistuji protinajici se geometrie
neexistuji malé diry mezi prvky

neexistuji geometrie presahujici mimo

v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené

KONTROLA - UzemniRezervy (plochy) --------------------

neexistuji nevalidni geometrie

neexistuji geometrie presahujici mimo

v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

v atributu Typ jsou pouze povolené



KONTROLA -

Zkontrolovdno: V tabulce KoridoryP
Zkontrolovano: V tabulce KoridoryP

Zkontrolovdno: V tabulce KoridoryP
uzemi

Zkontrolovdno: V tabulce KoridoryP
Status: OK

KONTROLA -

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN
Zkontrolovdno: V tabulce KoridoryN

Zkontrolovdno: V tabulce KoridoryN
uzemi

Zkontrolovdno: V tabulce KoridoryN
Status: OK

KONTROLA -

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen
Zkontrolovdno: V tabulce PlochyZmen
Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen
Gzemi

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen

Zkontrolovdno: V tabulce PlochyZmen
hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen
zastavéném uzemi, v ném lezi

Zkontrolovdno: V tabulce PlochyZmen
zastavéné Uzemi, mimo néj lezi

Status: OK

KoridoryP

neexistuji
neexistuji

neexistuji

v atributu

KoridoryN

neexistuji
neexistuji

neexistuji

v atributu

PlochyZmen

(plochy) -----------mmmmm oo

nevalidni geometrie
duplicity

geometrie presahujici mimo reSené

Id jsou pouze povolené hodnoty

(plochy) =-=--------mmmmmmmm oo

nevalidni geometrie
duplicity

geometrie presahujici mimo reSené

Id jsou pouze povolené hodnoty

(plochy) --------mmmmmemee

neexistuji nevalidni geometrie

neexistuji protinajici se geometrie

neexistuji malé diry mezi prvky

neexistuji geometrie presahujici mimo reSené

v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

v atributu Etapizace jsou pouze povolené

vSechny plochy (P), které maji lezet v

vSechny plochy, které maji lezet mimo

Zkontrolovdno: V tabulce PlochyPodm neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovdno: V tabulce PlochyPodm neexistuji geometrie presahujici mimo reSené

uzemi

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

CHYBA: V tabulce PlochyPodm neni pro Id (US|DU) vyplné&no Datum

Pocet chyb 3

Nepovolené kombinace
Id: DU.1 | Datum:
Id: US.1 | Datum:
Id: US.2 | Datum:

Chybné prvky ulozeny do plochypodm_p_err_id_datum usdu.shp

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Status: CHYBA

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Uzemi

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

USES

Status: OK

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovéano:

Uzemi

\"

tabulce PlochyPodm je pro Id (RP|DR) vyplnéno Datum

tabulce PlochyPodm pro Id = DO neni vyplnéno Datum

KONTROLA - VpsVpoAs (plochy) ----==------ccoooom-

tabulce VpsVpoAs neexistuji nevalidni geometrie
tabulce VpsVpoAs neexistuji duplicity

tabulce VpsVpoAs neexistuji geometrie presahujici mimo reSené

tabulce VpsVpoAs v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

tabulce VpsVpoAs jsou vSechny prvky (W) v souladu s vrstvou

KONTROLA - VpsVpoAs (linie) -------------u-ounm-

tabulce VpsVpoAs neexistuji nevalidni geometrie
tabulce VpsVpoAs neexistuji neprosté geometrie
tabulce VpsVpoAs neexistuji duplicity

tabulce VpsVpoAs neexistuji geometrie presahujici mimo reSené



Zkontrolovdno: V tabulce VpsVpoAs v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovdno: V tabulce VpsVpoAs jsou vSechny prvky (W) v souladu s vrstvou
USES

Status: OK

-------------------- KONTROLA - USES (plochy) -------------o--mo--

Zkontrolovdno: V tabulce USES neexistuji nevalidni geometrie
Zkontrolovdno: V tabulce USES neexistuji protinajici se geometrie
Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovdno: V tabulce USES neexistuji geometrie presahujici mimo reSené uzemi

Zkontrolovdno: V tabulce USES v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovdno: V tabulce USES v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovdno: V tabulce USES v atributu Oznaceni jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovdno: V tabulce USES jsou v souladu atributy Typ a Oznaceni
Status: OK

-------------------- KONTROLA - SystemSidelniZelene (plochy)
Zkontrolovdno: V tabulce SystemSidelniZelene neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovdno: V tabulce SystemSidelniZelene neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovdno: V tabulce SystemSidelniZelene neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovdno: V tabulce SystemSidelniZelene neexistuji geometrie presahujici
mimo resené uzemi

Zkontrolovdno: V tabulce SystemSidelniZelene v atributu Obec_Kod jsou pouze
povolené hodnoty

Status: OK
-------------------- KONTROLA - SystemVerProstr (plochy)

Zkontrolovdno: V tabulce SystemVerProstr neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano:

Zkontrolovéano:

Zkontrolovano:

resené uzemi

Zkontrolovano:

hodnoty

Status: OK

Zkontrolovano:

KoridoryP_p

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

souladu

Status: OK

V tabulce SystemVerProstr neexistuji protinajici se geometrie
V tabulce SystemVerProstr neexistuji malé diry mezi prvky

V tabulce SystemVerProstr neexistuji geometrie presahujici mimo

V tabulce SystemVerProstr v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené

----------------- KONTROLY VZTAHU MEZI VRSTVAMI

Neexistuji protinajici se geometrie mezi tabulkami PlochyRZV_p a

Neexistuji diry mezi prvky PlochyRZV_p a KoridoryP_p

Resené uzemi a kombinace vrstev PlochyRZV_p a KoridoryP_p jsou v

----------------- KONEC IMPORTU =--=-== === mmmmmmmmm oo

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 531405 ukoncen v 2023-12-19 12:08:29

Status: CHYBA



Pouceni

Proti Uzemnimu planu Kobylnice vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podle ustanoveni

§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisli, podat opravny
prostfedek.

Ivana Vesela Jifi Rambousek
starostka mistostarosta

Razitko obce ,kulaté”

Podle § 172 odst. 1 spravniho fadu nabyva opatfeni obecné povahy ucinnosti patnactym dnem po
vyvéseni verejné vyhlasky na ufedni desce.



